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1.  Einleitung
1.1 Rechtlicher Hintergrund

Bei der Aufstellung von Bauleitplanen ist gemaR § 2 Abs. 4 BauGB fir die Belange des Umweltschutzes
nach § 1 Abs. 6 Nr. 7 und § 1a BauGB eine Umweltpriifung durchzufiihren, in der die voraussichtlich
erheblichen Umweltauswirkungen ermittelt und in einem Umweltbericht beschrieben und bewertet wer-
den. Bei der Erstellung des Umweltberichts ist die Anlage zum BauGB zu verwenden.

Entsprechend § 2a BauGB ist der Umweltbericht Teil der Begriindung zum Bauleitplan und unterliegt
damit den gleichen Verfahrensschritten wie die Begriindung an sich (u.a. Offentlichkeitsbeteiligung und
Beteiligung der Trager offentlicher Belange). Er dient als Grundlage flr die durchzufiihrende Umwelt-
prifung. Der Umweltbericht und die eingegangenen Anregungen und Hinweise sind als Ergebnis der
Umweltprifung in der abschlieRenden bauleitplanerischen Abwagung zu berlcksichtigen.

Um Doppelungen und damit eine unnétige Belastung des Verfahrens zu vermeiden, wurden die fir die
Abarbeitung der Eingriffsregelung (§ 1a Abs. 3 BauGB i.V.m. § 18 Abs. 1 BNatSchG) notwendigen
zusatzlichen Inhalte, die als Belange des Naturschutzes und der Landschaftspflege gemaR § 1a Abs. 3
und § 1 Abs. 6 Nr. 7 BauGB gleichberechtigt in die bauleitplanerische Abwagung nach § 1 Abs. 7 BauGB
einzustellen sind, in den Umweltbericht integriert. Die vorliegenden Unterlagen werden daher als Um-
weltbericht mit integriertem Landschaftspflegerischem Planungsbeitrag bezeichnet.

1.2 Ziele und Inhalte der Planung
1.21 Ziele der Planung

Das Planziel der 3. Anderung des Bebauungsplanes ist die Ausweisung eines Mischgebietes nach § 6
Baunutzungsverordnung (BauNVO) anstelle des gegenwartig festgesetzten Sondergebietes Einzelhan-
del (SO 2).

1.2.2 Standort, Art und Umfang des Vorhabens

Der raumliche Geltungsbereich der 3. Anderung des Bebauungsplanes umfasst in der Gemarkung Ei-
terfeld, Flur 12, das Flurstiick 63/3 teilweise und wird wie folgt begrenzt:

Norden: Bushaltestelle und Bahnhofstrafle (L 3170) sowie daran angrenzend Wohnbebauung

Osten: Bahnhofstrale und Einzelhandelsnutzungen sowie Geltungsbereich des Bebauungs-
planes Nr. 21 ,Nahversorgung BahnhofstralRe“ von 2008 (Sondergebiet gemaR § 11
BauNVO)

Siden: Unbefestigte Zufahrt und Entwasserungsgraben mit begleitendem Gehdlzstreifen sowie

Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. 11 ,Glockenbaum® von 1990 (Verkehrsfla-
chen und Flache mit Bindung fir Bepflanzungen und Erhaltung von Baumen und Strau-
chern)

Westen: Gemischte Nutzungen und Freiflachen sowie Geltungsbereich des Bebauungsplanes
Nr. 11 ,Glockenbaum® von 1990 (Mischgebiet)

Naturraumlich liegt das Plangebiet nach Klausing (1988) im Naturraum Nr. 353.22 ,Soisberger Kuppen-
rhon® (Haupteinheit 353 ,Vorder- und Kuppenrhdn (mit Landriicken)®) im Osthessischen Bergland.

Die Hohenlage des Plangebietes bewegt sich zwischen 317 m . NHN im Norden und 310 m 4. NHN
im Suden.
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Abb. 1: Lage und Umfeld des Plangebietes (rot umrandet) im Luftbild. (Quelle: NaturegViewer Hessen, Zugrif‘fda-
tum: 06/2023, eigene Bearbeitung)

1.2.3 Festsetzungen des Bebauungsplanes
Art der Baulichen Nutzung

Der Bebauungsplan setzt fiir den Bereich des Plangebietes, entsprechend der geplanten gemischten
Nutzungen sowie den Festsetzungen des Bebauungsplanes Nr. 11 von 1990, Mischgebiet gemaR § 6
BauNVO fest.

Maf der baulichen Nutzung

Der Bebauungsplan setzt fir das Mischgebiet eine Grundflachenzahl von GRZ = 0,4 sowie eine Ge-
schossflachenzahl von GFZ = 0,8 fest. Die maximale Zahl der Vollgeschosse im Mischgebiet betragt
Z=Il.

Bauweise und tiberbaubare Grundstiicksflache

In Anlehnung an die Festsetzungen der rechtswirksamen Bebauungsplane Nr. 11 von 1990 und Nr. 21
von 2008 setzt der vorliegende Bebauungsplan als abweichende Bauweise i.S.d. § 22 Abs. 4 BauNVO
fest, dass die offene Bauweise mit der MaRgabe gilt, dass Gebaude eine Lange von 30 m nicht Uber-
schreiten dirfen. Die Festsetzung der lGberbaubaren Grundstiicksflachen erfolgt durch Baugrenzen,
Uber die hinaus mit den Hauptgebauden grundsatzlich nicht gebaut werden darf. Bei Konkurrenz von
Grundflachenzahl und tGberbaubarer Grundstiicksflache gilt die jeweils engere Festsetzung.

Ferner gilt gemaR § 23 Abs. 5 BauNVO, dass auf den nicht Giberbaubaren Grundstiicksflachen Neben-
anlagen i.S.d. § 14 BauNVO nach MalRgabe der Festsetzungen des Bebauungsplanes zugelassen wer-
den kénnen. Das gleiche gilt fir bauliche Anlagen, soweit sie nach Landesrecht in den Abstandsflachen
zulassig sind oder zugelassen werden kénnen. Der Bebauungsplan beinhaltet diesbezliglich keine wei-
tergehenden Festsetzungen.
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Eingriffsminimierende sowie griinordnerische Festsetzungen

Grundsatzlich geht mit der vorliegenden Planung auf den bislang unversiegelten Grundstiicksflachen
ein Eingriff in den Naturhaushalt sowie den Boden- und Wasserhaushalt einher. Durch verschiedene
Festsetzungen im Bebauungsplan kann dieser Eingriff jedoch minimiert bzw. in Teilen einem Ausgleich
zugefuhrt werden. Hierzu gehort unter anderem die Festsetzung zur wasserdurchlassigen Befestigung
von Stellplatzen, Garagenzufahrten und Hofflachen. Weiterhin ist die Verwendung von wasserdichten
oder nicht durchwurzelbaren Materialien (Folie oder Vlies) zur Freifldchengestaltung unzulassig. Dar-
Uber hinaus beinhaltet der Bebauungsplan zur griinordnerischen Gestaltung sowie zur Wahrung der
Freiraumqualitat Festsetzungen zur Anpflanzung und Erhaltung von Baumen, Strauchern und sonstigen
Bepflanzungen. Demnach sind im Mischgebiet mindestens 10 % der Grundsticksflachen mit standort-
gerechten heimischen Laubstrduchern und Laubbdumen oder regionaltypischen Hochstamm-Obstbau-
men zu bepflanzen. Fir diesen Flachenanteil gilt, dass je 25 m? mindestens ein Baum oder je 5 m?
mindestens ein Strauch anzupflanzen und dauerhaft zu erhalten ist. Blihende Zierstraucher und Arten
alter Bauerngarten kdnnen als Einzelpflanzen eingestreut werden. Die nach den sonstigen zeichneri-
schen und textlichen Festsetzungen des Bebauungsplanes vorgesehenen Anpflanzungen kénnen hier-
bei angerechnet werden. Ferner setzt der Bebauungsplan fest, dass je Baumsymbol in der Planzeich-
nung mindestens ein standortgerechter Laubbaum mit einem Mindest-Stammumfang von 16-18 cm an-
zupflanzen und dauerhaft zu erhalten ist. Bei Anpflanzungen aulerhalb gréRerer Grinflachen sind
Pflanzscheiben mit mindestens 4,0 m? Flache oder Pflanzstreifen mit einer Breite von mindestens 2,0
m je Baum vorzusehen. Eine Verschiebung der Pflanzungen von bis zu 10 m gegenlber den zeichne-
risch festgesetzten Standorten ist zuldssig. Bei Abgang sind entsprechende Ersatzpflanzungen vorzu-
nehmen.

Schliel3lich wird darauf hingewiesen, dass bei gro3flachigen transparenten Glasflachen, der Verwen-
dung von stark reflektierenden Glastypen oder transparenten Briistungen eine Gefahrdung fir Végel
(z.B. Vogelschlag) zu vermeiden ist. Geeignete Malinahmen sind nach dem jeweiligen Stand der Wis-
senschaft zu treffen. Im Hinblick auf die AuRenbeleuchtung wird darauf hingewiesen, dass ausschliel3-
lich Leuchtmittel mit einer Farbtemperatur von maximal 3.000 Kelvin (warmweil3e Lichtfarbe) zu ver-
wenden sind. Leuchten flir die Aufenbeleuchtung, insbesondere Wandleuchten, sind so einzusetzen,
dass das Licht moéglichst nur nach unten abstrahlt. Treppen- und Gehwegbeleuchtung soll ebenfalls nur
nach unten auf die zu beleuchtenden Flachen strahlen; dabei sind moéglichst niedrige Lichtpunkthéhen
zu wahlen. Auf die Anstrahlung von Baumen und Strduchern ist zu verzichten. Flache LED-Strahler sind
zur Vermeidung von Blendwirkungen horizontal und nicht aufgeneigt zu montieren.

Auf den Einsatz von rundum strahlenden Deko-Leuchten (Kugel-Leuchten, Solar-Kugeln) ist zu verzich-
ten. Die Beleuchtungsdauer ist durch Schalter, Zeitschaltuhren oder Bewegungsmelder auf kurze Be-
leuchtungszeiten einzuschranken. Bewegungsmelder sind so zu montieren, dass sie nur ansprechen,
wenn das Licht tatsachlich benétigt wird.

1.3 Beriicksichtigung der Umweltbelange bei der Planaufstellung
1.31 Flachenbedarf und sparsamer Umgang mit Grund und Boden

Gemal § 1a Abs. 2 BauGB soll mit Grund und Boden sparsam und schonend umgegangen werden;
dabei sind zur Verringerung der zusatzlichen Inanspruchnahme von Flachen fir bauliche Nutzungen
die Mdglichkeiten der Entwicklung der Stadt insbesondere durch Wiedernutzbarmachung von Flachen,
Nachverdichtung und andere Mal3nahmen zur Innenentwicklung zu nutzen sowie Bodenversiegelungen
auf das notwendige Mal} zu begrenzen. Landwirtschaftlich, als Wald oder fiir Wohnzwecke genutzte
Flachen sollen nur im notwendigen Umfang umgenutzt werden. Diese Grundsatze sind nach § 1 Abs. 7
BauGB in der Abwéagung zu berucksichtigen.
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Das Plangebiet umfasst auf einer Flache von insgesamt rd. 0,2 ha (2.248 m?) ein bislang noch unbe-
bautes und im Wesentlichen als Gruinland mit Pferdehaltung genutztes Grundstick. Bei Umsetzung der
Planung werden die landwirtschaftlich genutzten Freiflachen im Bereich der Uberbaubaren Grund-
stlicksflachen im Mischgebiet potenziell neu versiegelt. An dieser Stelle sei jedoch hinzugefiigt, dass
das Plangebiet durch die 2. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 11 ,Glockenbaum* von 2008 (Bebau-
ungsplan Nr. 21 ,Nahversorgung BahnhofstraBe“ gleichzeitig Anderung der 1. Anderung des Bebau-
ungsplanes Nr. 11 ,Glockenbaum® und Bebauungsplan Nr. 19 ,Sondergebiet Lebensmittel-, Textil- und
Getrankemarkt® im Bereich ,Bahnhofstrale“ von 2008) bereits als Sondergebiet Einzelhandel festge-
setzt (GRZ = 0,8) wurde. Eine Versiegelung des Grundsticks ist demnach bereits zulassig.

Die Flachenbilanz des vorliegenden Bebauungsplanes lautet wie folgt:

Geltungsbereich des Bebauungsplans 2.248 m?

Mischgebiet 2.248 m?

1.3.2 Einschldagige Fachgesetze und -pléne sowie deren Ziele des Umweltschutzes
Regionalplan

Der Bereich des Plangebietes ist im derzeit rechtsgulltigen Regionalplan Nordhessen 2009 als ,Vorrang-
gebiet Siedlung Bestand” festgelegt, sodass die Planung hinsichtlich der Art der baulichen Nutzung
gemal § 1 Abs. 4 BauGB an die Ziele der Raumordnung angepasst ist.

Flachennutzungsplan

Der Flachennutzungsplan der Marktgemeinde Eiterfeld aus dem Jahr 2007 stellt fiir den Bereich des
Plangebietes ,Sonderbauflachen Einkaufsmarkt, Bestand® dar. Da Bebauungsplane gemaf § 8 Abs. 2
BauGB aus dem Flachennutzungsplan zu entwickeln sind, stehen die geplanten Festsetzungen des
Bebauungsplanes zur Art der baulichen Nutzung den Darstellungen des rechtswirksamen Flachennut-
zungsplanes somit zunachst entgegen, sodass der Flachennutzungsplan daher gemaf § 8 Abs. 3 Satz
1 BauGB im Parallelverfahren zur Aufstellung des Bebauungsplanes fir den Bereich des Plangebietes
sowie den sudlich angrenzend verbleibenden Sondergebietsflachen entsprechend geandert wird.

Verbindliche Bauleitplanung

Das Plangebiet befand sich zunachst im Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. 11 ,Glockenbaum®
von 1990, der im Bereich des Plangebietes bereits Mischgebiet mit Gberbaubaren und nicht Gberbau-
baren Grundstiicksflachen festgesetzt hatte. Zum Mal} der baulichen Nutzung setzte der Bebauungs-
plan Nr. 11 im Bereich des Plangebietes eine Grundflachenzahl von GRZ = 0,4, eine Geschossflachen-
zahl von GFZ = 0,5 sowie eine offene Bauweise fest. Die maximale Zahl der Vollgeschosse wurde auf
ein Mal} von Z = | zuzlglich eines Dachgeschosses begrenzt. Hinsichtlich der Dachgestaltung wurden
ausschlieBlich Satteldacher mit einer Dachneigung von 35° bis 48° zugelassen und die Hauptffirstrich-
tung wurde zeichnerisch festgesetzt.

Im Zuge der Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 19 ,Sondergebiet Lebensmittel-, Textil- und Ge-
trankemarkt* im Bereich ,BahnhofstrafRe“ mit gleichzeitiger 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 11
»Glockenbaum® von 2006 erfolgte die Umwidmung in ein Sondergebiet Einzelhandel, wobei der Bereich
des Plangebietes als SO 2 flir einen Getrankemarkt mit maximal 615 m? Verkaufsflache vorgesehen
wurde. Zudem wurde sogenanntes betriebsgebundenes Wohnen bauplanungsrechtlich zugelassen.
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Zum Malf} der baulichen Nutzung wurde im Bereich des Plangebietes eine Grundflachenzahl von GRZ
= 0,8, eine Geschossflachenzahl von GFZ = 0,7 sowie eine offene Bauweise festgesetzt. Die Hohe der
baulichen Anlagen wurde als Héchstmal auf maximal 14 m begrenzt. Als Dachform wurden Flachda-
cher und geneigte Dacher mit einer Neigung von bis zu 45° zugelassen. Auf die Festsetzung einer
Firstrichtung wurde verzichtet.

SchlieBlich fand im Zuge der Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 21 ,Nahversorgung Bahnhofstrafte*
von 2008 eine Erweiterung der Flachen fur Sondergebiet Einzelhandel nach Osten hin statt. Mit diesem
Bebauungsplan wurde auch der Bebauungsplan Nr. 11 ,Glockenbaum® fiir den Bereich des Plangebie-
tes nochmals geandert. Demnach wird im Bereich des Plangebietes als SO 2 Einzelhandel mit einer
maximalen Verkaufsflache von 615 m? zugelassen, wobei bestimmte Betriebe mit innerdrtlich relevan-
ten Kernsortimenten sowie Dienstleistungsbetrieben ausgeschlossen werden. Die Festsetzung zur bau-
planungsrechtlichen Zulassigkeit von betriebsgebundenem Wohnen sowie die Festsetzungen zum Maf}
der baulichen Nutzung einschlief3lich der Baugrenzen und Bauweise wurden fiir den Bereich des Plan-
gebietes aus dem Bebauungsplan Nr. 11 von 2006 unverédndert Gbernommen.

Mit Inkrafttreten des Bebauungsplanes Nr. 11 ,Glockenbaum“ — 3. Anderung werden fiir seinen Gel-
tungsbereich die Festsetzungen des Bebauungsplanes Nr. 11 ,Glockenbaum® von 1990 einschliellich
der 1. Anderung von 2006 sowie des Bebauungsplanes Nr. 21 ,Nahversorgung BahnhofstraRe* von
2008 durch die Festsetzungen des vorliegenden Bebauungsplanes ersetzt.

Im Hinblick auf weitere allgemeine Grundsatze und Ziele des Umweltschutzes und ihre Bericksichti-
gung bei der Planung wird auf die Ausfiihrungen der Kap. 1.3 bis 1.3.6 sowie 2.1 bis 2.13 des vorlie-
genden Umweltberichtes verwiesen.

1.3.3  Art und Menge sowie Vermeidung von Emissionen von Schadstoffen, Larm, Erschiitte-
rungen, Licht, Warme und Strahlung sowie Verursachung von Beldstigungen

Immissionsschutz

Im Rahmen der Abwagung nach § 1 Abs. 7 BauGB sind die Belange des Immissionsschutzes entspre-
chend zu wirdigen. Nach den Vorgaben des § 50 Bundes-Immissionsschutzgesetz (BImSchG) sind bei
raumbedeutsamen Planungen und Maflnahmen die fir eine bestimmte Nutzung vorgesehenen Flachen
einander so zuzuordnen, dass schadliche Umwelteinwirkungen und von schweren Unféllen im Sinne
des Artikels 3 Nummer 13 der Richtlinie 2012/18/EU in Betriebsbereichen hervorgerufene Auswirkun-
gen auf die ausschlie3lich oder iberwiegend dem Wohnen dienenden Gebiete sowie auf sonstige
schutzbediirftige Gebiete, insbesondere oOffentlich genutzte Gebiete, wichtige Verkehrswege, Freizeit-
gebiete und unter dem Gesichtspunkt des Naturschutzes besonders wertvolle oder besonders empfind-
liche Gebiete und 6ffentlich genutzte Gebaude, so weit wie moglich vermieden werden.

Mit der geplanten Zuordnung der Gebietstypen zueinander bzw. der Ausweisung eines Mischgebietes
im Kontext der im ndheren Umfeld vorhandenen gemischten Nutzungen und Einzelhandelsnutzungen
sowie Verkehrsanlagen kann dem genannten Trennungsgrundsatz des § 50 BImSchG entsprochen
werden. Storfallbetriebe i.S.d. sog. Seveso-llI-Richtlinie sind im ndheren Umfeld des Plangebietes nicht
bekannt. Da im Plangebiet oder im naheren Umfeld zudem keine besonders larmintensiven oder stor-
anfalligen Nutzungen vorhanden sind oder bauplanungsrechtlich vorbereitet werden und das Verkehrs-
aufkommen im Bereich der bestehenden und zur Erschlielung des Gebietes erforderlichen Verkehrs-
wege nicht Uber ein innerdrtlich bliches Mal} hinausgehen wird, ist zum gegenwartigen Zeitpunkt
grundsatzlich nicht von immissionsschutzrechtlichen Konflikten auszugehen.
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Unmittelbar nérdlich an das Plangebiet grenzt zwar der Verlauf der Bahnhofstral3e als Ortsdurchfahrt
im Zuge der Landesstrale L 3170 an, sodass grundsatzlich von entsprechenden Verkehrslarmeintragen
in das Plangebiet auszugehen ist. Der Bebauungsplan setzt als Art der baulichen Nutzung jedoch auf-
grund der geplanten Nutzungen im Bereich des Plangebietes ein Mischgebiet nach § 6 BauNVO fest,
sodass hier im Vergleich etwa zu einem Allgemeinen Wohngebiet grundsatzlich reduzierte immissions-
schutzrechtliche Schutzmal3stdbe anzusetzen sind. Durch die geplante Umwidmung eines Sonderge-
bietes Einzelhandel in Mischgebiet erfolgt auch mit Blick auf die vormaligen Festsetzungen des ur-
springlichen Bebauungsplanes ,Glockenbaum® von 1990 keine Verscharfung der immissionsschutz-
rechtlichen Bestandssituation.

Licht

Im Hinblick auf die Auflenbeleuchtung wird darauf hingewiesen, dass ausschlieRlich Leuchtmittel mit
einer Farbtemperatur von maximal 3.000 Kelvin (warmweilRe Lichtfarbe) zu verwenden sind. Leuchten
fur die AuRenbeleuchtung, insbesondere Wandleuchten, sind so einzusetzen, dass das Licht moglichst
nur nach unten abstrahlt. Treppen- und Gehwegbeleuchtung soll ebenfalls nur nach unten auf die zu
beleuchtenden Flachen strahlen; dabei sind méglichst niedrige Lichtpunkthéhen zu wahlen. Auf die An-
strahlung von Baumen und Strauchern ist zu verzichten. Flache LED-Strahler sind zur Vermeidung von
Blendwirkungen horizontal und nicht aufgeneigt zu montieren.

Auf den Einsatz von rundum strahlenden Deko-Leuchten (Kugel-Leuchten, Solar-Kugeln) ist zu verzich-
ten. Die Beleuchtungsdauer ist durch Schalter, Zeitschaltuhren oder Bewegungsmelder auf kurze Be-
leuchtungszeiten einzuschranken. Bewegungsmelder sind so zu montieren, dass sie nur ansprechen,
wenn das Licht tatsachlich benétigt wird.

1.3.4  Art, Menge und sachgerechter Umgang mit erzeugten Abféillen und Abwéassern
Abfalle
Bei Bau,- Abriss- und Erdarbeiten im Plangebiet sind die Vorgaben im Merkblatt ,,Entsorgung von Bau-

abfallen" (Baumerkblatt. Stand: 01.09.2018) der Regierungsprasidien in Hessen zu beachten (www.rp-
giessen.hessen.de, Umwelt & Natur. Abfall, Bau- und Gewerbeabfall, Baustellenabfalle).

Das Baumerkblatt enthalt Informationen im Hinblick auf eine ordnungsgemafe Abfalleinstufung, Bepro-
bung, Trennung und Verwertung/Beseitigung von Bauabféllen (z. B. Bauschutt und Bodenaushubma-
terial sowie gefahrliche Bauabfalle wie z. B. Asbestzementplatten).

Abwasserbeseitigung

Anforderungen an die Abwasserbeseitigung

Die Abwasserbeseitigung erfolgt durch einen Anschluss an das zentrale Kanalisationsnetz, sodass an-
fallendes Schmutzwasser in der 6ffentlichen Klaranlage gereinigt werden kann.

Daruber hinaus sind die gesetzlichen Vorgaben des § 55 Wasserhaushaltsgesetz (WHG) in Verbindung
mit § 37 Hessisches Wassergesetz (HWG) zur Verwertung von Niederschlagswasser zu bertcksichti-
gen. Niederschlagswasser soll gemal § 55 Abs. 2 WHG ortsnah versickert, verrieselt oder direkt oder
Uber eine Kanalisation ohne Vermischung mit Schmutzwasser in ein Gewasser eingeleitet werden, so-
weit dem weder wasserrechtliche noch sonstige 6ffentlich-rechtliche Vorschriften noch wasserwirt-
schaftliche Belange entgegenstehen.

Entwurf — Planstand: 09.01.2024 9



Umweltbericht, Bebauungsplan Nr. 11 ,Glockenbaum® — 3. Anderung

Leistungsfahigkeit der Abwasseranlagen

Angesichts der begrenzten Grofie des Plangebietes und der vorgesehenen Nutzungen ist davon aus-
zugehen, dass die bestehenden Abwasseranlagen ausreichend bemessen sind und keine Neu-bauten,
Erweiterungen und Ergénzungen der Abwasseranlagen erforderlich und bis zur Nutzung des Baugrund-
stlickes oder zu einem spateren Zeitpunkt fertig zu stellen sind.

Reduzierung der Abwassermenge

Durch die Verwertung und Versickerung von Niederschlagswasser kann in geeigneten Fallen, beispiels-
weise durch den Bau einer Zisterne fur die Bewasserung der AuRenanlagen oder die Brauchwassernut-
zung, der Verbrauch von sauberem Trinkwasser und zugleich die Abwassermenge verringert werden.

1.3.5  Nutzung erneuerbarer Energien sowie sparsame und effiziente Nutzung von Energie

Gemal § 1 Abs. 6 Nr. 7f BauGB ist bei der Aufstellung von Bauleitplanen die Nutzung erneuerbarer
Energien sowie die sparsame und effiziente Nutzung von Energien zu berticksichtigen, wahrend den
Gemeinden bereits 2004 die Moglichkeit eingerdumt wurde, mit dem Abschluss von stadtebaulichen
Vertragen auch die Umsetzung von energiepolitischen und energiewirtschaftlichen Vorstellungen si-
cherzustellen. Mit dem am 30.07.2011 in Kraft getretenen Gesetz zur Férderung des Klimaschutzes bei
der Entwicklung in den Stadten und Gemeinden (BGBI. | S.1509) wurde das Baugesetzbuch zudem
unter dem Aspekt des Klimaschutzes und des Einsatzes erneuerbarer Energien, der Energieeffizienz
und der Energieeinsparung geandert und erganzt. Weiterhin kann auf die speziellen energiefachrecht-
lichen Regelungen mit ihren Verpflichtungen zur Errichtung und Nutzung bestimmter erneuerbarer Ener-
gien verwiesen werden, die bei der Bauplanung und Bauausfihrung zu beachten und einzuhalten sind.

Insofern werden hinsichtlich der Nutzung von erneuerbaren Energien sowie der Energieeinsparung
keine weitergehenden Vorgaben in den Bebauungsplan aufgenommen und insbesondere auf das Ge-
setz zur Einsparung von Energie und zur Nutzung erneuerbarer Energien zur Warme- und Kalteerzeu-
gung in Gebauden (Gebaudeenergiegesetz — GEG) und die hierin enthaltenen Vorgaben fir einen mog-
lichst sparsamen Einsatz von Energie in Gebduden einschliellich einer zunehmenden Nutzung erneu-
erbarer Energien zur Erzeugung von Warme, Kalte und Strom fir den Gebaudebetrieb hingewiesen.

1.3.6  Eingesetzte Techniken und Stoffe

Fir die Anlage der Gebaude, Gehwegen, Zufahrten, Stellplatzen, Verkehrsstrallen sowie Einfriedungen
werden voraussichtlich nur allgemein haufig verwendete Techniken und Stoffe angewandt bzw. einge-
setzt.
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2. Beschreibung und Bewertung des Bestandes und voraussichtliche Umweltauswirkungen
einschlieBlich der MaBnahmen zur Vermeidung, Verringerung und zum Ausgleich

2.1 Boden und Flache

Gemal § 1 BBodSchG und § 1 HAItBodSchG sind die Funktionen des Bodens, u.a. durch Vermeidung
von schadlichen Beeintrachtigungen, nachhaltig zu sichern oder wiederherzustellen. Zur dauerhaften
Sicherung der Leistungs- und Funktionsfahigkeit des Naturhaushalts sind gemaR § 1 Abs. 3 Nr. 1 und
2 BNatSchG seine pragenden biologischen Funktionen, die Stoff- und Energiefliisse sowie landschaft-
lichen Strukturen zu schiitzen. Die Béden sind so zu erhalten, dass sie ihre Funktion im Naturhaushalt
erfullen kénnen. Nicht mehr genutzte versiegelte Flachen sind zu renaturieren oder, soweit eine Entsie-
gelung nicht mdglich oder nicht zumutbar ist, der naturlichen Entwicklung zu Uberlassen.

Bewertungsmethoden

Die nachfolgende Bodenbewertung erfolgte in Anlehnung an die ,Arbeitshilfe zur Berticksichtigung von
Bodenschutzbelangen in der Abwagung und der Umweltprifung nach BauGB in Hessen* (HMUELV
2011). Die Datengrundlage fir die Bodenbewertung wurde dem Boden Viewer Hessen (HLNUG 2022)
entnommen.

Bestandsbeschreibung

Hinsichtlich der Bodenhauptgruppe sind die Boden im sldlichen Teilbereich des Plangebietes den ,Bo-
den aus solifluidalen Sedimenten® (Bodeneinheit: Rendzinen) zuzuordnen, als Bodenart wird in diesem
Bereich Lehm angegeben. Auch die Boden im nérdlichen Teil des Plangebietes sind den ,Bdden aus
solifluidalen Sedimenten® (Bodeneinheit: Rendzinen) zuzuordnen. Hier handelt es sich jedoch um Bo-
den im Bereich von Siedlung, Industrie und Verkehr, sodass die Aussagekraft der Datenlage stark re-
duziert wird. Fir diesen Bereich existiert zudem keine Datenlage in Bezug auf die Bodenart.

Als Grundlage fur Planungsbelange aggregiert die Bodenfunktionsbewertung (HLNUG 2022, Boden
Viewer Hessen) verschiedene Bodenfunktionen (Lebensraum, Ertragspotenzial, Feldkapazitat, Nitrat-
rickhalt) zu einer Gesamtbewertung. Lediglich die Béden im stdlichen Teilbereich des Plangebietes
wurden bewertet. In diesem Bereich wurden die Bdden insgesamt mit einem geringen Bodenfunktions-
erfullungsgrad bewertet (Abb. 2). Dabei wurden die Bdden im Einzelnen mit einem mittleren Ertragspo-
tenzial sowie einer geringen Feldkapazitat bewertet. Das Nitratriickhaltevermogen wird als gering ein-
gestuft und die Acker- / Griinlandzahl mit > 30 bis <= 35 angegeben.

Bodenempfindlichkeit

Die Bodenfunktionen sind generell empfindlich gegentiber Bodenversiegelung, -auf- oder -abtrag sowie
-vermischung. In Hinblick auf die Erosionsanfalligkeit der Béden wurde der K-Faktor als MaR fir die
Bodenerodierbarkeit fir die Bewertung herangezogen. Innerhalb des Plangebietes besteht gemafl den
Bodenerosionsatlas mit einem K-Faktor von > 0,2 — 0,3 vorwiegend eine mittlere Erosionsanfélligkeit
fur die vorhandenen Bdden.

Daruber hinaus weisen die Béden im Plangebiet eine hohe bis sehr hohe naturliche Erosionsgefahrdung
auf. Auch die im Umfeld des Plangebietes vorhandenen Bdden weisen eine vorwiegend sehr hohe so-
wie teilweise hohe bzw. extrem hohe natirliche Erosionsgefahrdung auf (Abb. 3).

Entwurf — Planstand: 09.01.2024 11



Umweltbericht, Bebauungsplan Nr. 11 ,Glockenbaum® — 3. Anderung

Bodens:chutz inder Planung

Bodenfunktionsbewertung
Funktionserfullungsgrad

| [ 0-nicht bewertet

' . 1-sehr gering

‘ ) 2-gering

[] 3-mittel

B 4-hoch

. 5 - sehr hoch

Abb. 2: Bodenfunktionsbewertung der Béden |nnerhalb sowie im Umfeld des Plangebietes. Plangebiet: rot umran-
det. (Quelle: BodenViewer Hessen, Zugriffsdatum: 06/2023, eigene Bearbeitung.)

Erosionsatlas

Erosionsgefahrdung Mais

- E1-sehrgering
] e2-sering
[ es-mitter
B E4-hoch
B &5-sehrhoch
B c61-etremboch
B s2-extremboch
B ccs-edemnoch

Abb 3: Naturliche Erosmnsgefahrdung der Boden innerhalb sowie im Umfeld des Plangebietes. Plangebiet:
schwarz umrandet. (Quelle: BodenViewer Hessen, Zugriffsdatum: 06/2023, eigene Bearbeitung.)

Bodenentwicklungsprognose

Bei Nichtdurchflihrung des Bauvorhabens bleiben die geringwertigen Bodenfunktionen fir die Landwirt-
schaft voraussichtlich erhalten und werden sich je nach Intensivierung oder Extensivierung der landwirt-
schaftlichen Nutzung verschlechtern bzw. verbessern.

Bei Durchfuhrung der Planung kommt es im Plangebiet sowie dessen unmittelbaren Umfeld teilweise
zu Neuversiegelung, Bodenverdichtung, Bodenabtrag, -auftrag und -vermischung. Davon betroffen sind
primar die Bodenfunktionen:
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e Lebensraum fir Pflanzen und Bodenorganismen
e Funktion des Bodens im Wasserhaushalt

e Archiv der Natur- und Kulturlandschaft

e Funktion des Bodens im Nahrstoffhaushalt

e Abbau-, Ausgleichs- und Aufbaumedium (Puffer-, Filter- u. Umwandlungsfunktion)

Die Folgen der vorbereitenden Bodeneingriffe werden einer weiteren Bodenentwicklung im Plangebiet
entgegenstehen.

Altlasten und Bodenbelastungen

Altablagerungen, Altstandorte, Verdachtsflachen, altlastverdachtige Flachen, Altlasten und Flachen mit
sonstigen schadlichen Bodenveranderungen innerhalb des Plangebietes sind zum gegenwartigen Zeit-
punkt nicht bekannt. Werden bei der Durchfiihrung von Erdarbeiten Bodenverunreinigungen oder sons-
tige Beeintrachtigungen festgestellt, von denen eine Gefahrdung fur Mensch und Umwelt ausgehen
kann, sind jedoch umgehend die zustandigen Behérden zu informieren.

Kampfmittel

Seitens des Regierungsprasidiums Darmstadt, KampfmittelrAumdienst des Landes Hessen, wird in der
Stellungnahme vom 04.09.2023 darauf hingewiesen, dass eine Auswertung vorliegender Luftbilder kei-
nen begrindeten Verdacht ergeben hat, dass mit dem Auffinden von Bombenblindgéngern zu rechnen
ist. Da auch sonstige Erkenntnisse Uber eine mdgliche Munitionsbelastung dieser Flache nicht vorlie-
gen, ist eine systematische Flachenabsuche nicht erforderlich. Soweit entgegen den vorliegenden Er-
kenntnissen im Zuge der Bauarbeiten doch ein kampfmittelverdachtiger Gegenstand gefunden werden
sollte, wird darum gebeten, den Kampfmittelrdumdienst unverziglich zu verstandigen.

Vermeidungs- und Minderungsmafinahmen

Um grundsatzlich den mit Bodenversiegelungen verbundenen negativen Effekten entgegenzuwirken
(geringere Wasserversickerung, Stérung der Grundwasserbildung, Oberflachenabfluss, fehlende Luft-
abkihlung, Stérung der Bodenfruchtbarkeit, etc.) enthalt der Bebauungsplan entsprechende Festset-
zungen bzw. Hinweise:

- Festgesetzte Grundflachenzahl von GRZ = 0,4.

- Stellplatze, Garagenzufahrten und Hofflachen auf den Baugrundstiicken sind in wasserdurchlassi-
ger Bauweise, z.B. mit weitfugigem Pflaster, Rasengittersteinen, Porenpflaster oder Schotterrasen,
zu befestigen.

- Im Mischgebiet sind mindestens 10 % der Grundstuicksflachen mit standortgerechten heimischen
Laubstrauchern und Laubbdumen oder regionaltypischen Hochstamm-Obstbaumen zu bepflanzen.
Fur diesen Flachenanteil gilt, dass je 25 m? mindestens ein Baum oder je 5 m? mindestens ein
Strauch anzupflanzen und dauerhaft zu erhalten ist. Blihende Zierstraucher und Arten alter Bau-
erngarten konnen als Einzelpflanzen eingestreut werden. Die nach den sonstigen zeichnerischen
und textlichen Festsetzungen des Bebauungsplanes vorgesehenen Anpflanzungen kdnnen hierbei
angerechnet werden.
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Je Baumsymbol in der Planzeichnung ist mindestens ein standortgerechter Laubbaum mit einem
Mindest-Stammumfang von 16-18 cm anzupflanzen und dauerhaft zu erhalten. Bei Anpflanzungen
aulerhalb gréRerer Grinflachen sind Pflanzscheiben mit mindestens 4,0 m? Flache oder Pflanz-
streifen mit einer Breite von mindestens 2,0 m je Baum vorzusehen. Eine Verschiebung der Pflan-
zungen von bis zu 10 m gegeniber den zeichnerisch festgesetzten Standorten ist zulassig. Bei
Abgang sind entsprechende Ersatzpflanzungen vorzunehmen.

Die nicht Gberbauten Grundsttcksflachen sind, soweit sie nicht fiir eine andere zulassige Verwen-
dung bendtigt werden, unter Verwendung von standortgerechten Laubbdumen und Laubstrauchern
gartnerisch oder als naturnahe Griinflache anzulegen und zu pflegen.

Grol¥flachig mit Steinen, Kies, Schotter oder sonstigen vergleichbaren Materialschittungen be-
deckte Flachen, in welchen diese Materialien das hauptsachliche Gestaltungselement sind und
Pflanzen nicht oder nur in geringer Zahl vorkommen, sind unzulassig. Stein- oder Kiesschittungen,
die dem Spritzwasserschutz unmittelbar am Gebaude oder der Versickerung von Niederschlags-
wasser dienen, bleiben hiervon unberthrt.

Die Verwendung von wasserdichten oder nicht durchwurzelbaren Materialien (Folie oder Vlies) zur
Freiflachengestaltung ist unzulassig. Die Anlage von permanent mit Wasser gefillten Teichen bleibt
hiervon unberuhrt.

Bei Umsetzung der Planung sind die vom Hessischen Ministerium fir Umwelt, Klimaschutz, Land-
wirtschaft und Verbraucherschutz (HMUKLYV 2018) herausgegebenen Merkblatter ,Bodenschutz fiir
Bauausfihrende® und ,Bodenschutz fur Hauslebauer zu beachten.

Ergeben sich wahrend den Bauausfihrungen Hinweise auf schadliche Bodenverédnderungen oder
sonstige Anzeichen, die einen Altlastenverdacht begriinden kénnen, ist unverziglich die zustandige
Bodenschutzbehdrde zu informieren und in das weitere Vorgehen einzubeziehen.

Nachfolgend werden verschiedene Empfehlungen zum vorsorgenden Bodenschutz aufgefuhrt, die als
Hinweise fir die Planungsebenen der Bauausfiihrung und ErschlieRungsplanung vom Bauherrn/Vorha-
bentrager zu beachten sind:

MaRnahmen zum Bodenschutz bei der Baudurchfihrung (zum Beispiel Schutz des Mutterbodens
nach § 202 Baugesetzbuch); von stark belasteten / befahrenen Bereichen ist zuvor der Oberboden
abzutragen.

Vermeidung von Bodenverdichtungen (Aufrechterhaltung eines durchgangigen Porensystems bis
in den Unterboden, muss Infiltrationsvermdgen) - bei verdichtungsempfindlichen Béden (Feuchte)
und Béden mit einem hohen Funktionserfillungsgrad hat die Belastung des Bodens so gering wie
moglich zu erfolgen, d.h. gegebenenfalls der Einsatz von Baggermatten / breiten Radern / Ketten-
laufwerken etc. und die Berlicksichtigung der Witterung beim Befahren von Béden -siehe Tab. 4-
1, Arbeitshilfe ,Rekultivierung von Tagebau- und sonstigen Abgrabungsflachen -HMUKLYV, Stand
Marz 2017~

Ausreichend dimensionierte Baustelleneinrichtung und Lagerflachen nach Mdéglichkeit im Bereich
bereits verdichteter bzw. versiegelter Béden (gegebenenfalls Verwendung von Geotextil, Trag-
schotter).

Ausweisung von Bodenschutz- / Tabuflachen bzw. Festsetzungen nicht Gberbaubarer Grundstuicks-

flachen.

Wo logistisch mdglich, sind Flachen vom Baustellenverkehr auszunehmen, zum Beispiel durch Ab-
sperrung mit Bauzaunen oder Einrichtung fester Baustralten und Lagerflachen - bodenschonende
Einrichtung und Ruckbau.
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- Vermeidung von Fremdzufluss (zum Beispiel zuflieRendes Wasser von Wegen) der gegebenenfalls
vom Hang herabkommende Niederschlag ist (zum Beispiel durch Entwasserungsgraben an der
hangaufwarts gelegenen Seite des Grundstlickes) wahrend der Bauphase um das unbegrinte
Grundstuck herumzuleiten, Anlegen von Rickhalteeinrichtungen und Retentionsflachen.

- Technische MaRnahmen zum Erosionsschutz.

- Sachgerechte Zwischenlagerung und Wiedereinbau des Oberbodens (DIN 18915, DIN 19731).

- Lagerflachen vor Ort sind aussagekraftig zu kennzeichnen; die Hohe der Boden-Mieten darf 2 m
bzw. 4 m (bei Ober- bzw. Unterboden) nicht lbersteigen. Die Bodenmieten diirfen nicht befahren

werden und sind bei mehrmonatiger Standzeit zu profilieren (gegebenenfalls Verwendung von Ge-
otextil, Erosionsschutzmatte), gezielt zu begriinen und regelmafig zu kontrollieren.

- Fachgerechter Umgang mit Bodenaushub und Wiederverwertung des Bodenaushubs am Eingriffs-
ort (Ober- und Unterboden separat ausbauen, lagern und in der urspriinglichen Reihenfolge wieder
einbauen).

- Angaben zu Ort und Qualitat der Verfullmaterialien.

- Beseitigung von Verdichtungen im Unterboden, d.h. verdichteter Boden ist nach Abschluss der Bau-
arbeiten und vor Auftrag des Oberbodens und der Eingrinung zu lockern (Tiefenlockerung). Danach
darf der Boden nicht mehr befahren werden.

- ZufGhren organischer Substanz und Kalken (Erhaltung der Bodenstruktur, hohe Gefligestabilitat,
hohe Wasserspeicherfahigkeit, positive Effekte auf Bodenorganismen).

- Zur Herstellung einer durchwurzelbaren Bodenschicht kann die Arbeitshilfe ,Rekultivierung von Ta-
gebau- und sonstigen Abgrabungsflachen -HMUKLV Stand Marz 2017 hilfsweise herangezogen
werden.

- Einsatz einer bodenkundlichen Baubegleitung.

Hinweise zur Bodenempfindlichkeit

In Bezug auf die sehr hohe Erosionsgefahrdung innerhalb sowie im Umfeld des Plangebietes wird an
dieser Stelle auf folgenden zu beachtenden Kriterien und Empfehlungen hingewiesen:

- Die Moglichkeit der Bodenerosion ist naturgemaf insbesondere bei starken Hanglagen, bindigen
Bdden mit geringer Versickerungsrate in Verbindung mit Starkregenereignissen relevant und muss
entsprechend bericksichtigt werden. Eine gute Planung sowie eine bodenschonende Vorgehens-
weise sind in diesen Fallen empfehlenswert.

- Weniger stark konzentrierte Wasserabflisse verringern die Gefahr von Bodenerosion.

- Eine Anpflanzung von Erosionsschutzhecken wird empfohlen.

Monitoring

,Im Nachgang zum Verfahren hat die Marktgemeinde die Uberwachung der erheblichen Umweltauswir-
kungen (Monitoring) durchzufiihren sowie die notwendigen MalRnahmen zur Abhilfe der nachteiligen
Auswirkungen zu ergreifen® (HMUELV 2011).

Eingriffsbewertung

Im Zuge der Umsetzung der Planung werden nicht unerhebliche Neuversiegelungen innerhalb der bis-
lang unbebauten Flachen innerhalb des Plangebietes vorbereitet. Die vorhandenen natiirlichen Boden-
funktionen gehen dadurch weitestgehend verloren.
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Jedoch ergibt die bodenfunktionale Gesamtbewertung nur einen geringen Funktionserfillungsgrad. Zu-
dem wird sich die entstehende Bebauung in die bereits vorhandenen Nutzungen (Siedlung) einfugen.
Die festgesetzte Grundflachenzahl sowie die Festsetzungen zur Anpflanzung von Baumen wirken sich
eingriffsminimierend aus.

Es sei jedoch hinzugefiigt, dass das Plangebiet durch die 2. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 11
»Glockenbaum® von 2008 bereits als Sondergebiet Einzelhandel festgesetzt (GRZ = 0,8) wurde. Eine
Versiegelung des Grundstlcks ist demnach bereits zulassig. Insgesamt ist bei Durchflhrung der vorlie-
genden Planung der Eingriff auf das Schutzgut Boden als gering zu bewerten.

Die sehr hohe bis extrem hohe Erosionsgefahrdung der Bdden innerhalb sowie im Umfeld des Plange-
bietes ist bei Durchfiihrung der Planung zu berlcksichtigen.

2.2 Wasser
Bestandsbeschreibung

Innerhalb des Plangebietes befinden sich keine oberirdischen Gewasser oder Entwasserungsgraben.
Gesetzliche Gewasserrandstreifen werden durch die Planung nicht bertihrt. Die stdlich des Plangebie-
tes verlaufende Gewasserparzelle bzw. der Gewassergraben mit zugehdrigem Gewasserrandstreifen
bleibt im Zuge der vorliegenden Planung grundsatzlich unberthrt. Dieser Bereich liegt zudem im Gel-
tungsbereich des rechtswirksamen Bebauungsplanes Nr. 11 ,Glockenbaum*von 1990 und wird im Zuge
der vorliegenden 3. Anderung nicht tiberplant. Das Plangebiet weist keine Quellen oder quelligen Be-
reiche auf.

Das Plangebiet befindet sich nicht in einem amtlich festgesetzten Uberschwemmungsgebiet oder in
einem Uberschwemmungsgefahrdeten Gebiet.

Das Plangebiet befindet sich nicht in einem amtlich festgesetzten Trinkwasser- oder Heilquellenschutz-
gebiet.

Vermeidungs- und MinimierungsmafRnahmen

Die im vorangegangenen Kapitel aufgefiihrten Festsetzungen und Hinweise zur Eingriffsminderung auf
die Bodenfunktionen wirken sich gleichermalen positiv auf den Wasserhaushalt aus. Zur weiteren Min-
derung der negativen Effekten hinsichtlich des Wasserhaushalts beinhaltet der Bebauungsplan dartiber
hinaus folgende Festsetzungen bzw. Hinweise:

- Niederschlagswasser soll ortsnah versickert, verrieselt oder direkt oder Uber eine Kanalisation ohne
Vermischung mit Schmutzwasser in ein Gewasser eingeleitet werden, soweit dem weder wasser-
rechtliche noch sonstige 6ffentlich-rechtliche Vorschriften noch wasserwirtschaftliche Belange ent-
gegenstehen (§ 55 Abs. 2 Satz 1 WHG).

- Abwasser, insbesondere Niederschlagswasser, soll von der Person, bei der es anfallt, verwertet
werden, wenn wasserwirtschaftliche und gesundheitliche Belange nicht entgegenstehen (§ 37
Abs. 4 Satz 1 HWG).

Eingriffsbewertung

Die im Zuge der Planung vorgesehene Versiegelung hat grundsatzlich einen negativen Einfluss auf den
Wasserhaushalt. Insbesondere die Infiltration und Grundwasserneubildung wird in dem Bereich des
Plangebiets gestort. Die im Bebauungsplan getroffenen Festsetzungen zur Bepflanzung und zur was-
serdurchlassigen Bauweise von Nebenanlagen, Wegen und Stellplatzen wirken sich eingriffsminimie-
rend aus. Dariber hinaus liegt das Plangebiet fern von Oberflachengewassern und Wasserschutzge-
bieten. Insgesamt ergibt sich fir das Schutzgut Wasser ein geringes Konfliktpotenzial.
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2.3 Luft, Klima und Folgen des Klimawandels

Bei der Aufstellung von Bauleitplanen sind gemalt § 1 Abs. 6 Nr. 7 BauGB die Auswirkungen auf die
Schutzguter ,Luft” und ,Klima“ zu bericksichtigen. Zudem sind bei Bauleitplanen gemafR § 1a Abs. 5
BauGB MafRnahmen anzuwenden, die dem Klimawandel entgegenwirken sowie die der Anpassung an
den Klimawandel dienen.

Bewertungsmethoden

Die nachfolgende Klimabewertung erfolgte in Anlehnung an den ,Handlungsleitfaden zur kommunalen
Klimaanpassung in Hessen — Hitze und Gesundheit* (HLNUG — Fachzentrum Klimawandel und Anpas-
sung 2019). Hierbei wurde der Fokus auf die Bewertung von klimatischen Belastungs- und Ausgleichs-
raumen und auf die Bewertung von Entstehungsflachen fir Kalt- und Frischluft sowie deren Abfluss-
bahnen gelegt. Die Herangehensweise zur Beurteilung dieser Klimaelemente wurde anhand der Topo-
grafie, der vorhandenen Bebauungsstrukturen, der Flachennutzungen und der daraus abgeleiteten ,Kli-
matope“ im Planungsraum durchgefihrt.

Bestandsaufnahme

Als klimatische Belastungsraume zahlen vor allem die durch Warme und Luftschadstoffe belasteten
Siedlungsflachen. Ein hoher Versieglungs- bzw. Bebauungsgrad fihrt tagsiuber zu starker Aufheizung
und nachts zur Ausbildung einer deutlichen ,Warmeinsel“ bei durchschnittlich geringer Luftfeuchte. Im
Planungsraum sowie im Plangebiet selbst bilden der Siedlungsbereich und die Verkehrsflachen klima-
tische Belastungsrdume (Abb. 4).

Klimatische Ausgleichsflachen weisen einen extremen Tages- und Jahresgang der Temperatur und
Feuchte sowie geringe Windstromungsveranderungen auf. Sie wirken den durch Warme und Luftschad-
stoffen belasteten Siedlungsflachen durch Kalt- und Frischluftproduktion und -zufuhr entgegen. Kaltluft
entsteht in erster Linie auf Freiflachen (z.B. Acker, Griinland, Gehdlzarme Parkanalagen), wenn in der
Nacht die abkihlende Erdoberflache ihrerseits die dartber liegenden bodennahen Luftschichten ab-
kahlt. Der Abfluss der Kaltluftbahnen folgt im groben der Geldndeneigung entsprechend von den Hohen
ins Tal. Im Planungsraum und im Plangebiet selbst bilden vor allem die landwirtschaftlich genutzten
Freiflachen (Grinland, Acker) potenzielle Entstehungsflachen fur Kaltluft (Abb. 4). Fir den Siedlungs-
bereich von Eiterfeld (klimatischer Belastungsraum) sind vor allem die umliegend angrenzenden land-
wirtschaftlich genutzten Freiflachen fiir die Kalt- und Frischluftzufuhr zustandig.
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Abb. 4: Nutzungstypen im Bereich des Plangebietes (rot umrandet). Die Siedlungsbereiche und die Verkehrsfla-
chen bilden klimatische Belastungsraume. Die Freiflachen (Griinland, Acker) bilden klimatische Ausgleichsflachen.
Der potenzielle Abfluss der Kaltluft folgt der Topografie entsprechend von Norden nach Siden bzw. von Osten
nach Westen (Quelle: GruSchu Hessen, Zugriffsdatum: 06/2023, eigene Bearbeitung).

Starkregenereignisse

Mit Hinblick auf die sehr hohe Erosionsgeféahrdung innerhalb sowie die teilweise hohe bzw. extrem hohe
Erosionsgefahrdung im Umfeld des Plangebietes wurde auf Starkregenereignisse im Bereich des Plan-
gebietes untersucht.

Die Starkregen-Hinweiskarte fiir Hessen (HLNUG) vermittelt eine erste Ubersicht der Gefahrdungslage
bei Starkregen. Sie soll Kommunen dabei unterstlitzen, ihre eigene Situation besser einschatzen zu
kénnen. Die Karte basiert auf Beobachtungen von Niederschlag, Topografie und Versiegelungsgrad.
Die Starkregen-Hinweiskarte basiert auf einem Starkregen-Index. In den Starkregen-Index flieRen die
folgenden Parameter ein:

- Starkregen: Anzahl der Starkregen-Ereignisse bei 15 und 60 Minuten Andauer (basierend auf Ra-
darniederschlagsdaten des Deutschen Wetterdienstes von 2001 bis 2016).

- Versiegelung: Urbane Gebietskulisse - Anteil der versiegelten Flache pro 1 km? Rasterzelle (ba-
sierend auf ALKIS Landnutzungs- sowie ATKIS Ortslagendaten).

- Uberflutung: Uberflutungsgefahrdeter Flachenanteil der urbanen Gebietskulisse — Auftreten und
Grolie von Senken und Abflussbahnen.

Zusatzlich ist die Vulnerabilitat (kritische Infrastrukturen, Bevdlkerungsdichte und Erosionsgefahr) ent-
halten. Der Vulnerabilitats-Index (umrandete Rasterzellen in den Karten) ergibt sich aus Standortfakto-
ren, die raumlich variierende Schadenspotenziale, Sachwerte oder Infrastrukturen (z.B. Krankenhauser)
einbeziehen. Folgende Informationen gehen in den Index ein:

- Bevodlkerungsdichte der gesamten Gemeindeflache (Einwohner pro km?)

- Anzahl Krankenhauser pro km?

- Anzahl industrieller und gewerblicher Anlagen mit Gefahrstoffeinsatz pro km?

- Bodenerosionsgefahr im Bereich hydrologischer Einzugsgebiete, die in urbane Rdume entwas-

sern
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Fir die Gemeinde Eiterfeld besteht im Bereich des Plangebietes ein erhdhter Starkregen-Index. Der
Vulnerabilitdts-Index wird als nicht erhéht bewertet (Abb. 5).
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B Vulnerabilitat erhéht
Vulnerabilitat stark erhaht

Abb. 5: Starkregen-Hinweiskarte fiir die Gemeinde Eiterfeld sowie im Bereich des Plangebietes (wei® umrandet)
(Quelle: Starkregen-Hinweiskarte fur Hessen (HLNUG), Zugriffsdatum: 06/2023, eigene Bearbeitung)

Vermeidungs- und Minderungsmafinahmen

Da die Ausbildung von klimatischen Belastungsraumen tiberwiegend auf der Umwandlung von Vegeta-
tionsflachen zu versiegelten bzw. bebauten Flachen beruht, liegt in der Erhaltung und Wiedergewinnung
der Vegetation ein Mallnahmenschwerpunkt, um eine mégliche Warme- und Luftschadstoffbelastung
durch das Vorhaben zu mindern. Nachfolgend werden allgemeine klimaschonende MalRnahmen aufge-
zahlt, die teilweise im vorliegenden Bebauungsplan beachtet wurden:

e Versiegelung vermeiden bzw. auf das Noétigste reduzieren.

- Der Bebauungsplan setzt im Mischgebiet eine Grundflachenzahl von GRZ = 0,4 fest. Die GRZ
darf um 50% durch Nebenanlagen tberschritten werden.

- Grol¥flachig mit Steinen, Kies, Schotter oder sonstigen vergleichbaren Materialschiittungen be-
deckte Flachen, in welchen diese Materialien das hauptsachliche Gestaltungselement sind und
Pflanzen nicht oder nur in geringer Zahl vorkommen, sind unzulassig.

¢ Verwendung von wasserdurchlassigen Versieglungsmaterialien, z.B. Pflaster mit 30 % Fugenanteil,
Rasensteine, Schotterrasen 0.a.).

- Stellplatze, Garagenzufahrten und Hofflachen auf den Baugrundstiicken sind in wasserdurch-
I&ssiger Bauweise, z.B. mit weitfugigem Pflaster, Rasengittersteinen, Porenpflaster oder Schot-
terrasen, zu befestigen.

- Die Verwendung von wasserdichten oder nicht durchwurzelbaren Materialien (Folie oder Vlies)
zur Freiflachengestaltung ist unzulassig. Die Anlage von permanent mit Wasser geflillten Tei-
chen bleibt hiervon unberihrt.

e Dach- und Fassadenbegriinung.
- Der Bebauungsplan erlaubt Dachbegrinungen.

e Erhalt und Anpflanzung schattenspenden Badumen und Strduchern, insbesondere entlang von Ver-
kehrs- und Stellflachen.
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- Der Bebauungsplan setzt Baume zur Anpflanzung fest.

- Die nicht Uberbauten Grundstiicksflachen sind, soweit sie nicht fiir eine andere zulassige Ver-
wendung bendtigt werden, unter Verwendung von standortgerechten Laubbdumen und
Laubstrauchern gartnerisch oder als naturnahe Grunflache anzulegen und zu pflegen.

- Im Mischgebiet sind mindestens 10 % der Grundsticksflachen mit standortgerechten heimi-
schen Laubstrauchern und Laubbdumen oder regionaltypischen Hochstamm-Obstbdumen zu
bepflanzen. Fir diesen Flachenanteil gilt, dass je 25 m? mindestens ein Baum oder je 5 m?
mindestens ein Strauch anzupflanzen und dauerhaft zu erhalten ist. Blihende Zierstraucher
und Arten alter Bauerngarten kénnen als Einzelpflanzen eingestreut werden.

e Auswahl geeigneter Pflanzenarten fir Neupflanzungen, z.B. hitze- und schadstoffresistente Arten
in Stadte.

Eingriffsbewertung

Die kleinklimatischen Auswirkungen werden sich aufgrund der geringen raumlichen Ausdehnung des
Vorhabens bei Durchfiihrung der Planung vor allem auf das Plangebiet selbst konzentrieren. Das neu-
entstehende Mischgebiet wird der Entstehung und dem Transport von Frisch- und Kaltluft grundsatzlich
nicht entgegenstehen, daher ist eine erhebliche Beeintrachtigung klimatischer Funktionen im Bereich
des Plangebietes und dessen Umgebung nicht zu erwarten.

In Hinblick auf die Anfalligkeit des geplanten Vorhabens gegeniber den Folgen des Klimawandels sind
mogliche Auswirkungen hinsichtlich potenziell zuklnftiger Starkregenereignisse zu nennen, da fur das
Plangebiet sowie die umliegenden Bereiche ein erhéhtes Starkregen-Gefahrenpotential besteht. Der
Vulnerabilitats-Index wird jedoch als nicht erhéht eingestuft.

Die geplante Bebauung und Nutzung wird voraussichtlich keine besonderen, fur die Luftqualitat ent-
sprechender Gebiete relevanten Emissionen zur Folge haben, sodass die Planung zu keinen erhebli-
chen Beeintrachtigungen hinsichtlich der bestehenden und zu erhaltenden bestméglichen Luftqualitat
fihren wird.

24 Pflanzen, Biotop- und Nutzungstypen

Zur Erfassung der Biotop- und Nutzungstypen innerhalb des Plangebietes wurde im Mai 2023 eine Ge-
landebegehung durchgeflhrt. Die zum Aufnahmezeitpunkt vorhandenen Biotop- und Nutzungstypen
werden nachfolgend beschrieben.

Das Plangebiet liegt im stidlichen Randbereich der Ortslage von Eiterfeld. Das unmittelbare Umfeld des
Plangebietes wird im Norden, Westen sowie im Osten vorwiegend durch Siedlungsstrukturen (Verkehrs-
flachen, Wohngebaude inkl. gartnerisch gepflegten Anlagen, Einzelhandelsnutzungen) gepragt. Im Su-
den befinden sich vorwiegend landwirtschaftlich genutzte Flachen in Form von Acker.

Das Plangebiet selbst umfasst vorwiegend eine mafig intensiv genutzte Wiese frischer Standorte, die
teilweise als Pferdeweide genutzt wird. Die Wiese wies zum Zeitpunkt der Kartierung eine mittelhohe
bis hohe Vegetationsdecke mit einem stellenweise groften Vorkommen des Orientalischen Za-
ckenschotchens (Bunias orientalis), Lowenzahns (Taraxacum sect. Ruderalia), Weichen Storchschna-
bels und des Feld-Klees (Trifolium campestre) auf. Dadurch erwies sich die Wiese insgesamt als mafig
blitenreich. Magerkeitszeiger wurden nicht vorgefunden.
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bb. 6: Hohchhige Streifen an StraBengIeirU Abb 7: Wohnstrukturen und Verkehrsflachen nérdlich
im Bereich der nérdlichen Plangebietsgrenze. (eigene des Plangebietes. (eigene Aufnahme 05/2023)
Aufnahme 05/2023)

!

Abb. 8: Ruderalisierte Saume und Gebiische im Be- Abb. 9: MaRig intensiv genutztes Grinland innerhalb
reich der siidostlichen Plangebietsgrenze. (eigene Auf- des Plangebietes. (eigene Aufnahme 05/2023)
nahme 05/2023)

Entlang der nérdlichen und ostlichen Plangebietsgrenze verlaufen ruderale bzw. trockene sowie teil-
weise hochwichsige (im nordlichen Teil) Streifen an Straldenbegleitgrin. Des Weiteren sind im Bereich
der 6stlichen Plangebietsgrenze stellenweise verbuschte, hochwiichsige Wegsaume frischer Standorte
vorhanden. Die Saumbereiche weisen stellenweise einen ruderalisierten bzw. nitrophilen Charakter mit
einem grof’en Vorkommen der GroRen Brennnessel (Urtica dioica) und des Orientalischen Za-
ckenschétchen (Bunias orientalis) auf. Folgende Pflanzenarten konnten zum Zeitpunkt der Kartierung
innerhalb des Plangebietes aufgenommen werden:

1 O
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Art Deutscher Name S0 | B | B
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Alopecurus pratense Wiesen-Fuchsschwanz
Armoracia rusticana Meerrettich
Bellis perennis Ganseblimchen X
Bromus hordeaceus Weiche Trespe
Bromus sterilis Taube Trespe X
Bunias orientalis Orientalisches Zackenschétchen X
Capsella bursa-pastoris Gewdhnliche Hirtentaschel X
Cerastium fontanum agg. Gewdhnliches Hornkraut X
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Cirsium arvense Acker-Kratzdistel X
Cornus mas Kornelkirsche X
Crataegus monogyna Eingriffeliger WeilRdorn X
Dactylis glomerata Gewdhnliches Knduelgras X X
Daucus carota Gewdohnliche Mdhre X
Galium album Weilles Labkraut X X
Geranium dissectum Schlitzblattriger Storchschnabel X X
Geranium molle Weicher Storchschnabel X X
Geranium robertianum Ruprechtskraut X
Hypericum spec. Johanniskraut
Lactuca serriola Kompass-Lattich X
Lamium purpureum Purpurrote Taubnessel X
Myosotis spec. Vergissmeinnicht X
Plantago lanceolata Spitz-Wegerich X X
Poa trivialis Gewdhnliches Rispengras X
Potentilla anserina Géanse-Fingerkraut X
Potentilla reptans Kriechendes Fingerkraut
Prunus spinosa Schlehdorn X
Ranunculus acris Scharfer Hahnenfufy X
Ranunculus repens Kriechender Hahnenfuly
Rosa spec. Rosengewéchs X X
Rubus sectio Rubus Brombeerstrauch X
Tanacetum vulgare Rainfarn X
Taraxacum sect. Ruderalia | Gewodhnlicher Ldwenzahn X
Trifolium campestre Feld-Klee X X
Trifolium pratense Rot-Klee
Urtica dioica Grolde Brennnessel
Valerianella locusta Gewohnlicher Feldsalat X X
Veronica chamaedrys Gamander-Ehrenpreis X
Vicia cracca Vogel-Wicke X
Vicia sepium Zaun-Wicke X X X

Eingriffsbewertung

Dem Plangebiet kommt aus naturschutzfachlicher Sicht eine geringe bis Uberwiegend mittlere 6kologi-
sche Bedeutung zu. Ausschlaggebend dafir sind die vorhandenen Biotop- und Nutzungsstrukturen ge-
ringer (StraRenbegleitgriin) sowie mittlerer (artenarme Wegsaume frischer Standorte, mafig intensiv
genutzte Wiese frischer Standorte) naturschutzfachlicher Wertigkeit. Bei Umsetzung der Planung wird
die maRig intensiv genutzte Wiese auf einer Flache von ca. 2.300 m? (iberplant. Insgesamt ergibt sich
demnach ein teilweise geringes sowie vorwiegend mittleres Konfliktpotenzial in Bezug auf die vorhan-
denen Biotop- und Nutzungsstrukturen.
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2.5 Tiere und artenschutzrechtliche Belange

Auf die einschlagigen Vorschriften des besonderen Artenschutzes des § 44 Bundesnaturschutzgesetz
(BNatSchG) wird hingewiesen. Zur Vermeidung der Zerstérung oder Beschadigung von Fortpflanzungs-
und Ruhestatten besonders und streng geschiitzter Arten (§ 7 Abs. 2 Nr. 13 und 14 BNatSchG) sind
insbesondere,

a) Baumalinahmen, die zu einer Zerstérung von Fortpflanzungs- oder Ruhestatten geschitzter Vogel-
arten fuhren kénnen, auf3erhalb der Brutzeit durchzufihren,

b) Bestandsgebaude vor Durchfilhrung von Bau- oder Anderungsmafinahmen daraufhin zu kontrollie-
ren, ob geschitzte Tierarten anwesend sind,

c) Geholzrickschnitte und -rodungen aufierhalb der Brut- und Setzzeit (01.03. bis 30.09.) durchzuflih-
ren,

d) Baumhohlen und Gebaude aulerhalb der Brutzeit (01.03. bis 30.09.) vor Beginn von Rodungs- oder
Abrissarbeiten durch einen Fachgutachter auf Gberwinternde Arten zu Gberprifen.

Bei abweichender Vorgehensweise ist die Untere Naturschutzbehérde vorab zu informieren. Werden
Verbotstatbestande nach § 44 BNatSchG berihrt, ist eine Ausnahme nach § 45 Abs. 7 BNatSchG bzw.
Befreiung nach § 67 BNatSchG bei der Unteren Naturschutzbehérde zu beantragen.

2.6 Natura 2000 Gebiete und sonstige Schutzgebiete
Natura 2000-Gebiete

Das Plangebiet befindet sich weder in noch angrenzend an ein Natura 2000-Gebiet. Das nachstgele-
gene Natura 2000-Gebiet ist das Vogelschutzgebiet Nr. 5425-401 ,Hessische Rhon“ in rd. 650 m sid-
Ostlicher Entfernung (Abb. 10).

Biosphérenreservat
LBiosphdrenreservat Rhén”

v IR | g y e T

4 Landschaftsschutzgebiet
»Hessische Rhiin”

: Naturpark
M ,Hessische Rhén”

/ - / LESSYS

Abb. 10: Lagedes Plangebietes (rot umandet) zu den im NaturegViewer verzeichneten Natura 2000- i Son-
tigen Schutzgebieten. (Quelle: NaturegViewer Hessen, Zugriffsdatum: 06/2023, eigene Bearbeitung)

Entwurf — Planstand: 09.01.2024 23



Umweltbericht, Bebauungsplan Nr. 11 ,Glockenbaum® — 3. Anderung

Sonstige Schutzgebiete

Das Plangebiet befindet sich weder in noch angrenzend an ein sonstiges Schutzgebiet. Die nachstge-
legenen sonstige Schutzgebiete sind das Landschaftsschutzgebiet ,Hessische Rhon®, der Naturpark
,Hessische Rhén“ und das Biospharenreservat ,Biospharenreservat Rhon® in rd. 650 m sudlicher Ent-
fernung (Abb. 10).

Eingriffsbewertung

Aufgrund der fehlenden raumlichen und funktionalen Zusammenhange kénnen erhebliche Beeintrach-
tigungen auf die Schutz- und Erhaltungsziele von Natura 2000- sowie sonstigen Schutzgebieten bei
Umsetzung des Vorhabens ausgeschlossen werden.

27 Gesetzlich geschiitzte Biotope und Flachen mit rechtlichen Bindungen
Gesetzlich geschitzte Biotope

Gesetzlich geschitzte Biotope bzw. Biotopkomplexe sind innerhalb des Geltungsbereiches des Bebau-
ungsplanes nicht vorhanden.

Flachen mit rechtlicher Bindung

Flachen mit rechtlicher Bindung (Kompensationsflachen, OkokontomaRnahmenflachen) sind innerhalb
des Geltungsbereiches des Bebauungsplans nicht vorhanden. Das Plangebiet liegt jedoch innerhalb
des Geltungsbereiches des derzeit rechtskraftigen Bebauungsplanes N. 11 ,Glockenbaum® 2. Ande-
rung.

Eingriffsbewertung

Nach derzeitigem Kenntnisstand werden durch die Umsetzung der Planung weder gesetzlich ge-
schiitzte Biotope noch Flachen mit rechtlicher Bindung (Kompensationsflachen, Okokontomafinahmen-
flachen) tangiert bzw. beeintrachtigt.

2.8 Biologische Vielfalt

Der Begriff biologische Vielfalt oder Biodiversitat umfasst laut BUNDESAMT FUR NATURSCHUTZ
- die Vielfalt der Arten,
- die Vielfalt der Okosysteme und

- die genetische Variabilitat innerhalb einer Art

Diese drei Bereiche sind eng miteinander verknlpft und beeinflussen sich gegenseitig. Bestimmte Arten
sind auf bestimmte Okosysteme und auf das Vorhandensein ganz bestimmter anderer Arten angewie-
sen. Die Okosysteme werden stark durch die vorherrschenden Umweltbedingungen wie beispielsweise
Boden-, Klima- und Wasserverhaltnisse gepragt. Die genetischen Unterschiede innerhalb der Arten
schliel3lich verbessern die Chancen der einzelnen Art, sich an veranderte Lebensbedingungen (z.B.
durch den Klimawandel), als auch an lokale Gegebenheiten anzupassen. Die biologische Vielfalt ist mit
einem eng verwobenen Netz vergleichbar, das zahlreiche Verknlpfungen und Abhangigkeiten aufweist.
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Das internationale Ubereinkommen Uber die biologische Vielfalt (sog. Biodiversitatskonvention, in
Kraft getreten am 29.12.1993) verfolgt drei Ziele auf globaler Ebene:

- den Erhalt der biologischen Vielfalt,
- die nachhaltige Nutzung ihrer Bestandteile und

- den gerechten Vorteilsausgleich aus der Nutzung der genetischen Ressourcen

Die Ziele der Hessischen Biodiversitatsstrategie sind die Stabilisierung und der Erhalt der biologischen
Vielfalt in Hessen und somit der Erhalt der genetischen Ressourcen. Die Hessische Biodiversitatsstra-
tegie soll gleichzeitig der Erhaltung der genetischen Vielfalt der Arten, der Sicherung der naturraumty-
pischen und kulturhistorisch entstandenen Vielfalt von Lebensrdumen und der Wiederherstellung eines
gunstigen Erhaltungszustands der Schutzguter dienen.

Gemal § 1 HeNatG wirkt das Land Hessen darauf hin, dass zur dauerhaften Sicherung der Lebens-
grundlagen die biologische Vielfalt, die Vielfalt der Lebensrdume, die Artenvielfalt und die genetische
Vielfalt geschitzt und wiederhergestellt werden.

Wertvolle Lebensrdume von Tier-, Pflanzen-, Flechten- und Pilzarten, die vom Aussterben bedroht oder
von besonderem Riickgang betroffen sind, miissen so gesichert und entwickelt werden, dass sich die
Bestande der Arten wieder erholen kdnnen.

Eingriffsbewertung

Entsprechend der Ausfihrungen in den vorhergehenden Kapiteln ist bei Durchfihrung der Planung vo-
raussichtlich nicht mit erheblichen nachteiligen Wirkungen auf die biologische Vielfalt zu rechnen.

29 Landschaft
Bestandsbeschreibung

Das Plangebiet liegt im stidlichen Randbereich der Ortslage von Eiterfeld. Das unmittelbare Umfeld des
Plangebietes wird im Norden, Westen sowie im Osten vorwiegend durch Siedlungsstrukturen (Verkehrs-
flachen, Wohngebaude inklusive gartnerisch gepflegte Anlagen, Einzelhandelsnutzungen) und im Su-
den vorwiegend durch landwirtschaftlich genutzte Flachen (Acker) gepragt. Landschaftsbildpragenden
Geholzstrukturen befinden sich hauptsachlich im Bereich stidwestlich auRerhalb des Plangebietes.

Eingriffsminimierende MaRhahmen

Aufgrund der Lage des Plangebietes im Ubergang zur angrenzenden freien Landschaft sollen erhebli-
che Beeintrachtigungen des Orts- und Landschaftsbildes durch die Gestaltung baulicher Anlagen ver-
mieden werden. Demnach beinhaltet der Bebauungsplan folgende Festsetzungen bzw. Hinweise:

- Geschossflachenzahl von GFZ = 0,8
- Zahl der Vollgeschosse von Z = Il

- Selbstleuchtende Werbeanlagen sowie Werbeanlagen mit wechselndem, bewegtem oder laufen-
dem Licht sind unzulassig. Werbeanlagen an Gebauden dirfen zudem die jeweilige Aulenwand-
héhe nicht Gberschreiten.

- Zur Einfriedung von Grundsticken sind offene Einfriedungen bis zu einer Héhe von maximal 1,50
m Uber der natirlichen Gelandeoberflache sowie heimische Laubhecken zuldssig. Gabionen (Stein-
korbe) sind unzulassig.
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- Standflachen fir Abfall- und Wertstoffbehalter sind gegen eine allgemeine Einsicht abzuschirmen
und entweder in Bauteile einzufiigen oder einzubeziehen, mit Laubhecken zu umpflanzen oder mit
beranktem Sichtschutz dauerhaft zu umgeben.

Die im Kapitel 2.1 aufgefihrten Festsetzungen zum Erhalt bzw. zur Anpflanzung von Baumen sowie die
bauordnungsrechtlichen Gestaltungsvorschriften zur Gestaltung der Grundsticksfreiflachen wirken sich
ebenfalls eingriffsminimierend aus.

Eingriffsbewertung

Das Landschaftsbild im Plangebiet ist durch die vorhandenen Siedlungsstrukturen bereits erheblich vor-
belastet. Da sich die vorliegende Planung in die bestehenden Nutzungen am Ortsrand von Eiterfeld
einfligen wird, sind keine weiteren erheblichen Einschrankungen durch Umsetzung der Planung auf das
Landschaftsbild zu erwarten.

210 Mensch, Wohn- und Erholungsqualitat
Wohnen

An das Plangebiet grenzen im Norden und im Westen Wohnstrukturen und landwirtschaftlich genutzte
Flachen an. Im Osten sind zudem gewerbliche Nutzungen und im Siden weitere landwirtschaftlich ge-
nutzte Flachen vorhanden.

Durch die durch den Bebauungsplan vorbereitete Bebauung werden voraussichtlich keine erheblichen
Beeintrachtigungen vorbereitet, die mit negativen Auswirkungen auf die angrenzend vorhandenen
Wohngebiete verbunden sind. Hiervon ausgenommen sind die temporaren Einflisse, die wahrend einer
moglichen Bauphase zwangslaufig auftreten. Damit sind im Gesamten keine erheblichen negativen Ein-
flisse auf die Belange von Wohnen bzw. Siedlung zu erwarten.

Erholung

Das Griinland, das Uberbaut werden soll, weist in seinem derzeitigen Zustand keine nennenswerte
Funktion fur die menschliche Erholung auf. Zudem stehen in der unmittelbaren Umgebung weitere um-
fangreiche Offenlandflachen zur Verfiigung. Insgesamt sind daher keine nachteiligen Auswirkungen auf
den Aspekt Erholung zu erwarten.

2.11  Kulturelles Erbe und Denkmalschutz

Wenn bei Erdarbeiten Bodendenkmaler wie Mauern, Steinsetzungen, Bodenverfarbungen und Fundge-
genstande, zum Beispiel Scherben, Steingerate, Skelettreste entdeckt werden, so ist dies gemaf § 21
HDSchG dem Landesamt fir Denkmalpflege Hessen (hessenArchaologie) oder der Unteren Denkmal-
schutzbehdrde unverziiglich anzuzeigen. Der Fund und die Fundstelle sind gemaR § 21 Abs. 3 HDSchG
bis zum Ablauf einer Woche nach der Anzeige im unverénderten Zustand zu erhalten und in geeigneter
Weise vor Gefahren flr die Erhaltung des Fundes zu schitzen.

2.12 Bestehende und resultierende Risiken fiir die menschliche Gesundheit, das kulturelle
Erbe oder fiir planungsrelevante Schutzgiiter durch Unfille und Katastrophen

Derzeit sind bei Umsetzung der Planung keine Risiken fur die menschliche Gesundheit, das kulturelle
Erbe oder die Umwelt durch Unfalle und Katastrophen abzusehen.
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213 Wechselwirkungen

Die zu betrachtenden Schutzgiiter beeinflussen sich aufgrund von komplexen Wirkungszusammenhan-
gen und Verlagerungseffekten gegenseitig in unterschiedlichem Mafie. Diese Wechselwirkungen be-
stehen zwischen den Organismen untereinander, zu ihrer Umwelt und deren Geodkofaktoren bzw.
Okofaktoren und dem Menschen. Die Wirkung der Planung auf die betrachteten Schutzgiiter wurde in
den Kapiteln 2.1 bis 2.12, in dem fir einen Umweltbericht mdglichen Rahmen, abgeschatzt. In der Zu-
sammenfassung ergab sich fur keines der Schutzgtter eine erhebliche Beeintrachtigung. Des Weiteren
sind zwischen den Schutzgutern keine strukturellen oder funktionalen Beziehungen bzw. Wechselwir-
kungen ersichtlich, die bei Umsetzung der Planung in wesentlichem Male beeintrachtigt werden kénn-
ten. Demnach sind bei der vorliegenden Planung keine erheblichen Umweltauswirkungen durch sich
negativ verstarkende Wechselwirkungen im Plangebiet zu erwarten.

3.  Eingriffs- und Ausgleichsplanung

Die Eingriffs- und Ausgleichsbilanzierung fir die geplante Bebauung im Plangebiet (Tab. 1) wird in An-
lehnung an die Kompensationsverordnung (KV) des Landes Hessen vorgenommen. Das Plangebiet
wird durch die 2. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 11 ,Glockenbaum® von 2008 bereits als Sonder-
gebiet Einzelhandel mit einer Grundflachenzahl von GRZ = 0,8 festgesetzt. Durch die vorliegenden
3. Anderung wird lediglich eine Grundflachenzahl von GRZ = 0,4 festgesetzt. Demnach wird das zulés-
sige Mal} an Versiegelung und damit auch der Eingriff in Natur und Landschaft verringert.

Zur Verdeutlichung des verringerten Eingriffes in Natur und Landschaft erfolgt nachstehend eine Ein-
griffsbilanzierung in Anlehnung an die Kompensationsverordnung des Landes Hessen (Tab. 1).

Tab. 1: Berechnung des Biotopwertdefizites.

Nutzungstyp nach Anlage 3 KV BWP FIaCh?yJ:i':Lrjzungs' Biotopwert

Typ-Nr. | Bezeichnung vorher ‘ nachher | vorher | nachher
Bestand gemiR rechtskriftigen Bebauungsplan "Glockenbaum®, 2. Anderung (2008)
10.510 | Sehr stark oder véllig versiegelte Flachen 3 1.798 5.394
11.221 | Nicht Uberbaubare Grundstiicksfreiflachen 14 450 6.300
Aufwertung der von Baumen lbertrauften Flachen
04.110 | 2 Laubbiume & 3 gm | 34] 6 | 204]
Planung

Sehr stark oder véllig versiegelte Flachen: Sonderge-
10.510 | biet inkl. Flachen fir Nebenanlagen 3 1.349 4.047

Nicht Uberbaubare Grundstlicksfreiflachen im Son-
11.221 | dergebiet 14 899 12.586
Aufwertung der von Baumen Ubertrauften Flachen
04.110 | 2 Laub- bzw. Obstbaume & 3 gm | 34 | 6 | 204
Summe 2.248 2.248 11.898 16.837

Fazit

Die Bilanzierung des Eingriffes in Natur und Landschaft auf Basis des derzeit rechtskraftigen Bebau-
ungsplan ergab einen Gewinn an Okopunkten von 4.939 BWP.
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4. Prognose iiber die voraussichtliche Entwicklung des Umweltzustands bei Nichtdurchfiih-
rung der Planung

Bei einer Nicht-Bebauung des Plangebietes bleiben die derzeit vorhandenen Biotop- und Nutzungsty-
pen einschliellich ihrer Funktionen fir den Naturhaushalt grundsatzlich bestehen. Die vorhandenen
landwirtschaftlich genutzten Flachen wirden aller Voraussicht nach weiterhin durch eine maRig inten-
sive Nutzung gepragt bleiben. Jedoch ware eine Umsetzung des derzeit rechtskraftigen Bebauungspla-
nes grundsatzlich maéglich. In diesem Falle wirde eine gréflere Flachenversiegelung stattfinden.

5. Kumulierung mit den Auswirkungen von Vorhaben benachbarter Plangebiete

Eine Kumulierung mit den Auswirkungen von Vorhaben benachbarter Plangebiete ist derzeit nicht be-
kannt.

6. Alternative Planungsmaglichkeiten und wesentliche Griinde fiir die Standortwahl

Das Baugesetzbuch wurde 2013 mit dem Ziel geandert, die Innenentwicklung in den Stadten und Ge-
meinden weiter zu starken. Insofern ist der Vorrang der Innenentwicklung zur Verringerung der Neuin-
anspruchnahme von Flachen ausdricklich als ein Ziel der Bauleitplanung bestimmt worden. § 1 Abs. 5
BauGB sieht demnach vor, dass die stadtebauliche Entwicklung vorrangig durch MalRnahmen der In-
nenentwicklung erfolgen soll. In den erganzenden Vorschriften zum Umweltschutz wird in der Boden-
schutzklausel nach § 1a Abs. 2 BauGB in Satz 4 bestimmt, dass die Notwendigkeit der Um-wandlung
landwirtschaftlich oder als Wald genutzter Flachen begriindet werden soll; dabei sollen Ermittlungen zu
den Moglichkeiten der Innenentwicklung zugrunde gelegt werden, zu denen insbesondere Brachfla-
chen, Gebaudeleerstand, Bauliicken und andere Nachverdichtungsmadglichkeiten zahlen kdnnen. Fir
die Bauleitplanung bedeutet das, dass etwa in den Begrindungen zu Bauleitpldnen darzulegen ist, dass
die Gemeinden Bemuhungen unternommen haben, vor der Neuinanspruchnahme von Flachen zu-
nachst die Moglichkeiten der Innenentwicklung zu untersuchen und auszuschopfen.

Da sich der Bereich des Plangebietes unmittelbar angrenzend zur bestehenden Misch- und Einzelhan-
delsnutzung entlang der BahnhofstralRe (L 3170) befindet und sich dieser fir eine stadtebauliche Ent-
wicklung im Sinne eines Luckenschluss bzw. einer Abrundung des stdlichen Ortsrands von Eiterfeld
anbietet, zumal die auliere verkehrliche ErschlieBung sowie auch die Ver- und Entsorgung des Plange-
bietes bereits gewahrleistet ist, kann von einer weitergehenden Begriindung an dieser Stelle abgesehen
werden.

Die Belange des Bodenschutzes werden in der fachlich gebotenen und gesetzlich erforderlichen Form
berlcksichtigt und in die Abwagung der Belange eingestellt. Zudem kann unter anderem durch die Fest-
setzungen zur Gestaltung und Begriinung der Grundstlcksfreiflachen sowie zum Ausschluss von was-
serdichten oder nicht durchwurzelbaren Materialien zur Freiflachengestaltung auch ein Beitrag zum vor-
sorgenden Bodenschutz innerhalb des Plangebietes geleistet werden.
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7. Kontrolle der Durchfiihrung von Festsetzungen und MaBnahmen der Planung sowie Uber-
wachung der erheblichen Umweltauswirkungen

Gemal § 4c BauGB sind die Kommunen verpflichtet, die erheblichen Umweltauswirkungen, die auf-
grund der Durchfihrung von Bauleitplanen eintreten, zu Uberwachen, um insbesondere unvorhergese-
hene nachteilige Auswirkungen frihzeitig zu ermitteln und in der Lage zu sein, geeignete Ma3nahmen
zur Abhilfe zu ergreifen. Die Kommune soll dabei die im Umweltbericht nach Nummer 3 Buchstabe b
der Anlage zum BauGB angegebenen UberwachungsmalRnahmen sowie die Informationen der Behor-
den nach § 4 Abs. 3 BauGB nutzen. Hierzu ist anzumerken, dass es keine bindenden gesetzlichen
Vorgaben hinsichtlich des Zeitpunktes und des Umfanges des Monitorings gibt. Auch sind Art und Um-
fang der zu ziehenden Konsequenzen nicht festgelegt.

Im Rahmen des Monitorings geht es insbesondere darum unvorhergesehene, erhebliche Umweltaus-
wirkungen zu ermitteln. In der praktischen Ausgestaltung der Regelung sind vor allem die kleineren
Stadte und Gemeinden ohne eigene Umweltverwaltung im Wesentlichen auf die Informationen der
Fachbehorden auRerhalb der Gemeindeverwaltung angewiesen. Von grundlegender Bedeutung ist in-
soweit die in § 4 Abs. 3 BauGB gegebene Informationspflicht der Behorden.

In eigener Zustandigkeit kann die Marktgemeinde Eiterfeld im vorliegenden Fall deshalb nicht viel mehr
tun, als die Umsetzung des Bebauungsplans zu beobachten, welches ohnehin Bestandteil einer verant-
wortungsvollen gemeindlichen Stadtebaupolitik ist. Ein sinnvoller und wichtiger Ansatzpunkt ist, festzu-
stellen, ob die MalRnahmen zur Vermeidung, Verminderung und zum Ausgleich umgesetzt wurden (Kon-
trolle alle zwei Jahre durch die Marktgemeinde).

8. Zusammenfassung

Kurzbeschreibung der Planung: Der raumliche Geltungsbereich der 3. Anderung des Bebauungsplanes
umfasst in der Gemarkung Eiterfeld, Flur 12, das Flurstiick 63/3 teilweise. Das Planziel der 3. Anderung
des Bebauungsplanes ist die Ausweisung eines Mischgebietes nach § 6 Baunutzungsverordnung
(BauNVO) anstelle des gegenwartig festgesetzten Sondergebietes Einzelhandel (SO 2).

Boden: Lediglich die Boden im sldlichen Teilbereich des Plangebietes wurden bewertet. In diesem Be-
reich wurden die Bdden insgesamt mit einem geringen Bodenfunktionserfiillungsgrad bewertet. Im Zuge
der Umsetzung der Planung werden nicht unerhebliche Neuversiegelungen innerhalb der bislang unbe-
bauten Flachen innerhalb des Plangebietes vorbereitet. Die vorhandenen natlirlichen Bodenfunktionen
gehen dadurch weitestgehend verloren. Jedoch ergibt die bodenfunktionale Gesamtbewertung nur ei-
nen geringen Funktionserflllungsgrad. Zudem wird sich die entstehende Bebauung in die bereits vor-
handenen Nutzungen (Siedlung) einfiigen. Die festgesetzte Grundflachenzahl sowie die Festsetzungen
zur Anpflanzung von Baumen wirken sich eingriffsminimierend aus. Es sei jedoch hinzugefiigt, dass das
Plangebiet durch die 2. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 11 ,Glockenbaum“ von 2008 bereits als
Sondergebiet Einzelhandel festgesetzt (GRZ = 0,8) wurde. Eine Versiegelung des Grundstlcks ist dem-
nach bereits zulassig. Insgesamt ist bei Durchfiihrung der vorliegenden Planung der Eingriff auf das
Schutzgut Boden als gering zu bewerten. Die sehr hohe bis extrem hohe Erosionsgefahrdung der Boden
innerhalb sowie im Umfeld des Plangebietes ist bei Durchfiihrung der Planung zu bericksichtigen.

Wasser: Innerhalb des Plangebietes befinden sich keine oberirdischen Gewasser oder Entwasserungs-
graben. Gesetzliche Gewasserrandstreifen werden durch die Planung nicht berthrt. Die sudlich des
Plangebietes verlaufende Gewasserparzelle bzw. der Gewassergraben mit zugehérigem Gewasser-
randstreifen bleibt im Zuge der vorliegenden Planung grundsatzlich unbertihrt. Dieser Bereich liegt zu-
dem im Geltungsbereich des rechtswirksamen Bebauungsplanes Nr. 11 ,Glockenbaum® von 1990 und
wird im Zuge der vorliegenden 3. Anderung nicht (iberplant.
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Das Plangebiet weist keine Quellen oder quelligen Bereiche auf. Das Plangebiet befindet sich nicht in
einem amtlich festgesetzten Uberschwemmungsgebiet oder in einem liberschwemmungsgefahrdeten
Gebiet. Das Plangebiet befindet sich nicht in einem amtlich festgesetzten Trinkwasser- oder Heilquel-
lenschutzgebiet. Die im Zuge der Planung vorgesehene Versiegelung hat grundsatzlich einen negativen
Einfluss auf den Wasserhaushalt. Insbesondere die Infiltration und Grundwasserneubildung wird in dem
Bereich des Plangebiets gestort. Die im Bebauungsplan getroffenen Festsetzungen zur Bepflanzung
und zur wasserdurchlassigen Bauweise von Nebenanlagen, Wegen und Stellplatzen wirken sich ein-
griffsminimierend aus. Dartber hinaus liegt das Plangebiet fern von Oberflachengewassern und Was-
serschutzgebieten. Insgesamt ergibt sich fur das Schutzgut Wasser ein geringes Konfliktpotenzial.

Klima und Luft: Die kleinklimatischen Auswirkungen werden sich aufgrund der geringen raumlichen
Ausdehnung des Vorhabens bei Durchfiihrung der Planung vor allem auf das Plangebiet selbst kon-
zentrieren. Das neuentstehende Mischgebiet wird der Entstehung und dem Transport von Frisch- und
Kaltluft grundsatzlich nicht entgegenstehen, daher ist eine erhebliche Beeintrachtigung klimatischer
Funktionen im Bereich des Plangebietes und dessen Umgebung nicht zu erwarten.

In Hinblick auf die Anfalligkeit des geplanten Vorhabens gegeniiber den Folgen des Klimawandels sind
mogliche Auswirkungen hinsichtlich potenziell zukunftiger Starkregenereignisse zu nennen, da fur das
Plangebiet sowie die umliegenden Bereiche ein erhdhtes Starkregen-Gefahrenpotential besteht. Der
Vulnerabilitdts-Index wird jedoch als nicht erhoht eingestuft. Die geplante Bebauung und Nutzung wird
voraussichtlich keine besonderen, fir die Luftqualitdt entsprechender Gebiete relevanten Emissionen
zur Folge haben, sodass die Planung zu keinen erheblichen Beeintrachtigungen hinsichtlich der beste-
henden und zu erhaltenden bestmdglichen Luftqualitat fihren wird. Mit Hinblick auf die sehr hohe Ero-
sionsgefahrdung innerhalb sowie die teilweise hohe bzw. extrem hohe Erosionsgefahrdung im Umfeld
des Plangebietes wurde auf Starkregenereignisse im Bereich des Plangebietes untersucht. Fir die Ge-
markung Eiterfeld bzw. im Bereich des Plangebietes besteht ein erhéhter Starkregen-Index. Der Vulne-
rabilitats-Index wird als nicht erhéht bewertet

Biotop- und Nutzungstypen: Dem Plangebiet kommt aus naturschutzfachlicher Sicht eine geringe bis
mittlere sowie Uiberwiegend leicht erhéhte 6kologische Bedeutung zu. Ausschlaggebend dafiir sind die
vorhandenen Biotop- und Nutzungsstrukturen geringer (Strallenbegleitgriin) sowie mittlerer (artenarme
Wegsaume frischer Standorte, maRig intensiv genutzte Wiese frischer Standorte) naturschutzfachlicher
Wertigkeit. Bei Umsetzung der Planung wird die maRig intensiv genutzte Wiese auf einer Flache von
ca. 2.300 m? (iberplant. Insgesamt ergibt sich demnach ein teilweise geringes sowie vorwiegend mittle-
res Konfliktpotenzial in Bezug auf die vorhandenen Biotop- und Nutzungsstrukturen.

Artenschutzrecht: Die Beachtung der Verbotstatbestéande der §§ 15 und 44 BNatSchG gilt auch bei der
nachfolgenden konkreten Planumsetzung. Der Vorhabentréager bzw. Bauherr muss dem Erfordernis des
Artenschutzes ggf. auch hier Rechnung tragen (Prifung der Artenschutzbelange bei allen genehmi-
gungspflichtigen Planungs- und Zulassungsverfahren, gilt auch fiir Vorhaben nach § 63ff HBO). Dies
bedeutet, dass auch bei Planung in der Ortslage (Bestand) die artenschutzrechtlichen Verbotstatbe-
stdnde zu beachten sind.

Schutzgebiete: Das Plangebiet befindet sich weder in noch angrenzend an ein Natura 2000-Gebiet. Das
nachstgelegene Natura 2000-Gebiet ist das Vogelschutzgebiet Nr. 5425-401 ,Hessische Rhon® in rd.
650 m siudostlicher Entfernung. Das Plangebiet befindet sich weder in noch angrenzend an ein Sonsti-
ges Schutzgebiet. Die nachstgelegene Sonstige Schutzgebiete sind das Landschaftsschutzgebiet ,Hes-
sische Rhon*, der Naturpark ,Hessische Rhon“ und das Biospharenreservat ,,Biospharenreservat Rhén*
in rd. 650 m sudlicher Entfernung. Aufgrund der fehlenden raumlichen und funktionalen Zusammen-
hange kdnnen erhebliche Beeintrachtigungen auf die Schutz- und Erhaltungsziele von Natura 2000-
sowie sonstigen Schutzgebieten bei Umsetzung des Vorhabens ausgeschlossen werden.
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Gesetzlich geschiitzte Biotope und Flachen mit rechtlichen Bindungen: Gesetzlich geschiitzte Biotope
bzw. Biotopkomplexe sind innerhalb des Geltungsbereiches des Bebauungsplanes nicht vorhanden.

Flachen mit rechtlicher Bindung (Kompensationsflachen, Okokontomafnahmenfléachen) sind innerhalb
des Geltungsbereiches des Bebauungsplans nicht vorhanden. Das Plangebiet liegt jedoch innerhalb
des Geltungsbereiches des derzeit rechtskraftigen Bebauungsplanes N. 11 ,Glockenbaum® 2. Ande-
rung. Nach derzeitigem Kenntnisstand werden durch die Umsetzung der Planung weder gesetzlich ge-
schiitzte Biotope noch Flachen mit rechtlicher Bindung (Kompensationsflachen, OkokontomaRnahmen-
flachen) tangiert bzw. beeintrachtigt.

Landschaft: Das Plangebiet liegt im stdlichen Randbereich der Ortslage von Eiterfeld. Das unmittelbare
Umfeld des Plangebietes wird im Norden, Westen sowie im Osten vorwiegend durch Siedlungsstruktu-
ren (Verkehrsflachen, Wohngebaude inklusive gartnerisch gepflegte Anlagen, Einzelhandelsnutzungen)
und im Suiden vorwiegend durch landwirtschaftlich genutzte Flachen (Acker) gepragt. Landschaftsbild-
pragenden Gehdlzstrukturen befinden sich hauptsachlich im Bereich sidwestlich aul3erhalb des Plan-
gebietes. Das Landschaftsbild im Plangebiet ist durch die vorhandenen Siedlungsstrukturen bereits er-
heblich vorbelastet. Da sich die vorliegende Planung in die bestehenden Nutzungen am Ortsrand von
Eiterfeld einflgen wird, sind keine weiteren erheblichen Einschrankungen durch Umsetzung der Pla-
nung auf das Landschaftsbild zu erwarten.

Mensch, Wohn- und Erholungsqualitat: An das Plangebiet grenzen im Norden und im Westen Wohn-
strukturen und landwirtschaftlich genutzte Fldchen an. Im Osten sind zudem gewerbliche Nutzungen
und im Siiden weitere landwirtschaftlich genutzte Flachen vorhanden. Das Griinland, das tberbaut wer-
den soll, weist in seinem derzeitigen Zustand keine nennenswerte Funktion fiir die menschliche Erho-
lung auf. Zudem stehen in der unmittelbaren Umgebung weitere umfangreiche Offenlandflachen zur
Verfligung. Insgesamt sind daher keine nachteiligen Auswirkungen auf den Aspekt Erholung zu erwar-
ten.

Durch die durch den Bebauungsplan vorbereitete Bebauung werden voraussichtlich keine erheblichen
Beeintrachtigungen vorbereitet, die mit negativen Auswirkungen auf die angrenzend vorhandenen
Wohngebiete verbunden sind. Hiervon ausgenommen sind die temporaren Einflisse, die wahrend einer
moglichen Bauphase zwangslaufig auftreten. Damit sind im Gesamten keine erheblichen negativen Ein-
flisse auf die Belange von Wohnen bzw. Siedlung zu erwarten.

Eingriffs- und Ausgleichsbetrachtung: Die Eingriffs- und Ausgleichsbilanzierung fiir die geplante Bebau-
ung im Plangebiet wird in Anlehnung an die Kompensationsverordnung (KV) des Landes Hessen vor-
genommen. Das Plangebiet wird durch die 2. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 11 ,Glockenbaum®
von 2008 bereits als Sondergebiet Einzelhandel mit einer Grundflachenzahl von GRZ = 0,8 festgesetzt.
Durch die vorliegenden 3. Anderung wird lediglich eine Grundflachenzahl von GRZ = 0,4 festgesetzt.
Demnach wird das zuldssige Mal} an Versiegelung und damit auch der Eingriff in Natur und Landschaft
verringert. Die Bilanzierung des Eingriffes in Natur und Landschaft auf Basis des derzeit rechtskraftigen
Bebauungsplans ergab einen Gewinn an Okopunkten von 4.939 BWP.

Monitoring: In eigener Zustandigkeit kann die Marktgemeinde Eiterfeld die Umsetzung des Bebauungs-
plans beobachten, welches ohnehin Bestandteil einer verantwortungsvollen gemeindlichen Stadtebau-
politik ist. Ein sinnvoller und wichtiger Ansatzpunkt ist, festzustellen, ob die Malnahmen zur Vermei-
dung, Verminderung und zum Ausgleich umgesetzt wurden (Kontrolle alle zwei Jahre durch die Markt-
gemeinde).
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Bodenschutz in der Bauleitplanung - Arbeitshilfe zur Berticksichtigung von Bodenschutzbelangen in
der Abwéagung und der Umweltprifung nach BauGB in Hessen.

Hessisches Ministerium fur Umwelt, Energie, Landwirtschaft und Verbraucherschutz (HMUELYV,
08/2013): Hessische Biodiversitatsstrategie, www.umweltministerium.hessen.de.

Hessisches Ministerium fur Umwelt, Klimaschutz, Landwirtschaft und Verbraucherschutz (HMUKLYV,
04/2018): ,Boden — mehr als Baugrund. Bodenschutz fur Bauausfihrende, Infoblatt fir Architekten,
Bautrager, Bauunternehmen, Landschafts- und Gartenbau®.

Hessisches Ministerium fur Umwelt, Klimaschutz, Landwirtschaft und Verbraucherschutz (HMUKLYV,
04/2018): ,Boden — damit Ihr Garten funktioniert. Bodenschutz fiir Hauslebauer*.

Regierungsprasidium Darmstadt, Regierungsprasidium Gielden, Regierungsprasidium Kassel
(01.09.2018): Merkblatt ,Entsorgung von Bauabfallen*

10. Anlagen und Gutachten
Anlage 1: Bestandskarte der Biotop- und Nutzungstypen
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