Marktgemeinde Eiterfeld, Ortsteil Eiterfeld
Bebauungsplan Nr. 23

"Auf der GroRmuhl"”

Rechtsgrundlagen

Baugesetzbuch (BauGB) i.d.F. der Bekanntmachung vom 03.11.2017 (BGBI. | S. 3634), zuletzt geandert
durch Artikel 1 des Gesetzes vom 14.06.2021 (BGBI. | S. 1802),

Baunutzungsverordnung (BauNVO) i.d.F. der Bekanntmachung vom 21.11.2017 (BGBI. | S. 3786), zuletzt
geandert durch Artikel 2 des Gesetzes vom 14.06.2021 (BGBI. | S. 1802),

Planzeichenverordnung 1990 (PlanzV 90) i.d.F. der Bekanntmachung vom 18.12.1990 (BGBI. | 1991 S. 58),
zuletzt geandert durch Artikel 3 des Gesetzes vom 14.06.2021 (BGBI. | S. 1802),

Hessische Bauordnung (HBO) vom 28.05.2018 (GVBI. S. 198), zuletzt gedndert durch Gesetz vom
03.06.2020 (GVBI. S. 378).
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Nr. Baugebiet GRZ BMZ Bauweise OKGeb.

@ GE 0,8 6,0 a 10,0 m

Bei Konkurrenz von GRZ und Uberbaubarer Grundstiicksflache gilt die engere Festsetzung.

1 Textliche Festsetzungen

1.1 Art der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)

Gewerbegebiet (§ 8 BauNVO i.V.m. § 1 Abs. 5 und 6 Nr. 1 sowie Abs. 9 BauNVO)

1.1.1  Im Gewerbegebiet sind Wohnungen flur Aufsichts- und Bereitschaftspersonen sowie fiir Betriebsin-
haber und Betriebsleiter, die dem Gewerbebetrieb zugeordnet und ihm gegeniber in Grundflache und
Baumasse untergeordnet sind, Vergniigungsstatten und alle Arten von Einrichtungen und Betrieben,

die auf Darbietungen oder Handlungen mit sexuellem Charakter ausgerichtet sind, unzulassig.

1.1.2 Im Gewerbegebiet sind Einzelhandelsbetriebe unzuldssig. Ausnahmsweise durfen die im Gebiet
ansassigen Handwerks- und Gewerbebetriebe auf einem der bebauten Betriebsflache untergeord-
neten Teil von maximal 10 % und insgesamt nicht mehr als 100 m? pro Betrieb Produkte verkaufen,
die sie im Gebiet selbst hergestellt, weiterverarbeitet oder weiterbearbeitet haben oder die sie in ihrer
handwerklichen oder gewerblichen Tatigkeit in brancheniblicher Weise installieren, einbauen oder

warten.
1.2 MaR der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)

Hoéhe baulicher Anlagen (§ 16 Abs. 2 Nr. 4 BauNVO)

1.2.1 Der untere Bezugspunkt fir die Hoéhenermittlung baulicher Anlagen ist die Oberkante des
Erdgeschoss-RohfuBbodens. Oberer Bezugspunkt ist der oberste Gebaudeabschluss (Gebaude-
oberkante). Die festgesetzte maximal zulassige Gebaudeoberkante gilt auch flr sonstige bauliche
Anlagen im Gewerbegebiet, jedoch nicht fir technische Aufbauten und untergeordnete Bauteile, wie
z.B. Fahrstuhlschachte, Treppenraume oder Liftungsanlagen, sofern diese insgesamt einen Anteil

von 10 % der jeweiligen Dachflache des Gebaudes nicht iberschreiten.

1.2.2 Die maximal zulassige Hohe von Werbefahnen und Werbeanlagen in Form von Pylonen oder Stelen
betragt 7,0 m Uber der tatsachlichen Gelandeoberflache. Als tatsachliche Gelandeoberflache gilt bei
unverandertem Gelande die natlrliche Gelandeoberflache; bei verandertem Gelande gilt die durch

Herstellung entstandene Gelandeoberflache.

1.3 Bauweise (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB und § 22 Abs. 4 BauNVO)

Als abweichende Bauweise gilt die offene Bauweise mit der Malgabe, dass Gebaude eine Lange von

50 m uberschreiten dirfen.

1.4 Flachen fiir MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und

Landschaft (§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB)

1.4.1 Innerhalb der Flachen fir Mallnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur
und Landschaft mit dem Entwicklungsziel ,Feldgehdlz (Anpflanzung)“ ist eine geschlossene
Anpflanzung mit einheimischen, standortgerechten Laubbaumen und Laubstrauchern vorzunehmen
und als Feldgehdlz zu entwickeln. Straucher sind in Gruppen von jeweils 3-5 Exemplaren einer Art zu
pflanzen. Bei Abgang sind gleichartige Ersatzpflanzungen vorzunehmen. Eine Unterbrechung der
Flachen zur Errichtung von insgesamt bis zu zwei Grundstiickszufahrten ist ausnahmsweise zulassig,

sofern diese eine Breite von maximal 7,5 m nicht Uberschreiten.

1.4.2 Innerhalb der Flachen fir Mallinahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur
und Landschaft mit dem Entwicklungsziel ,Feldgehdlz (Pflege und Erhalt)® sind die vorhandenen
Geholzstrukturen fachgerecht zu pflegen und dauerhaft zu erhalten. Bei Abgang sind gleichartige

Ersatzpflanzungen vorzunehmen.
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Innerhalb der Flachen fir MalRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur
und Landschaft mit dem Entwicklungsziel ,Steinriegelkomplex fiir Zauneidechsen® ist die vorgezogene
Schaffung eines Steinriegelkomplexes in drei Teilabschnitten mit einer Lange von jeweils rd. 20 m und
einer Breite von 8 bis 10 m vorzunehmen. In diesen Abschnitten ist eine Anlage von Sandflachen
sowie Steinhaufen und -flachen verschiedener Kérnung (zum Beispiel 0/300 und 0/800) in
Kombination mit der Anlage von Totholzhaufen und in die Steinhaufen teilweise eingegrabenen
Holzstdmmen oder starkeren Asten vorzunehmen. Bereits vorhandene Gehélzstrukturen sind in den
Steinriegelkomplex zu integrieren. Eine Verschattung des Steinriegelkomplexes ist durch die
regelmafige Auflichtung der Geholzbestande zu vermeiden. Der Steinriegelkomplex ist regelmaRig so
zu pflegen. Ein iberméRiges Uberwachsen durch Pflanzen ist zu vermeiden.

Innerhalb der Flachen fir MalRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur
und Landschaft mit dem Entwicklungsziel ,Ersatzhabitat fur Offenlandbriter” sind eine einjahrige und
eine weitere zweijahrige BlUhflache in Kombination mit zwei Schwarzbrachestreifen anzulegen.
Innerhalb der Flachen werden jeweils zwei 5 m breite Schwarzbrachstreifen beibehalten (keine
Aussaat, jahrliches grubbern). Die lbrige Flache wird in zwei gleich groRRe Teilflachen unterteilt. Hier
erfolgt eine dinne Aussaat mit einer flir Rebhihner geeigneten Saatgutmischung. Einer dieser
Flachenteile ist im nachsten Frihjahr mit dem Grubber zu pfligen und erneut einzusaen, der andere
Flachenteil verbleibt in diesem Jahr unverandert als zweijahrige Blihflache. Im dritten Jahr wird der
zweijahrige Bluhstreifen neu bestellt und eingesat. Die vormals einjahrig bestellte Bliuhflache verbleibt
nun als zweijahrige Blihflache. In den folgenden Jahren werden die einjahrige und die zweijahrige
Bluhflache jeweils getauscht. Eine Dlingung ist auf den gesamten Flachen unzulassig.

Innerhalb der Flachen fir Mallnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur
und Landschaft mit dem Entwicklungsziel ,Magerrasen” ist eine grof¥flachige Entbuschung sowie eine
Entfernung der vorhandenen Kiefern vorzunehmen. Anschlieend sind die Flachen extensiv, zum
Beispiel durch eine Beweidung mit Schafen und Ziegen, zu pflegen.

MaBRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft (§
9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB)

Im Gewerbegebiet sind Pkw-Stellplatze mit Ausnahme der Zu- und Umfahrten in einer Bauweise
herzustellen, die eine Versickerung von Niederschlagswasser ermdglicht. Hiervon ausgenommen sind
Pkw-Stellplatze, die sich Gber baulichen Anlagen unterhalb der Gelandeoberflache befinden.

Anpflanzung von Badumen, Strdauchern und sonstigen Bepflanzungen (§ 9 Abs. 1 Nr. 25a
BauGB)

Im Gewerbegebiet sind mindestens 10 % der Grundsticksflachen gartnerisch oder als natirliche
Grunflache anzulegen und zu unterhalten. Hiervon sind mindestens 50 % mit standortgerechten
heimischen Laubgehoélzen zu bepflanzen. Es gilt: 1 Baum je 50 m? sowie ein Strauch je 5 m?
Grundstiicksflache. Die nach den nachfolgenden textlichen Festsetzungen vorgesehenen Anpflanzun-
gen koénnen zur Anrechnung gebracht werden.

Je funf Pkw-Stellplatze ist mindestens ein einheimischer, standortgerechter Laubbaum mit einem
Mindest-Stammumfang von 18-20 cm zu pflanzen und dauerhaft zu unterhalten. Bei Anpflanzungen
aufderhalb groRerer Grinflachen ist eine als Pflanzinsel anzulegende Baumscheibe mit einer Grof3e
von mindestens 4 m? je Baum vorzusehen.

Zuordnung von Flachen oder MaBnahmen zum Ausgleich (§ 9 Abs. 1a BauGB)

Den durch den Bebauungsplan vorbereiteten Eingriffen in Natur und Landschaft wird zusatzlich zu den
unter 1.4.3 und 1.4.4 festgesetzten Flachen und den hier durchzufihrenden MalRnahmen ein 50,4 %
betragender Anteil (FlachengréRe: 8.123 m?) der festgesetzten Flachen fir Malnahmen zum Schutz,
zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft mit dem Entwicklungsziel ,Magerra-
sen“ (Plankarte 3) zugeordnet.

Der verbleibende uberkompensierte Anteil der festgesetzten Flachen fir MaRnahmen zum Schutz, zur
Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft mit dem Entwicklungsziel ,Magerrasen"”
betragt 49,6 % (FlachengroRe: 7.999 m?2). Dieser wird der Marktgemeinde Eiterfeld als vorlaufende
ErsatzmalRnahme angerechnet.

Bauordnungsrechtliche Gestaltungsvorschriften
(Satzung gemaR § 91 Abs. 1 und 3 HBO i.V.m. § 9 Abs. 4 BauGB)

Werbeanlagen (§ 91 Abs. 1 Nr. 1 HBO)

Werbeanlagen mit wechselndem, bewegtem oder laufendem Licht sowie Lichtwerbung greller
Farbgebung sind unzulassig. Werbeanlagen an Gebauden diirfen die jeweilige Aulenwandhdhe nicht
Uberschreiten.

Einfriedungen (§ 91 Abs. 1 Nr. 3 HBO)

Zuldssig sind ausschlieRlich offene Einfriedungen, z.B. aus Drahtgeflecht, Stabgitter oder
Streckmetall, bis zu einer HOhe von maximal 3,0 m Uber der tatsachlichen Gelandeoberflache sowie
die Pflanzung von heimischen Laubhecken. Als tatsachliche Gelandeoberflache gilt bei unverandertem

Gelande die natirliche Gelandeoberflache; bei verandertem Gelénde gilt die durch Herstellung
entstandene Gelandeoberflache.

Abfall- und Wertstoffbehalter (§ 91 Abs. 1 Nr. 3 HBO)

Standflachen fir Abfall- und Wertstoffbehalter sind gegen eine allgemeine Einsicht abzuschirmen.

Hinweise und nachrichtliche Ubernahmen

Stellplatzsatzung

Auf die Stellplatz- und Ablésesatzung der Marktgemeinde Eiterfeld wird hingewiesen. Es gilt jeweils
die zum Zeitpunkt der Bauantragstellung wirksame Fassung.

Bodendenkmaler

Werden bei Erdarbeiten Bodendenkmaler bekannt, so ist dies dem Landesamt fur Denkmalpflege
Hessen (hessenArchaologie) oder der Unteren Denkmalschutzbehdrde unverziglich anzuzeigen. Der
Fund und die Fundstelle sind bis zum Ablauf einer Woche nach der Anzeige im unveranderten
Zustand zu erhalten und in geeigneter Weise vor Gefahren fiir die Erhaltung des Fundes zu schiitzen
(§ 21 HDSchG).

Verwertung von Niederschlagswasser

Niederschlagswasser soll ortsnah versickert, verrieselt oder direkt oder Uber eine Kanalisation ohne
Vermischung mit Schmutzwasser in ein Gewasser eingeleitet werden, soweit dem weder
wasserrechtliche noch sonstige 6ffentlich-rechtliche Vorschriften noch wasserwirtschaftliche Belange
entgegenstehen (§ 55 Abs. 2 Satz 1 WHG).

Abwasser, insbesondere Niederschlagswasser, soll von der Person, bei der es anfallt, verwertet
werden, wenn wasserwirtschaftliche und gesundheitliche Belange nicht entgegenstehen (§ 37 Abs. 4
Satz 1 HWG).

Erdarbeiten und Bodenverunreinigungen

Bei allen Baumaflinahmen, die einen Eingriff in den Boden erfordern, ist auf organoleptische
Auffalligkeiten zu achten (z.B. Veranderungen der Farbe, des Geruchs oder der Beschaffenheit des
Bodens). Ergeben sich bei den Erdarbeiten Kenntnisse, die den Verdacht einer schadlichen
Bodenverunreinigung begriinden, sind diese umgehend den zustandigen Behorden mitzuteilen.
Darlber hinaus ist dann ein Fachgutachter in Altlastenfragen hinzuzuziehen. Schadliche Boden-
verunreinigungen i.S.d. § 2 Abs. 3 Bundes-Bodenschutzgesetz (BBodSchG) sind Beeintrachtigungen
der Bodenfunktionen, die geeignet sind, Gefahren, erhebliche Nachteile oder erhebliche Belas-
tigungen fiir den einzelnen oder die Allgemeinheit herbeizufiihren.

Artenschutzrechtliche Vorgaben und Hinweise

Auf die einschlagigen Vorschriften des besonderen Artenschutzes des § 44 Bundesnaturschutzgesetz
(BNatSchG) wird hingewiesen. Zur Vermeidung der Zerstérung oder Beschadigung von Fort-
pflanzungs- und Ruhestatten besonders und streng geschitzter Arten (§ 7 Abs. 2 Nr. 13 und 14
BNatSchG) sind insbesondere

a) BaumalRnahmen, die zu einer Zerstérung von Fortpflanzungs- oder Ruhestatten geschitzter
Vogelarten fuhren kénnen, auRerhalb der Brutzeit durchzufiihren,

b) Gehodlzrickschnitte und -rodungen auferhalb der Brut- und Setzzeit (01.03. bis 30.09.)
durchzufiihren.

Sofern Rodungen im o.g. Zeitraum notwendig werden, sind die betroffenen Bereiche zeitnah vor
Beginn der Mallnahme durch einen Fachgutachter auf aktuelle Brutvorkommen zu kontrollieren.
Werden Verbotstatbestande nach § 44 BNatSchG berihrt, ist eine Ausnahme nach § 45 Abs. 7
BNatSchG bzw. Befreiung nach § 67 BNatSchG bei der Unteren Naturschutzbehérde zu beantragen.

Die artenschutzrechtliche AusgleichsmalRnahme flir die Zauneidechse ist gemalk § 44 Abs. 5
BNatSchG als vorlaufende MaRnahme umzusetzen, d.h. sie muss zum Zeitpunkt des Eingriffs in die
entsprechenden Lebensrdume soweit entwickelt sein, dass sie flr die betreffende Art als Ersatz-
lebensraum dienen kann. Die im Eingriffsbereich (Baugebiet) vorhandenen Zauneidechsen sind in das
zuvor vorbereitete Ausgleichshabitat innerhalb der Flache fir MalRnahmen zum Schutz, zur Pflege und
zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft mit dem Entwicklungsziel ,Steinriegelkomplex fir
Zauneidechsen® umzusiedeln. Eine Umsiedlung ist nur im Zeitraum von April bis Mai oder von August
bis Ende September mdglich. Die Herstellung des Reptilienhabitats ist durch eine qualifizierte Person
zu begleiten (6kologische Baubegleitung). Tiefbauarbeiten im Eingriffsbereich (Baugebiet) sind zu
Beginn durch eine qualifizierte Person zu begleiten (6kologische Baubegleitung); gegebenenfalls ist
eine Sicherung des Baugebietes zur Verhinderung einer Rickwanderung von Zauneidechsen durch
eine temporare und Uberkletterungssichere Einwanderungsbarriere erforderlich.

AuBenbeleuchtung und Verwendung von Leuchtmittel

Zur Verringerung der Umweltbelastungen fir Mensch und Tier, zum Artenschutz (u.a. Schutz
nachtaktiver Insekten und Fledermause), zum Erhalt des nachtlichen Ortsbildes, zur Energieein-
sparung und zur Ricksichthahme auf Nachbarschaft und Verkehrsteilnehmer sowie flir gesunde
Wohn- und Arbeitsverhaltnisse sind mdglichst umweltfreundliche und blendfreie Beleuchtungen einzu-
setzen, die nicht Uber den Bestimmungsbereich bzw. die Nutzflache hinaus strahlen. Beleuchtungen
sind zur Erflllung dieser Aufgaben nach dem aktuellen Stand der Technik auszustatten. Es wird em-
pfohlen, Steuerungsgerate wie Schalter, Zeitschaltuhren, Dammerungsschalter, Bewegungsmelder
oder smarte Steuerung einzusetzen. Zuldssig waren demnach:

1. voll-abgeschirmte Leuchten, die nicht Uber die Nutzflache hinaus und im installierten Zustand nur
unterhalb der Horizontalen abstrahlen, Upward Light Ratio ULR 0 % (= nach oben abgegebener
Lichtanteil),

2. Beleuchtungsstarken von maximal 5 Lux fiir Weg- und Zugangsbeleuchtung und von maximal 10
Lux fur Hof- und Parkplatzbeleuchtung,

3. niedrige Lichtpunkthdéhen, die die Traufhéhe des Gebaudes nicht Ubersteigen und auf Masten
nicht hoher als 4,0 m sind,

4. Leuchtmittel mit geringem Anteil an UV- und Blaulicht wie bernsteinfarbene bis warmweilte LED
(Orientierung: Farbtemperatur 1.680 bis 2.400 Kelvin, maximal 3.000 Kelvin),

5. Leuchtdichten von maximal 100 cd/m? fir kleinflaichige Anstrahlungen bzw. selbstleuchtende
Flachen mit weniger als 10 m2 Leuchtdichten von maximal 5 cd/m? flr Anstrahlungen bzw.
selbstleuchtende Flachen mit mehr als 10 m2. Hintergriinde sind dunkel zu halten.

Artenauswahl

Artenliste 1 (Baume): Pflanzqualitat mind. Sol. / H., 3 x v., 14-16 bzw. Hei. 2 x v., 150-200

Acer campestre - Feldahorn Sorbus aria/intermedia - Mehlbeere
Acer platanoides - Spitzahorn Sorbus torminalis - Elsbeere
Acer pseudoplatanus - Bergahorn Obstbdume (H., v., 8-10):

Betula pendula - Hangebirke Castanea sativa - Esskastanie
Carpinus betulus - Hainbuche Cydonia oblonga - Quitte
Fraxinus excelsior - Esche Juglans regia - Walnuss
Fagus sylvatica - Rotbuche Malus domestica - Apfel

llex aquifolium - Stechpalme Mespilus germanica - Mispel
Prunus avium - Vogelkirsche Prunus avium - Kulturkirsche
Prunus padus - Traubenkirsche Prunus cerasus - Sauerkirsche

Quercus robur - Stieleiche Pyrus communis - Birne

Quercus petraea - Traubeneiche Prunus div. spec. - Kirsche, Pflaume
Tilia cordata - Winterlinde Prunus persica - Pfirsich

Tilia platyphyllos - Sommerlinde Pyrus pyraster - Wildbirne
Sorbus aucuparia - Eberesche Sorbus domestica - Speierling
Artenliste 2 (Heimische Straucher): Pflanzqualitat mind. Str., v. 100-150

Cornus sanguinea - Roter Hartriegel Ribes div. spec. - Beerenstraucher
Corylus avellana - Hasel Rosa canina - Hundsrose
Crataegus monogyna - Weildorn Sambucus nigra - Schw. Holunder
Crataegus laevigata Salix caprea - Salweide
Lonicera xylosteum - Heckenkirsche Viburnum lantana - Woll. Schneeball
Malus sylvestris - Wildapfel Buxus sempervirens - Buchsbaum
Amelanchier ovalis - Gemeine Felsenbirne Ligustrum vulgare - Liguster

Crataegus curvisepala - Weilldorn Lonicea xylosteum - Heckenkirsche
Euonymus europaeus - Pfaffenhutchen Lonicera caerulea

Frangula alnus - Faulbaum Rhamnus cathartica - Kreuzdorn
Genista tinctoria - Farberginster Salix purpurea - Purpurweide

Viburnum opulus - Gem. Schneeball

Artenliste 3 (Traditionelle Zierstraucher und Kleinbaume): Pflanzqualitat mind. Str., v. 100-150

Amelanchier div. spec. - Felsenbirne Lonicera nigra - Heckenkirsche
Buddleja div. spec. - Sommerflieder Lonicera caprifolium - Gartengeif3blatt
Calluna vulgaris - Heidekraut Lonicera periclymenum - Waldgei3blatt
Chaenomeles div. spec. - Zierquitte Magnolia div. spec. - Magnolie
Cornus florida - Blumenhartriegel Malus div. spec. - Zierapfel

Cornus mas - Kornelkirsche Philadelphus div. spec. - Falscher Jasmin

Deutzia div. spec. - Deutzie Rosa div. spec. - Rosen
Forsythia x intermedia - Forsythie Spiraea div. spec. - Spiere
Hamamelis mollis - Zaubernuss Syringa div. spec. - Flieder
Hydrangea macrophylla - Hortensie Weigela div. spec. - Weigelia
Artenliste 4 (Kletterpflanzen):

Aristolochia macrophylla - Pfeifenwinde Lonicera spec. - Heckenkirsche
Clematis vitalba - Wald-Rebe Parthenocissus tricusp. - Wilder Wein

- Knéterich
- Blauregen

Hedera helix - Efeu
Hydrangea petiolaris - Kletter-Hortensie

Polygonum aubertii
Wisteria sinensis

Auf die Grenzabstande fir Pflanzungen gemaf §§ 38-40 Hessisches Nachbarrechtsgesetz wird
hingewiesen.

Verfahrensvermerke:

Der Aufstellungsbeschluss gem. § 2 Abs. 1 BauGB wurde durch die Gemeinde-

vertretung gefasst am 02.02.2017
Der Aufstellungsbeschluss gem. § 2 Abs. 1 Satz 2 BauGB wurde ortslblich

bekanntgemacht am 25.08.2017
Die Offentlichkeitsbeteiligung gem. § 3 Abs. 1 BauGB wurde ortsiiblich be-

kanntgemacht am 25.08.2017
Die Offentlichkeitsbeteiligung gem. § 3 Abs. 1 BauGB erfolgte in der Zeit vom 04.09.2017
bis einschliellich 06.10.2017
Die Offentlichkeitsbeteiligung gem. § 3 Abs. 2 BauGB wurde ortsiiblich be-

kanntgemacht am 23.11.2018
Die Offentlichkeitsbeteiligung gem. § 3 Abs. 2 BauGB erfolgte in der Zeit vom 03.12.2018
bis einschlief3lich 11.01.2019
Die erneute Offentlichkeitsbeteiligung gem. § 3 Abs. 2 BauGB i.V.m. § 4a Abs. 3

BauGB wurde ortsiiblich bekanntgemacht am 05.02.2021
Die erneute Offentlichkeitsbeteiligung gem. § 3 Abs. 2 BauGB i.V.m. § 4a Abs. 3

BauGB erfolgte in der Zeit vom 15.02.2021
bis einschlieflich 26.03.2021

Der Satzungsbeschluss gem. § 10 Abs. 1 BauGB sowie § 5 HGO i.V.m.
§ 9 Abs. 4 BauGB und § 91 HBO erfolgte durch die Gemeindevertretung am

Die Bekanntmachungen erfolgten im Amtsblatt der Marktgemeinde Eiterfeld.
Ausfertigungsvermerk:

Es wird bestatigt, dass der Inhalt dieses Bebauungsplanes mit den hierzu ergangenen
Beschlissen der Gemeindevertretung Uibereinstimmt und dass die fir die

Rechtswirksamkeit ma3gebenden Verfahrensvorschriften eingehalten worden sind.

Eiterfeld,den .

Birgermeister
Rechtskraftvermerk:
Der Bebauungsplan ist durch ortslibliche Bekanntmachung gem. § 10 Abs. 3 BauGB in

Kraft getreten am:

Eiterfeld,den .

Blrgermeister

¢ &) Marktgemeinde Eiterfeld, Ortsteil Eiterfeld

Py
b tants R g
. | . -\!n-!;'-gn

Bebauungsplan Nr. 23

i h!u- A!p
T e

BB "Auf der GroRmuhl"

gy~ BAx

4 / :
| Plankarte 3 1 - \] “

| L

k

=~Oberweisenborn

2J~Mengers

: e

el Wlt. - v )
t o ——
S e
7 =
SN Fursteneck e
| > S—Uthauser
“!
Lad 13280
T { jg Unterufhausen
4 # A |
R 5 AN A Plankarte 1 s N S
75 ‘ . 7 T il S ) ~
2 2N /E == < = |
&, 7\3@5@ Eiterfeld AR == = i
S ALY i3 R -
\ \| Plankarte 2 = i
5 . ' S gt 3/
f 2 1 = =
- = i - j#“\' o
L L4 e A\flLeibolz o
f AN /
(| G o |
Lichtberg : H T
AN &) N : o 7
o N ; =~ o
" = (@)
& : g | WL A 29

Ki'zlrtendaten: © Ope.nStreetMap-Mitwirkende, SRTM | KartendarsteiI‘LJng: © OpenTopoMap (CC-BY-SA)
PLANUNGSBURO

u FISCHER

Im Nordpark 1 - 35435 Wettenberg | t. +49 641 98441-22 | f. +49 641 98441-155 | info@fischer-plan.de | www.fischer-plan.de

Raumplanung | Stadtplanung | Umweltplanung

Stand: 29.05.2017
03.08.2018
04.11.2020
S t 06.05.2021
atzun
g Projektleitung: Adler
CAD: Schneider
Malstab: 1:1.000/1:1.500
Projektnummer: 145717

Z:\DATA\Eiterfeld-20100721\SUB00004\AutoCAD\S_BP_Auf_der_Gro3muhl.dwg




Marktgemeinde Eiterfeld, Ortsteil Eiterfeld

Begriindung
zum Bebauungsplan Nr. 23
»Auf der GroBmiihl“

Satzung

Planstand: 06.05.2021

Bearbeitung:
Dipl.-Geogr. Julian Adler, Stadtplaner AKH

Planungsburo Fischer — Im Nordpark 1 — 35435 Wettenberg — Tel. 0641 98441-22 — Fax 0641 98441-155



Marktgemeinde Eiterfeld, Ortsteil Eiterfeld: Bebauungsplan Nr. 23 ,Auf der GroBmiihl* 2

Inhalt
1 R ZeT o114 4= 1qF 3T =1 o TSN 3
1.1 Veranlassung UNA PIANZIEL............ooiiiiii e 3
1.2 Raumlicher GelUNGSDEIEICN ...........ooi e 4
1.3 Regionalplanung und vorbereitende Bauleitplanung .............cccccooiiiiiiiie e, 5
14 Innenentwicklung und BodenSChULZ ...........ooiiiiiiiiiii e 6
2 Inhalt und FestSetZungen ... ————————— 7
21 Art der baulichen NUIZUNG. ......oooo e e e e e s 8
2.2 Mald der baulichen NULZUNQG ........coo it e e e e e e e e e e e neaaeeas 9
221 GrundflAChENZANI..........eiiie e 9
2.2.2  BaumMaSsSENZANI ......ccooiuiiiiiiiiii e e e e e 9
2.2.3 Festsetzungen zur HOhenentwiCKIUNG.............uiiiiiiiiii e 9
23 Bauweise und Uberbaubare Grundstlicksflache ..o 10
24 VerkenrsfIACNEN .........oiii e 10
25 Flachen fur die AbwasserbeseitigUNQ .........cueii i 11
3 Bauordnungsrechtliche Gestaltungsvorschriften...........cccccoiviccccceiin e 1
3.1 LAV =T4 o == o] =T 1= o USSP 11
3.2 =T a 1 =Te (8] aToT= o SR TPPPPTT PR 11
3.3 Abfall- und Wertstoffbeh@Ier.............ooiii e 11
4  Verkehrliche ErschlieBung und Anbindung.........ccccoiiimminiimnir s 12
5 Beriicksichtigung umweltschiitzender Belange..........ccccccmiiiiiicccccernnninsssccssesere e ssene e e ee s 12
5.1 Umweltprifung und UmweltberiCht....... ..o 12
5.2 Flachen und MaRnahmen zum AUSGIEICN..........oouiiiiiiiei e 13
5.3 Artenschutzrechtliche Prifung und VOrgaben .............c.coooiiiiie i 13
6 IMMISSIONSSCRULZ........eeeiiiietr e 13
7 Erneuerbare Energien und EnergieeinsSparung..........cccccecmriniiinninissnsinsssns s ssssssssssssssss s ssnnes 14
8  Wasserwirtschaft und Grundwasserschutz............ccccviiiinninii e ———— 14
9  Altlasten und Bodenbelastungen sowie Baugrundverhaltnisse ..........cccccoccminiimnnniiinnnnnsiennns 16
10 DenKmalSChULz. ... ————— 17
11  Hinweise und sonstige INfrastruktur ........cccooo e s e 17
P = 7o T L= 4 To o 14 TU T 4o 18
A3 KOSEON . ——— 19
14 Verfahrensstand.........cccoiiiiiii i 19
Planungsbiiro Fischer, 35435 Wettenberg 05/2021



Marktgemeinde Eiterfeld, Ortsteil Eiterfeld: Bebauungsplan Nr. 23 ,Auf der GroRmuhl* 3

1 Vorbemerkungen
1.1 Veranlassung und Planziel

Die Marktgemeinde Eiterfeld steht aktuell vor der Herausforderung, dass die bestehenden Gewerbefla-
chen nahezu vollstéandig ausgeschdpft sind. In kommunaler Hand sind keine Flachen verfiigbar, die po-
tenziellen Interessenten zum Kauf und zur gewerblichen Nutzung angeboten werden kénnen. Soweit in
den bestehenden Gewerbegebieten vorhandene Grundstiicke noch nicht bebaut sind, werden diese von
den ortlichen Gewerbebetrieben als Erweiterungsoption vorgehalten. Die Marktgemeinde Eiterfeld hat
sich daher mit der Frage beschaftigt, welche der im Flachennutzungsplan bereits als Potenzialflachen
dargestellten Gewerblichen Bauflachen nunmehr einer stadtebaulichen Entwicklung zugefiihrt werden
sollen. Hierzu wurde auf eine bereits im Jahr 2013 erstellte Voruntersuchung fir die Ver- und Entsorgung
der im Flachennutzungsplan dargestellten Gewerblichen Bauflachen mit den Bezeichnungen G2 und G3
zurlickgegriffen und ein Strategiepapier zur Fortentwicklung von Gewerbeflachen im Gemeindegebiet
erarbeitet, das vom Bauausschuss am 13.12.2016 zustimmend zur Kenntnis genommen wurde. Die Ge-
meindevertretung der Marktgemeinde Eiterfeld hat in ihrer Sitzung am 02.02.2017 daraufhin die Aufstel-
lung des vorliegenden Bebauungsplanes Nr. 23 ,Auf der GroBmuhl* im zweistufigen Regelverfahren mit
Durchfiihrung einer Umweltprifung nach § 2 Abs. 4 Baugesetzbuch (BauGB) beschlossen.

Lage des Plangebietes und raumlicher Geltungsbereich des Bebauungsplanes

Plangebiet

Abbildung genoret, ohne Malistab

Im Zuge der Bauleitplanung sollen im Ortsteil Eiterfeld die bauplanungsrechtlichen Voraussetzungen fir
die stadtebauliche Entwicklung eines Gewerbegebietes auf bislang landwirtschaftlich genutzten Flachen
im Ostlichen Anschluss an die Karl-Ebner-Stralle geschaffen werden. Das Planziel des Bebauungsplanes
Nr. 23 ,Auf der GroBmuhl“ ist die Ausweisung eines Gewerbegebietes gemal § 8 Baunutzungsverord-
nung (BauNVO) sowie die Sicherung der zugehdorigen ErschlielRung.
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Zur Wahrung einer geordneten stadtebaulichen Entwicklung werden dartber hinaus unter anderem Fest-
setzungen zum Mal der baulichen Nutzung, zur Bauweise und zu den tberbaubaren Grundstiicksflachen
getroffen sowie bauordnungsrechtliche Gestaltungsvorschriften formuliert. Hinzu kommen Festsetzungen
zur grunordnerischen Gestaltung und Eingriffsminimierung sowie die Regelung des naturschutzrechtli-
chen und artenschutzrechtlichen Ausgleichs.

1.2 Raumlicher Geltungsbereich

Der raumliche Geltungsbereich des Bebauungsplanes umfasst in der Gemarkung Eiterfeld, Flur 9, die
Flurstiicke 31, 32, 33/1, 92/64, 94/64, 95/34 sowie die gemeindlichen Wegeparzellen in der Gemarkung
Eiterfeld, Flur 9, Flurstliicke 55/3 teilweise, 64/1 teilweise und 138/61 sowie in der Flur 11 das Flurstlick
53/2 teilweise und in der Gemarkung Leibolz, Flur 3, das Flurstiick 30 (Plankarte 1). Der Geltungsbereich
wird im Einzelnen wie folgt begrenzt:

Norden: Verlangerung der Karl-Ebner-Stralle sowie landwirtschaftlich genutzte Flachen, die im
Flachennutzungsplan als Gewerbliche Bauflachen (G2) dargestellt sind.

Westen: Karl-Ebner-Stral’e sowie angrenzend gewerbliche Nutzungen, Solarpark und Geltungs-
bereich des Bebauungsplanes bzw. der 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 16 ,Die
Brandersliede” (Gewerbegebiet gemafl § 8 BauNVO)

Siiden: Geltungsbereich des Bebauungsplanes bzw. der 1. Anderung des Bebauungsplanes
Nr. 2 ,Gewerbegebiet OT Leibolz“ (Gewerbegebiet gemaf § 8 BauNVO) sowie gewerbli-
che Nutzungen und landwirtschaftlich genutzte Flachen

Osten: Landwirtschaftlich genutzte Flachen

Der Geltungsbereich umfasst eine Flache von insgesamt rd. 4,1 ha. Hiervon entfallen auf das Gewerbe-
gebiet rd. 2,9 ha, auf die Flachen fur MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Bo-
den, Natur und Landschaft rd. 0,5 ha und auf die StralRenverkehrsflachen einschlief3lich des Wirtschafts-
weges rd. 0,7 ha. Das Plangebiet umfasst im Wesentlichen landwirtschaftlich genutzte Flachen sowie am
sudwestlichen Rand einen landschaftsgliedernden Feldgehdlzstreifen. Das natirliche Gelande steigt in
sudostlicher Richtung von 371 m G.NN um rd. 16 m auf 387 m G.NN an. Im Rahmen der ErschlieRung
wird daher eine Gelandemodellierung erforderlich, um die fir eine bauliche Nutzung erforderlichen lber-
wiegend ebenen Flachen, gegebenenfalls in Form einer Terrassierung, herzustellen.

Bereich des Plangebietes

Eigene Aufnahmen (10/2016)

Planungsburo Fischer, 35435 Wettenberg 05/2021



Marktgemeinde Eiterfeld, Ortsteil Eiterfeld: Bebauungsplan Nr. 23 ,Auf der GroBmiihl* 5

Ferner kommt in der Gemarkung GroRentaft, Flur 42, das Flurstick 3 mit einer GroRe von 1,1 ha
(10.639 m?) hinzu, das der Planung als externe Ausgleichsflache fiir den artenschutzrechtlichen Aus-
gleich zugeordnet wird (Plankarte 2). Da zum Entwurf des Bebauungsplanes hierfur noch das Flurstlick
16 in der Gemarkung GroRentaft, Flur 42, vorgesehen war und die im 1. Entwurf des Bebauungsplanes
enthaltenen zeichnerischen Festsetzungen entsprechend angepasst und auf das nunmehr gewahlte Flur-
stick 3 in der Gemarkung GroRentaft, Flur 42, bezogen wurden, handelte es sich mithin um eine Ande-
rung des Entwurfs des Bebauungsplanes nach dem Verfahren nach § 3 Abs. 2 BauGB und § 4 Abs. 2
BauGB, sodass der geanderte Entwurf des Bebauungsplanes gemaR § 4a Abs. 3 BauGB erneut ausge-
legt wurde und die Stellungnahmen erneut eingeholt wurden.

SchlieRlich wird in der Gemarkung Wolf, Flur 3, das Flurstiick 47/1 teilweise mit einer Gré3e von rd. 1,6
ha (16.122 m?) in den Geltungsbereich des Bebauungsplanes einbezogen und als Flache fiir Kompensa-
tionsmalinahmen im Sinne einer vorlaufenden ErsatzmalRnahme unter anderem zum naturschutzrechtli-
chen Ausgleich fir die durch den vorliegenden Bebauungsplan vorbereiteten Eingriffe in Natur und Land-
schaft planungsrechtlich gesichert (Plankarte 3).

1.3 Regionalplanung und vorbereitende Bauleitplanung

Der Bereich des Plangebietes ist im Regionalplan Nordhessen 2009 als Vorranggebiet Industrie und
Gewerbe Planung festgelegt, sodass die Planung diesbeziglich gemall § 1 Abs. 4 BauGB an die Ziele
der Raumordnung angepasst ist. Die Marktgemeinde Eiterfeld stellt als Grundzentrum in I&ndlichen Raum
zudem einen gewerblichen Schwerpunktort dar. Die Festlegung ergibt sich dabei insbesondere aus den
am Ostlichen Siedlungsrand bereits grof¥flachig vorhandenen gewerblichen Bauflachen, die historisch
gewachsen sind und in den letzten Jahrzehnten zunehmend erweitert wurden. Die Bestandsflachen sind
dabei im Regionalplan Nordhessen 2009 als Vorranggebiet Industrie und Gewerbe Bestand ausgewie-
sen. Daruber hinaus erfolgt am &stlichen Rand auch eine Ausweisung von Vorranggebieten Industrie und
Gewerbe Planung. Die Darstellung stellt damit den grundsatzlichen Rahmen fiir die kiinftige Fortentwick-
lung gewerblicher Bauflachen in der Marktgemeinde Eiterfeld dar.

Regionalplan Nordhessen 2009 Flachennutzungsplan

Plangebiet
e

Ausschnitte genordet, ohne Mafstab

Der an das Plangebiet 6stlich angrenzende Bereich ist im Regionalplan Nordhessen 2009 als Vorbe-
haltsgebiet oberflachennaher Rohstoffe und somit als Grundsatz der Raumordnung festgelegt. Vorbe-
haltsgebiete sind Gebiete, die bestimmten raumbedeutsamen Funktionen oder Nutzungen vorbehalten
bleiben sollen, denen bei der Abwagung mit konkurrierenden raumbedeutsamen Funktionen oder Nut-
zungen besonderes Gewicht beizumessen ist.
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Mit den Vorbehaltsgebieten oberflachennaher Lagerstatten wird im Regionalplan die Existenz, Lage und
Ausdehnung von abbauwirdigen und abbaufahigen oberflichennahen Lagerstatten einheimischer mine-
ralischer Rohstoffe einschliellich der Energierohstoffe aufgezeigt. Sie sollen vor Inanspruchnahmen ge-
schitzt werden, die einen kinftigen Abbau unmaoglich machen oder unzumutbar erschweren und dienen
der mittel- bis langfristigen Rohstoffvorsorge. Eine Abbaunutzung entspricht dabei jedoch nicht dem der-
zeitigen Ziel des Regionalplanes. Im Zuge der vorliegenden Planung erfolgt keine Flacheninanspruch-
nahme von Bereichen innerhalb des Vorbehaltsgebietes, gleichwohl wird eine stadtebauliche Entwicklung
unmittelbar angrenzend bauplanungsrechtlich vorbereitet. Da konkrete Abbauplanungen nicht bekannt
sind und die angrenzenden Bereiche regionalplanerisch lediglich als Vorbehaltsgebiet und somit als
Grundsatz der Raumordnung festgelegt sind und selbst unter Einhaltung hinreichender Schutzabstande
der weit Uberwiegende Flachenanteil des gesamten Vorbehaltsgebietes vorbehaltlich sonstiger Erforder-
nisse unberthrt bleibt und grundsatzlich fir einen entsprechenden Kalkstein-Abbau zur Verfligung steht,
werden die Belange des Bergbaus und der Rohstoffsicherung nicht abwagungserheblich berihrt.

Der Flachennutzungsplan der Marktgemeinde Eiterfeld stellt fir den Bereich des Plangebietes bereits
Gewerbliche Bauflachen Planung mit der Bezeichnung G3 dar. Da Bebauungsplane gemal § 8 Abs. 2
BauGB aus dem Flachennutzungsplan zu entwickeln sind, stehen die geplanten Festsetzungen des Be-
bauungsplanes den Darstellungen des Flachennutzungsplanes nicht entgegen. Das Plangebiet umfasst
einen Teilbereich der im Flachennutzungsplan am &stlichen Ortsrand dargestellten Gewerblichen Baufla-
chen Planung mit den Bezeichnungen G2 bis G4, die sich an den vorhandenen Siedlungsrand anschlie-
Ren und im Wesentlichen der Ausweisung eines entsprechenden Vorranggebietes Industrie und Gewer-
be Planung im Regionalplan Nordhessen 2009 entsprechen.

1.4 Innenentwicklung und Bodenschutz

Das Baugesetzbuch wurde durch Artikel 1 des Gesetzes vom 11.06.2013 (BGBI. | S. 1548) mit dem Ziel
geandert, die Innenentwicklung in den Stadten und Gemeinden zu starken. Insofern ist der Vorrang der
Innenentwicklung zur Verringerung der Neuinanspruchnahme von Flachen ausdricklich als Ziel der Bau-
leitplanung bestimmt worden. § 1 Abs. 5 BauGB sieht nun zusatzlich vor, dass die stadtebauliche Ent-
wicklung vorrangig durch Maflnahmen der Innenentwicklung erfolgen soll. In den erganzenden Vorschrif-
ten zum Umweltschutz wird daher in der Bodenschutzklausel nach § 1a Abs. 2 BauGB in Satz 4 be-
stimmt, dass die Notwendigkeit der Umwandlung landwirtschaftlich oder als Wald genutzter Flachen be-
grindet werden soll; dabei sollen Ermittlungen zu den Mdglichkeiten der Innenentwicklung zugrunde ge-
legt werden, zu denen insbesondere Brachflachen, Gebaudeleerstand, Bauliicken und andere Nachver-
dichtungsmoglichkeiten zahlen kénnen. Fur die Bauleitplanung bedeutet das, dass insbesondere in den
Begrindungen zu Bauleitpldnen darzulegen ist, dass die Gemeinden BemiUhungen unternommen haben,
vor der Neuinanspruchnahme von Flachen zunachst die Moglichkeiten der Innenentwicklung zu untersu-
chen und auszuschopfen.

Die Marktgemeinde Eiterfeld ist grundsatzlich bestrebt auch kleinere Flachen im Innenbereich einer bau-
lichen Nutzung zuzufiihren und so einen Beitrag zur baulichen Innenentwicklung zu leisten, was sich
auch anhand bereits durchgefuhrter Bauleitplanverfahren nachvollziehen lasst. Die vorliegend geplante
stadtebauliche Entwicklung eines bedarfsorientierten Gewerbegebietes lasst sich jedoch aufgrund des
Flachenbedarfs und den Anforderungen insbesondere an die verkehrliche ErschlieBung sowie der im
Zusammenhang mit gewerblichen Nutzungen einhergehenden immissionsschutzrechtlichen Anforderun-
gen nicht im Innenbereich umsetzen.
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Die Planung folgt im Ubrigen, wie bereits dargelegt, dem Umstand, dass die bestehenden Gewerbefls-
chen im Gemeindegebiet nahezu vollstédndig ausgeschopft sind und in kommunaler Hand keine Flachen
verflgbar sind, die potenziellen Interessenten zum Kauf und zur gewerblichen Nutzung angeboten wer-
den kénnen. Soweit in den bestehenden Gewerbegebieten vorhandene Grundstiicke noch nicht bebaut
sind, werden diese von den Ortlichen Gewerbebetrieben als Erweiterungsoption vorgehalten und stehen
dem Grundsttcksmarkt nicht zur Verfigung.

Aufgrund der Anforderungen an die Lage und Anbindung soll das geplante Gewerbegebiet daher am
Rand der geschlossenen Ortslage zulasten bislang landwirtschaftlich genutzter Flachen umgesetzt wer-
den. Auch aus immissionsschutzrechtlicher und stadtebaulicher Sicht ist eine Lage angrenzend an den
bebauten Siedlungszusammenhang zu befiirworten. Die grundsatzliche Eignung der Flachen innerhalb
des Plangebietes fir eine stadtebauliche Entwicklung wurde bereits im Rahmen einer im Jahr 2013 er-
stellten Voruntersuchung fiir die Ver- und Entsorgung der im Flachennutzungsplan dargestellten Gewerb-
lichen Bauflachen mit den Bezeichnungen G 2 und G 3 und einem diesbezlglichen Strategiepapier von
2016 vergleichend gepruft und insbesondere aus erschlieBungstechnischer Sicht die Empfehlung abge-
geben, den im Flachennutzungsplan bereits als Gewerbliche Bauflachen Planung mit der Bezeichnung
G3 dargestellten Bereich vorrangig stadtebaulich zu entwickeln.

Hinsichtlich der Betroffenheit landwirtschaftlicher Belange kann angemerkt werden, dass im Zuge der
geplanten Baugebietsausweisung zwar bislang intensiv genutzte landwirtschaftliche Flachen in Anspruch
genommen werden. Dieser Betroffenheit stehen im Rahmen des vorliegenden Bauleitplanverfahrens
nunmehr unter anderem die in § 1 Abs. 6 BauGB genannten Belange der Wirtschaft sowie der Erhaltung,
Sicherung und Schaffung von Arbeitsplatzen als 6ffentliche und in der Bauleitplanung ebenfalls beachtli-
che Belange gegeniber. Die Belange des Bodenschutzes werden im Rahmen der Umweltpriifung und
der Erstellung des Umweltberichtes in der fachlich gebotenen und gesetzlich erforderlichen Form beriick-
sichtigt.

2 Inhalt und Festsetzungen

Gemal § 1 Abs. 5 BauGB sollen Bauleitplane eine nachhaltige stadtebauliche Entwicklung, die die sozia-
len, wirtschaftlichen und umweltschiitzenden Anforderungen auch in Verantwortung gegenuber kuinftigen
Generationen miteinander in Einklang bringt, und eine dem Wohl der Allgemeinheit dienende sozialge-
rechte Bodennutzung gewahrleisten. Sie sollen dazu beitragen, eine menschenwirdige Umwelt zu si-
chern, die natlrlichen Lebensgrundlagen zu schiitzen und zu entwickeln sowie den Klimaschutz und die
Klimaanpassung, insbesondere auch in der Stadtentwicklung, zu férdern, sowie die stadtebauliche Ge-
stalt und das Orts- und Landschaftsbild baukulturell zu erhalten und zu entwickeln. Zur Ausfiihrung dieser
Grundnormen und zur Sicherung der angestrebten stadtebaulich geordneten Entwicklung sind in Ausfiih-
rung des § 1 Abs. 3 BauGB die im Folgenden erlauterten zeichnerischen und textlichen Festsetzungen in
den Bebauungsplan Nr. 23 ,Auf der Gromuhl* aufgenommen worden.
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21  Art der baulichen Nutzung

Der Bebauungsplan setzt fir den Bereich des Plangebietes entsprechend der in diesem Bereich vorge-
sehenen Nutzungen Gewerbegebiet fest. Gewerbegebiete dienen nach § 8 Abs. 1 BauNVO vorwiegend
der Unterbringung von nicht erheblich beldstigenden Gewerbebetrieben. Gemal § 8 Abs. 2 BauNVO sind
in Gewerbegebieten allgemein zulassig:

- Gewerbebetriebe aller Art, Lagerhauser, Lagerplatze und &ffentliche Betriebe,
- Geschafts-, Buro- und Verwaltungsgebaude,
- Tankstellen,

- Anlagen fur sportliche Zwecke.
Ausnahmsweise kénnen gemal § 8 Abs. 3 BauNVO zugelassen werden:

- Wohnungen flr Aufsichts- und Bereitschaftspersonen sowie fiir Betriebsinhaber und Betriebsleiter, die dem
Gewerbebetrieb zugeordnet und ihm gegentiber in Grundflache und Baumasse untergeordnet sind,
- Anlagen fur kirchliche, kulturelle, soziale und gesundheitliche Zwecke,

- Vergnlgungsstatten.

Hinzu kommen gemaf § 13 BauNVO Gebaude und Raume fir freie Berufe, d.h. fir die Berufsaustibung
freiberuflich Tatiger und solcher Gewerbetreibender, die ihren Beruf in ahnlicher Art ausiben. Der Be-
bauungsplan setzt jedoch fest, dass die im Gewerbegebiet nach § 8 Abs. 3 BauNVO ausnahmsweise
zulassigen Wohnungen fir Aufsichts- und Bereitschaftspersonen sowie flir Betriebsinhaber und Be-
triebsleiter, die dem Gewerbebetrieb zugeordnet und ihm gegeniiber in Grundflache und Baumasse un-
tergeordnet sind, ausgeschlossen. Mit dem Ausschluss von betriebsgebundenen Wohnnutzungen wird
sichergestellt, dass im Bereich des Plangebietes nicht durch entsprechende Nutzungen eine erhdhte
immissionsschutzrechtliche Schutzbediirftigkeit begriindet wird, die gegebenenfalls mit Einschrankungen
fur bestehende oder geplante Nutzungen einhergeht.

Ferner werden die im Gewerbegebiet nach § 8 Abs. 3 BauNVO ausnahmsweise zulassigen Vergni-
gungsstatten sowie alle Arten von Einrichtungen und Betrieben, die auf Darbietungen oder Handlungen
mit sexuellem Charakter ausgerichtet sind, unzulassig sind. Der Ausschluss entspricht dem stadtebauli-
chen Ziel, innerhalb des raumlichen Geltungsbereiches keine Nutzungen bauplanungsrechtlich vorzube-
reiten, die der angestrebten stédtebaulichen Qualitédt entgegenstehen. Zur Begriindung des Ausschlusses
von Vergniigungsstatten kann dariber hinaus ausgefihrt werden, dass unter Vergnigungsstatten in
Anlehnung an einschlagige Literatur und Rechtsprechung zunachst gewerbliche Nutzungsarten verstan-
den werden kdnnen, die sich in unterschiedlicher Auspragung (z.B. Amisierbetriebe, Diskotheken, Spiel-
hallen) unter Ansprache des Spiel-, Geselligkeits- oder Sexualtriebs einer bestimmten gewinnbringenden
und vorwiegend freizeitbezogenen Unterhaltung widmen. Hiermit verbunden sind jedoch oftmals stadte-
bauliche Negativwirkungen, zu denen stadtebauliche und sonstige Beeintrachtigungen des Orts- und
StralRenbildes, etwa durch rdumliche Konzentrationen, durch oftmals als aufdringlich empfundene Au-
Renwerbung oder durch bauliche Abschottung und mangelnde Integration mithin durch das optische Er-
scheinungsbild und die Prasenz im 6ffentlichen Raum, zahlen kdnnen. Derartige Auswirkungen sollen im
Zuge der vorliegenden Planung ausgeschlossen werden.
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Im Hinblick auf die Zulassigkeit von Einzelhandelsvorhaben im Plangebiet wird festgesetzt, dass im
Gewerbegebiet Einzelhandelsbetriebe unzulassig sind. Ausnahmsweise dirfen die im Gebiet ansassigen
Handwerks- und Gewerbebetriebe auf einem der bebauten Betriebsflache untergeordneten Teil von ma-
ximal 10 % und insgesamt nicht mehr als 100 m? pro Betrieb jedoch Produkte verkaufen, die sie im Ge-
biet selbst hergestellt, weiterverarbeitet oder weiterbearbeitet haben oder die sie in ihrer handwerklichen
oder gewerblichen Tatigkeit in branchenublicher Weise installieren, einbauen oder warten. Mit der Fest-
setzung wird das stadtebauliche Ziel verfolgt, dass der Bereich des Plangebietes auch tatsachlich fir
gewerbegebietstypische Dienstleistungen und Betriebe vorbehalten bleibt und vor diesem Hintergrund
sowie zum Schutz stadtebaulich integrierter Versorgungsbereiche an anderer Stelle im Gemeindegebiet
im Plangebiet kein neuer Einzelhandelsstandort begriindet wird.

2.2 MaR der baulichen Nutzung

Bei der Festsetzung des Males der baulichen Nutzung im Bebauungsplan sind gemal § 16 Abs. 3
BauNVO stets die Grundflachenzahl oder die Grofle der Grundflachen der baulichen Anlagen und die
Zahl der Vollgeschosse oder die Hohe baulicher Anlagen zu bestimmen, wenn ohne ihre Festsetzung
offentliche Belange, insbesondere das Orts- und Landschaftsbild, beeintrachtigt werden kénnen. Zum
MaR der baulichen Nutzung werden fiir das Gewerbegebiet die Grundflachenzahl, die Baumassenzahl
sowie die maximal zuldssige Gebaudeoberkante festgesetzt.

2.2.1 Grundflachenzahl

Die Grundflachenzahl gibt an, wie viel Quadratmeter Grundflache je Quadratmeter Grundstiicksflache
i.S.d. § 19 Abs. 3 BauNVO zulassig sind. Die zulassige Grundflache ist der Teil des Baugrundstiickes,
der von baulichen Anlagen Uberdeckt werden darf. Der Bebauungsplan setzt in Anlehnung an die Ober-
grenzen gemaf § 17 Abs. 1 BauNVO fir das Gewerbegebiet eine Grundflachenzahl von GRZ = 0,8 fest.
Die Festsetzung ermdglicht somit eine zweckentsprechende Bebauung und gewerbliche Nutzung im Be-
reich des Plangebietes. Gemal § 19 Abs. 4 BauNVO sind bei der Ermittlung der Grundflache die Grund-
flachen von Garagen und Stellplatzen mit ihren Zufahrten, Nebenanlagen i.S.d. § 14 BauNVO sowie von
baulichen Anlagen unterhalb der Gelandeoberflache, durch die das Baugrundstiick lediglich unterbaut
wird, mitzurechnen.

2.2.2 Baumassenzahl

Die Baumassenzahl gibt an, wie viel Kubikmeter Baumasse je Quadratmeter Grundstiicksflache i.S.d.
§ 19 Abs. 3 BauNVO zulassig sind. Diese Malvorgabe findet vorwiegend in Gewerbe- und Industriege-
bieten fur grofRvolumige Lager- und Fertigungshallen Anwendung. Der Bebauungsplan setzt fur das Ge-
werbegebiet eine Baumassenzahl von BMZ = 6,0 fest, sodass auch gréRRere Hallenbauten eindeutig er-
fasst und das Mal der baulichen Nutzung hinreichend gesteuert werden kann. Die Festsetzung bleibt
somit noch deutlich unterhalb der Obergrenzen gemal § 17 Abs. 1 BauNVO, die hinsichtlich der Bau-
massenzahl fur Gewerbegebiete gelten.

2.2.3 Festsetzungen zur Hohenentwicklung

In den Bebauungsplan wurden Festsetzungen aufgenommen, um die kiinftige Bebauung im Gewerbege-
biet in ihrer maximalen Héhenentwicklung eindeutig festlegen und begrenzen zu kdnnen. Die maximal
zuldssige Gebaudeoberkante betragt demnach ein Maf} von OKgeb. = 10,0 m. Der untere Bezugspunkt
fur die Hohenermittlung baulicher Anlagen ist die Oberkante des Erdgeschoss-Rohfulibodens. Oberer
Bezugspunkt ist der oberste Gebaudeabschluss (Gebaudeoberkante).
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Die Wahl des unteren Bezugspunktes erfolgt vor dem Hintergrund, dass die stadtebauliche Entwicklung
und ErschlieBung des Plangebietes eine Gelandemodellierung in Form einer Terrassierung voraussetzt,
die einen Ruckgriff auf die (derzeitige) natlrliche Gelandeoberflache als unteren Bezugspunkt aus-
schlie3t. Eine kleinteilig differenzierte Untergliederung des Gewerbegebietes in verschiedene Teilflachen
mit unterschiedlichen Hohenbegrenzungen verhindert zudem die im Vollzug des Bebauungsplanes erfor-
derliche Flexibilitat bei der ErschlieRungsplanung. Die festgesetzte maximal zuldssige Gebaudeoberkante
gilt auch fir sonstige bauliche Anlagen im Gewerbegebiet, jedoch nicht fir technische Aufbauten und
untergeordnete Bauteile, wie z.B. Fahrstuhlschachte, Treppenrdaume oder Liftungsanlagen, sofern diese
insgesamt einen Anteil von 10 % der jeweiligen Dachflache des Gebaudes nicht Uberschreiten.

Ferner wird festgesetzt, dass die maximal zulassige Hohe von Werbefahnen und Werbeanlagen in
Form von Pylonen oder Stelen 7,0 m Uber der tatsachlichen Gelédndeoberflache betragt. Als tatsachliche
Gelandeoberflache gilt bei unverandertem Gelande die natirliche Geldndeoberflache; bei verandertem
Gelande gilt die durch Herstellung entstandene Gelandeoberflache.

2.3 Bauweise und iiberbaubare Grundstiicksflache

Der Bebauungsplan setzt als abweichende Bauweise i.5.d. § 22 Abs. 4 BauNVO fest, dass die offene
Bauweise mit der MaRgabe gilt, dass Gebaude eine Lange von 50 m Uberschreiten durfen. Hierdurch
erfolgt einerseits die Vorgabe zur Einhaltung entsprechender Grenzabstande, wahrend andererseits den
Anforderungen an eine zweckentsprechende gewerbliche Nutzung der Baugrundstiicke im Zuge der Er-
richtung grof3erer baulicher Anlagen Rechnung getragen werden kann.

Die Festsetzung der Uberbaubaren Grundsticksflachen erfolgt durch Baugrenzen, Uber die hinaus mit
den Hauptgebauden grundsatzlich nicht gebaut werden darf. Bei Konkurrenz von Grundflachenzahl und
Uberbaubarer Grundstlicksflache gilt die jeweils engere Festsetzung. Ferner gilt gemall § 23 Abs. 5
BauNVO, dass auf den nicht iberbaubaren Grundstiicksflachen Nebenanlagen i.S.d. § 14 BauNVO zu-
gelassen werden kénnen. Das gleiche gilt fir bauliche Anlagen, soweit sie nach Landesrecht in den Ab-
standsflachen zulassig sind oder zugelassen werden kénnen.

2.4 Verkehrsflachen

Der Bebauungsplan setzt zur Sicherung der duf3eren und inneren Erschliefung im Bereich der Verlange-
rung der Karl-Ebner-Strale entlang des Plangebietes sowie fiir die geplante Stichstral’e einschlief3lich
der zugehdérigen Wendeanlage innerhalb des Plangebietes gemafl § 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB StraBenver-
kehrsflachen fest. Im Bereich der gemeindlichen Wegeparzelle, die das geplante Gewerbegebiet nach
Osten hin begrenzt, werden ausgehend von der Karl-Ebner-Stralle ebenfalls StralRenverkehrsflachen
sowie weiterfuhrend eine Verkehrsflache mit der besonderen Zweckbestimmung Wirtschaftsweg festge-
setzt, sodass die Wegeverbindung fir eine erganzende ErschlieRung einzelner Baugrundstiicke im Osten
in Form einer weiteren Stichstralle sowie auch fir eine Befahrung mit landwirtschaftlichen Fahrzeugen
und Maschinen bauplanungsrechtlich gesichert werden kann.

Den zeichnerischen Festsetzungen des Bebauungsplanes liegt die aktuelle Entwurfsplanung zum Stra-
Renbau des Ingenieurblros HESSE UND PARTNER, BERATENDE INGENIEURE, zugrunde. Da die Erschlie-
Rungsplanung nach der Entwurfsoffenlegung konkretisiert wurde und die im 1. Entwurf des Bebauungs-
planes enthaltenen zeichnerischen Festsetzungen entsprechend angepasst wurden, handelte es sich
mithin um eine Anderung des Entwurfs des Bebauungsplanes nach dem Verfahren nach § 3 Abs. 2
BauGB und § 4 Abs. 2 BauGB, sodass der geanderte Entwurf des Bebauungsplanes gemaf § 4a Abs. 3
BauGB erneut ausgelegt wurde und die Stellungnahmen erneut eingeholt wurden.
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2.5 Flachen fiir die Abwasserbeseitigung

Der Bebauungsplan setzt im nordwestlichen Bereich des Plangebietes symbolhaft eine Flache fir die
Abwasserbeseitigung mit der Zweckbestimmung Regenriickhaltung fest, sodass die fiir eine Entwasse-
rung des Plangebietes im Trennsystem am Tiefpunkt des Baugebietes erforderlichen Flachen baupla-
nungsrechtlich gesichert werden kdnnen. Entsprechend der aktuellen Entwurfsplanung zur Entwasserung
des Ingenieurbiiros HESSE UND PARTNER, BERATENDE INGENIEURE, erfolgt die Regenriickhaltung Uber ein
unterirdisches Rigolenbauwerk, sodass der Flachenbedarf im Unterschied zu einem offenen Erdbecken
minimiert und zugleich auch grundsatzlich eine Nutzung der unterbauten Freiflachen ermdglicht wird.

3 Bauordnungsrechtliche Gestaltungsvorschriften

Auf der Grundlage der Erméachtigung des § 9 Abs. 4 BauGB i.V.m. § 91 Abs. 1 und 3 HBO sind bauord-
nungsrechtliche Gestaltungsvorschriften in den Bebauungsplan Nr. 23 ,Auf der Gromuhl“ aufgenommen
worden. Gegenstand sind die Gestaltung und Ausfihrung von Werbeanlagen, Einfriedungen sowie von
Abfall- und Wertstoffbehaltern.

3.1 Werbeanlagen

Mit der Zulassigkeit gewerblicher Nutzungen geht regelmafliig auch die Option auf Selbstdarstellung ein-
her. Werbeanlagen koénnen sich als haufigem Wandel unterliegende Elemente der Stadtmdéblierung und
Stadtgestalt jedoch auch negativ auf das Stra3en-, das Orts- und das Landschaftsbild auswirken. Insbe-
sondere die Lage des Plangebietes in Verbindung mit der Sichtbarkeit aufgrund der exponierten topogra-
fischen Lage begriindet vorliegend die Notwendigkeit, die Zulassigkeit von Werbeanlagen unter gestalte-
rischen Gesichtspunkten einzuschréanken. Der Bebauungsplan setzt daher fest, dass Werbeanlagen mit
wechselndem, bewegtem oder laufendem Licht sowie Lichtwerbung greller Farbgebung unzulassig sind
und dass Werbeanlagen an Gebauden die jeweilige Aultenwandhoéhe nicht tGberschreiten durfen.

3.2 Einfriedungen

Einfriedungen sind unter anderem zur Dokumentation von Grundstiicksgrenzen und der Eigentumsver-
haltnisse erforderlich. Einfriedungen kdnnen allerdings auch unerwilinschte Trennwirkungen begrinden.
Solche das StralRen-, das Orts- und das Landschaftsbild beeintrachtigende Trennwirkungen sollen im
Plangebiet ausgeschlossen werden. Der Bebauungsplan setzt daher fest, dass ausschlieRlich offene
Einfriedungen, z.B. aus Drahtgeflecht, Stabgitter oder Streckmetall, bis zu einer Hohe von maximal 3,0 m
Uber der tatsachlichen Geldndeoberflache sowie die Pflanzung von heimischen Laubhecken zuldssig
sind. Als tatsachliche Gelandeoberflache gilt bei unverandertem Gelande die natirliche Gelandeoberfla-
che; bei verandertem Gelande gilt die durch Herstellung entstandene Gelandeoberflache.

3.3  Abfall- und Wertstoffbehalter

Auch der insbesondere im Zusammenhang mit gewerblichen Nutzungen erforderliche Umfang an Abfall-
und Wertstoffbehaltern kann sich negativ auf das Straf’en- und Ortsbild auswirken. Der Bebauungsplan
setzt daher fest, dass die Standflachen fir Abfall- und Wertstoffbehalter gegen eine allgemeine Einsicht
abzuschirmen sind.
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4 Verkehrliche ErschlieBung und Anbindung

Das Plangebiet befindet sich im Ortsteil Eiterfeld im Anschluss an den Bebauungszusammenhang sud-
Ostlich der Karl-Ebner-Strale, von wo aus Uber die innerdrtlichen Verkehrswege sowie die umliegenden
Landes- und Kreisstral’en auch eine tberoértliche Anbindung erfolgen kann. Das Plangebiet ist auch fur
FuRRganger und Radfahrer sowie Uber die nachstgelegenen Haltepunkte ,Leibolz* und ,Eiterfeld Evangeli-
sche Kirche* mit dem offentlichen Personennahverkehr erreichbar. Die duliere verkehrliche Erschlie-
Bung erfolgt Uber die Karl-Ebner-Strale, die zur Schaffung des Baurechtes entlang des Plangebietes in
den Geltungsbereich des Bebauungsplanes einbezogen wurde. Die innere ErschlieBung erfolgt ber eine
von der Karl-Ebner-Stralte ausgehende Stichstralie mit hinreichend dimensionierter Wendeanlage. Im
Bereich der gemeindlichen Wegeparzelle, die das geplante Gewerbegebiet nach Osten hin begrenzt, ist
eine zweite StichstralBe fir eine ergédnzende ErschlieBung einzelner Baugrundstlicke vorgesehen, die in
der Verlangerung als Wirtschaftsweg ausgestaltet und auch fiir eine Befahrung mit landwirtschaftlichen
Fahrzeugen und Maschinen bauplanungsrechtlich gesichert wird. Den zeichnerischen Festsetzungen des
Bebauungsplanes liegt die aktuelle Entwurfsplanung zum Straflenbau des Ingenieurblros HESSE UND
PARTNER, BERATENDE INGENIEURE, zugrunde.

Entwurfsplanung StraBenbau
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5 Beriicksichtigung umweltschiitzender Belange

5.1  Umweltprifung und Umweltbericht

Mit Inkraftireten des Gesetzes zur Anpassung des Baugesetzbuches an die EU-Richtlinien (EAG Bau,
BGBI. | S.1359) am 20.07.2004 ist die Notwendigkeit zur Aufnahme eines Umweltberichtes in die Be-
grindung zum Bauleitplan eingefiihrt worden (§ 2a BauGB). Darin sollen die im Rahmen der Umweltpru-
fung ermittelten Belange des Umweltschutzes systematisch zusammengetragen und bewertet werden.
Zudem sind bei der Aufstellung von Bauleitplanen gemaR § 1a BauGB die Belange von Natur und Land-
schaft zu beachten und in die Abwagung einzustellen. Im Zuge der Bauleitplanung wurde daher ein Um-
weltbericht erarbeitet, dessen Inhalt entsprechend der Anlage zu § 2 Abs. 4 und § 2a BauGB aufbereitet
wird. Nach § 2a BauGB ist der Umweltbericht Teil der Begriindung zum Bauleitplan und unterliegt damit
den gleichen Verfahrensschritten wie die Begriindung an sich (u.a. Offentlichkeitsbeteiligung und Beteili-
gung der Trager o6ffentlicher Belange). Die Ergebnisse des Umweltberichts und die eingegangenen Anre-
gungen und Hinweise sind in der abschlieBenden bauleitplanerischen Abwagung zu berucksichtigen.
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Der Umweltbericht mit integriertem landschaftspflegerischem Planungsbeitrag zum Bebauungsplan liegt
der Begrindung als Anlage bei; auf die dortigen Ausflihrungen wird entsprechend verwiesen.

5.2 Flachen und MaBnahmen zum Ausgleich

Die Vermeidung und der Ausgleich voraussichtlich erheblicher Beeintrachtigungen des Landschaftsbildes
sowie der Leistungs- und Funktionsfahigkeit des Naturhaushalts in seinen Bestandteilen sind gleicher-
malen in der bauleitplanerischen Abwagung zu berlcksichtigen. Auch sind bauplanungsrechtlich vorbe-
reitete Eingriffe in Natur und Landschaft nur zulassig, wenn diese durch geeignete Mallnahmen entspre-
chend kompensiert werden konnen. Die fir die Abarbeitung der Eingriffsregelung notwendigen zusatzli-
chen Inhalte, die als Belange des Naturschutzes und der Landschaftspflege gemal § 1 Abs. 6 Nr. 7
BauGB gleichberechtigt in die bauleitplanerische Abwagung einzustellen sind, wurden in den Umweltbe-
richt integriert; auf die dortigen Ausfliihrungen wird entsprechend verwiesen.

5.3 Artenschutzrechtliche Prifung und Vorgaben

Die Durchfihrung faunistischer Erhebungen erfolgte auf der Grundlage des ,Leitfadens fir die arten-
schutzrechtliche Prufung in Hessen®. Die Ergebnisse werden in einem eigenstandigen Artenschutzrechtli-
chen Fachbeitrag zusammengefasst, der insbesondere eine naturschutzfachliche Bewertung der Ergeb-
nisse, eine Erérterung der artenschutzrechtlich gegebenenfalls notwendigen MalRnahmen sowie eventu-
eller Ausnahme- und Befreiungsvoraussetzungen enthalt. Der Artenschutzrechtliche Fachbeitrag liegt der
Begrindung als Anlage bei; auf die dortigen Ausfihrungen wird verwiesen.

Die Ergebnisse der artenschutzrechtlichen Prifung werden durch entsprechende Festsetzungen und
Hinweise zu den diesbezlglich erforderlichen MaRnahmen und Vorgaben im Bebauungsplan bertcksich-
tigt. Hinsichtlich weitergehender Ausfiihrungen wird auf den Artenschutzrechtlichen Fachbeitrag sowie
auf die entsprechenden Inhalte des Umweltberichtes verwiesen. Unter Beriicksichtigung der vorgesehe-
nen Malnahmen besteht kein Erfordernis der Zulassung einer Ausnahme nach § 45 Abs. 7 Bundesna-
turschutzgesetz (BNatSchG) bzw. einer Befreiung nach § 67 BNatSchG.

6 Immissionsschutz

Im Rahmen der Abwagung nach § 1 Abs. 7 BauGB sind die Belange des Immissionsschutzes entspre-
chend zu wiirdigen. Nach den Vorgaben des § 50 Bundes-Immissionsschutzgesetz (BImSchG) sind bei
raumbedeutsamen Planungen und Malinahmen die fUr eine bestimmte Nutzung vorgesehenen Flachen
einander so zuzuordnen, dass schadliche Umwelteinwirkungen und von schweren Unféllen im Sinne des
Artikels 3 Nummer 13 der Richtlinie 2012/18/EU in Betriebsbereichen hervorgerufene Auswirkungen auf
die ausschlieRlich oder Uberwiegend dem Wohnen dienenden Gebiete sowie auf sonstige schutzbedurfti-
ge Gebiete, insbesondere oOffentlich genutzte Gebiete, wichtige Verkehrswege, Freizeitgebiete und unter
dem Gesichtspunkt des Naturschutzes besonders wertvolle oder besonders empfindliche Gebiete und
offentlich genutzte Gebaude, so weit wie moglich vermieden werden.

Mit der geplanten Zuordnung der Gebietstypen zueinander bzw. der Ausweisung eines Gewerbegebietes
im Kontext der im Umfeld vorhandenen gewerblichen Nutzungen bzw. im Geltungsbereich rechtswirksa-
mer Bebauungsplane bereits festgesetzten Gewerbegebiete sowie der anschlieRenden Freiflachen und
Verkehrsanlagen kann dem genannten Trennungsgrundsatz des § 50 BImSchG entsprochen werden.
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Aufgrund der raumlichen Entfernung des Plangebietes zu den nachstgelegenen schutzbedirftigen Nut-
zungen wird vorliegend keine Erforderlichkeit einer weitergehenden immissionsschutzrechtlichen Bewer-
tung gesehen, zumal zum gegenwartigen Zeitpunkt die konkreten Grundstlickseigentimer noch nicht
feststehen und die immissionsschutzrechtliche Vertraglichkeit von gewerblichen Bauvorhaben ohnehin zu
gewahrleisten ist. Storfallbetriebe i.S.d. der sog. Seveso-llI-Richtlinie sind im naheren Umfeld des Plan-
gebietes nicht bekannt.

7 Erneuerbare Energien und Energieeinsparung

Gemall § 1 Abs. 6 Nr. 7f BauGB ist bei der Aufstellung von Bauleitplanen die Nutzung erneuerbarer
Energien sowie die sparsame und effiziente Nutzung von Energien zu berlicksichtigen, wahrend den
Gemeinden bereits 2004 die Moglichkeit eingerdaumt wurde, mit dem Abschluss von stadtebaulichen Ver-
trdgen auch die Umsetzung von energiepolitischen und energiewirtschaftlichen Vorstellungen sicherzu-
stellen. Mit dem am 30.07.2011 in Kraft getretenen Gesetz zur Férderung des Klimaschutzes bei der
Entwicklung in den Stadten und Gemeinden (BGBI. | S.1509) wurde das Baugesetzbuch zudem unter
dem Aspekt des Klimaschutzes und des Einsatzes erneuerbarer Energien, der Energieeffizienz und der
Energieeinsparung geandert und erganzt. Weiterhin kann auf die speziellen energiefachrechtlichen Rege-
lungen mit ihren Verpflichtungen zur Errichtung und Nutzung bestimmter erneuerbarer Energien verwie-
sen werden, die bei der Bauplanung und Bauausfiihrung zu beachten und einzuhalten sind. Insofern wird
es flr zulassig erachtet, hinsichtlich der Nutzung von erneuerbaren Energien sowie der Energieeinspa-
rung keine weitergehenden Vorgaben in den Bebauungsplan aufzunehmen, sondern vielmehr auf die
bestehenden und zudem stetig fortentwickelten gesetzlichen Regelungen in ihrer jeweils glltigen Fas-
sung zu verweisen.

8 Wasserwirtschaft und Grundwasserschutz

Die folgenden Ausfuhrungen geben entsprechend dem Planungsstand Aufschluss Uber die Bertcksichti-
gung wasserwirtschaftlicher Belange im Rahmen des Bauleitplanverfahrens. Die Einzelheiten werden im
Rahmen der konkreten ErschlieRungsplanung festgelegt.

Wasserversorgung

Die Trinkwasserbereitstellung erfolgt Uber den Hochbehalter Leibolz. Dieser wurde in den letzten Jahren
saniert und erweitert, sodass hier ausreichend Speichervolumen zur Verfliigung steht. Der Hochbehalter
umfasst ein Volumen von 400 m3. Hiervon sind 290 m? fiir die Léschwasserbevorratung vorgesehen und
110 m3 fur die kommunale Trinkwasserversorgung. Die Loschwasserversorgung des Plangebietes soll
zur Halfte aus der offentlichen Trinkwasserversorgung und zur anderen Halfte durch einen im Gewerbe-
gebiet neu geplanten Loschwasserbehalter gedeckt werden. Somit miissen Uber das Trinkwassernetz
13,33 I/s flr den Brandfall zur Verfiigung stehen. Der Léschwasserbehalter ist mit einem Nutzvolumen
von 96 m® zu planen.
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Abwasserentsorgung

Das Plangebiet umfasst entsprechend der aktuellen Entwurfsplanung zur Entwasserung des Ingenieurbi-
ros HESSE UND PARTNER, BERATENDE INGENIEURE, hydraulisch ein zu beriicksichtigendes Gebiet von ca.
4,9 ha. Bei einem mittleren Versiegelungsgrad von 72 % muss eine Flache von ca. 3,6 ha entwassert
werden. Die Flache soll mittels Trennsystem entwassern. Der Schmutzwasseranschlussschacht
0506054 befindet sich in der Stralle Friedlander Weg und weist eine Sohlhéhe von 363,65 m i.NN auf.
Das Regenwasser wird Uber ein eigenes Regenentwasserungssystem abgeleitet. Hierflr wird ein neues
Regenrickhaltebecken geplant. Das neue Regenrickhaltebecken soll als Rigolenbauwerk entstehen und
wird in den seitlichen Graben des Friedlander Wegs entwassern, welcher in das unterhalb liegende Re-
genrlckhaltebecken 4 einleitet. Der Vorfluter fiir die Regenwasserableitung ist die Eitra. Das geplante
Gewerbegebiet entwassert Uber Speicherkaskaden in das Gewasser. Zunachst wird das Regenwasser
im Regenrickhaltebecken des Gewerbegebiets zuriickgehalten. Anschlielend wird das Regenriickhalte-
becken 4 im Gewerbegebiet ,Brandersliede“ beaufschlagt. Uber das Entwésserungsnetz wird zuletzt in
das Regenriickhaltebecken ,Leibolzgraben® eingeleitet. Dieses entwéassert Uber einen offenen Graben in
die Eitra. Die Reinigung der Abwasser aus dem Gewerbegebiet erfolgt in der Klaranlage Eitratal nérdlich
des Ortsteils Buchenau. Die zusatzliche Belastung durch das neue Gewerbegebiet ist bereits im
Schmutzfrachtsimulationsmodell SMUSI berticksichtigt.

Der Bebauungsplan setzt im nordwestlichen Bereich des Plangebietes bereits symbolhaft eine Flache fir
die Abwasserbeseitigung mit der Zweckbestimmung Regenriickhaltung fest, sodass die flr eine Entwas-
serung des Plangebietes im Trennsystem am Tiefpunkt des Baugebietes erforderlichen Flachen baupla-
nungsrechtlich gesichert werden kénnen. Entsprechend der aktuellen Entwurfsplanung zur Entwasserung
des Ingenieurblros HESSE UND PARTNER, BERATENDE INGENIEURE, erfolgt die Regenriickhaltung tber ein
unterirdisches Rigolenbauwerk, sodass der Flachenbedarf im Unterschied zu einem offenen Erdbecken
minimiert und zugleich auch grundsatzlich eine Nutzung der unterbauten Freiflachen ermdglicht wird.

Hinsichtlich der Beseitigung von Niederschlagswasser wird dariber hinaus auf die nachfolgenden bun-
des- und landesrechtlichen Regelungen verwiesen:

§ 55 Abs. 2 WHG: Grundsitze der Abwasserbeseitigung

Niederschlagswasser soll ortsnah versickert, verrieselt oder direkt oder Uber eine Kanalisation ohne Vermi-
schung mit Schmutzwasser in ein Gewasser eingeleitet werden, soweit dem weder wasserrechtliche noch
sonstige offentlich-rechtliche Vorschriften noch wasserwirtschaftliche Belange entgegenstehen.

§ 37 Abs. 4 Satz 1 HWG: Abwasserbeseitigung
Abwasser, inshesondere Niederschlagswasser, soll von der Person, bei der es anfallt, verwertet werden,
wenn wasserwirtschaftliche und gesundheitliche Belange nicht entgegenstehen.

Sowohl § 55 Abs. 2 WHG als auch § 37 Abs. 4 Satz 1 HWG stellen unmittelbar geltendes Recht dar,
wobei der Begriff ,soll“ dahingehend verstanden wird, dass nur bei nachweislich zu erwartenden Schwie-
rigkeiten, d.h. bei atypischen Sonderféllen, von dem Vollzug Abstand genommen werden darf.

Trinkwasserschutzgebiet

Der raumliche Geltungsbereich des Bebauungsplanes liegt nicht innerhalb eines ausgewiesenen Trink-
wasserschutzgebietes.
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Oberirdische Gewasser

Innerhalb des raumlichen Geltungsbereiches des Bebauungsplanes befinden sich keine oberirdischen
Gewasser sowie Quellen oder sonstige quellige Bereiche.

Bodenversiegelung

Von zunehmender Bedeutung im Hinblick auf die langfristige Trinkwassersicherung ist die mit der Versie-
gelung infolge einer entsprechenden Bebauung einhergehende Reduzierung der Grundwasserneubil-
dungsrate. Jede Inanspruchnahme von Bodenflache fiir eine bauliche Nutzung begriindet einen Eingriff in
die naturlichen Bodenfunktionen, da insbesondere die Speicherfahigkeit sowie Filter- und Pufferfunktio-
nen beeintrachtigt werden kénnen. Der Bebauungsplan enthalt daher Festsetzungen, die dazu beitragen,
die Versiegelung von zu befestigenden Flachen zu minimieren, etwa durch die Vorschrift zur wasser-
durchlassigen Befestigung von Pkw-Stellplatzen sowie durch die Vorgaben zur Begriinung der Bau-
grundstucke innerhalb des Plangebietes. WeiterfuUhrend kann auf die einschlagigen Bestimmungen der
Hessischen Bauordnung (HBO), z.B. den im Folgenden zitierten § 8 Abs. 1 HBO verwiesen werden:

Die nicht Uberbauten Flachen der bebauten Grundstucke sind
1. wasserdurchlassig zu belassen oder herzustellen und
2. zu begriinen oder zu bepflanzen,

soweit sie nicht fur eine andere zuléssige Verwendung benétigt werden. Satz 1 findet keine Anwendung,
soweit Bebauungsplane oder andere Satzungen Festsetzungen zu den nicht Uberbauten Flachen treffen.

9 Altlasten und Bodenbelastungen sowie Baugrundverhiltnisse

Altablagerungen, Altstandorte, Verdachtsflachen, altlastverdachtige Flachen, Altlasten und Flachen mit
sonstigen schadlichen Bodenveranderungen innerhalb des Plangebietes sind zum derzeitigen Zeitpunkt
nicht bekannt. In geringer raumlicher Entfernung zum Plangebiet liegt jedoch ein Eintrag im Altflachen-
Informationssystem Hessen (ALTIS) mit der Erfassungsnummer 631.007.090-000.013 vor. Hierbei han-
delt es sich um eine ehemalige Deponie fir Erdaushub und Bauschutt, deren Lage mit dem Rechtswert
3557980 und dem Hochwert 5625150 (Flurstiick 2/2, Flur 3) angegeben ist. Fir die in der Altflachendatei
unter der Schlisselnummer 631.007.090-000.013 eingetragene Altablagerung wurde zwischenzeitlich
durch einen Fachgutachter eine Einzelfallrecherche erstellt. Nach den Ergebnissen des Gutachtens ist fur
die Altablagerung, unter Bericksichtigung der aktuellen Nutzung und des geringen Ablagerungsvolumens
bei fast ausschlieRlich ungefahrlicher Zusammensetzung, eine Gefahrdung von Schutzgitern nicht zu
erwarten und es besteht kein weiterer Erkundungs- und kein Sanierungsbedarf. Die Einzelfallrecherche
liegt der Begrindung als Anlage bei; auf die dortigen Ausfiihrungen wird entsprechend verwiesen.

Bei allen BaumalRnahmen, die einen Eingriff in den Boden erfordern, ist jedoch auch im Plangebiet stets
auf organoleptische Auffalligkeiten zu achten (z.B. Veranderungen der Farbe, des Geruchs oder der Be-
schaffenheit des Bodens). Ergeben sich bei den Erdarbeiten Kenntnisse, die den Verdacht einer schadli-
chen Bodenverunreinigung begriinden, sind diese umgehend den zustandigen Behdrden mitzuteilen.
Daruber hinaus ist dann ein Fachgutachter in Altlastenfragen hinzuzuziehen. Schadliche Bodenverunrei-
nigungen i.S.d. § 2 Abs. 3 Bundes-Bodenschutzgesetz (BBodSchG) sind Beeintrachtigungen der Boden-
funktionen, die geeignet sind, Gefahren, erhebliche Nachteile oder erhebliche Belastigungen fiir den ein-
zelnen oder die Allgemeinheit herbeizufihren.
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Seitens des Hessischen Landesamtes fir Naturschutz, Umwelt und Geologie wird in der Stellungnahme
vom 28.09.2017 darauf hingewiesen, dass das Plangebiet nach der Geologischen Karte von Hessen im
Ausstrich von oberflachennah verwitterten Mergelsteinen, Kalksteinen und Zelldolomiten des Mittleren
Muschelkalks liegt. Gegebenenfalls konnen im Untergrund noch Gipslager vorhanden sein. Die Festge-
steine sind von bindigen, blockfiihrenden Deckschichten tberlagert. Die bindigen Deckschichten kénnen
stark setzungsfahig sein und zum Schrumpfen bei Austrocknung und Quellen bei Wiederbefeuchtung
neigen. Die Festgesteine des Muschelkalks kénnen verkarstet sein. Gegebenenfalls ist mit offenen oder
Lehm geflllten Spalten zu rechnen. In jedem Fall ist mit einer erhdhten Kluftigkeit des Untergrundes zu
rechnen. Auf einheitliche Griindungsbedingungen ist zu achten. Es werden objektbezogene Baugrundun-
tersuchungen gemaf DIN EN 1997-2 bzw. DIN 4020 sowie Baugrubenabnahmen durch ein Ingenieurbii-
ro empfohlen. Sofern eine Versickerung von Oberflachenwasser geplant bzw. wasserwirtschaftlich zulas-
sig ist, wird die Erstellung von Versickerungsgutachten gemaR Arbeitsblatt DWA-A 138 empfohlen. Auf
einen ausreichenden Abstand der Versickerungsanlagen zu benachbarten Fundamenten ist zu achten.

10 Denkmalschutz

Werden bei Erdarbeiten Bodendenkmaler bekannt, so ist dies dem Landesamt fiir Denkmalpflege Hessen
(hessenArchaologie) oder der Unteren Denkmalschutzbehdrde unverziiglich anzuzeigen. Der Fund und
die Fundstelle sind bis zum Ablauf einer Woche nach der Anzeige im unveranderten Zustand zu erhalten
und in geeigneter Weise vor Gefahren fur die Erhaltung des Fundes zu schitzen (§ 21 HDSchG).

1 Hinweise und sonstige Infrastruktur

Seitens der Deutschen Telekom Technik GmbH wird in den Stellungnahmen vom 28.11.2018 und
15.03.2021 darauf hingewiesen, dass sich im Plangebiet im Bereich der Karl-Ebner-Stralle Telekommu-
nikationslinien der Telekom befinden. Der Bestand und der Betrieb der hier vorhandenen Telekommuni-
kationslinien missen weiterhin gewahrleistet bleiben. Zur Versorgung des neuen Baugebietes mit Tele-
kommunikationsinfrastruktur durch die Telekom, ist die Verlegung neuer Telekommunikationslinien inner-
halb und auflerhalb des Plangebietes erforderlich. Fiir den rechizeitigen Ausbau des Telekommunikati-
onsnetzes sowie die Koordinierung mit dem Stra3enbau und den Baumalinahmen der anderen Leitungs-
trager ist es notwendig, dass Beginn und Ablauf der ErschlieBungsmalRnahmen im Plangebiet der Deut-
schen Telekom Technik GmbH so friih wie moglich, mindestens drei Monate vor Baubeginn, schriftlich
angezeigt werden. Zudem wird der ErschlieRungstrager darum gebeten, vor Ausschreibung der Erschlie-
Rungsmallnahme erneut auf die Deutsche Telekom Technik GmbH zuzukommen. In allen Strallen bzw.
Gehwegen sind geeignete und ausreichende Trassen mit einer Leitungszone in einer Breite von ca. 0,3
m flr die Unterbringung der Telekommunikationslinien der Telekom vorzusehen. Hinsichtlich geplanter
Baumpflanzungen ist das ,Merkblatt Gber Baumstandorte und unterirdische Ver- und Entsorgungsanla-
gen“ der Forschungsgesellschaft fir Stralen- und Verkehrswesen, Ausgabe 1989; siehe insbesondere
Abschnitt 3, zu beachten. Es wird darum gebeten sicherzustellen, dass durch die Baumpflanzungen der
Bau, die Unterhaltung und Erweiterung der Telekommunikationslinien nicht behindert werden.

Seitens der OsthessenNetz GmbH wird in den Stellungnahmen vom 14.09.2017, 10.12.2018 und
15.03.2021 hinsichtlich der Stromversorgung darauf hingewiesen, dass zur Versorgung von Kunden mit
kleinerem und mittlerem Leistungsbedarf die Errichtung einer allgemeinen Trafostation erforderlich wird.
Der entsprechende Standort wird durch Symbol in der Planzeichnung bereits bauplanungsrechtlich gesi-
chert. Kunden mit héherem elektrischem Leistungsbedarf werden Uber kundeneigene Trafostationen
direkt aus dem 20-kV-Netz mit elektrischer Energie beliefert.

Planungsburo Fischer, 35435 Wettenberg 05/2021



Marktgemeinde Eiterfeld, Ortsteil Eiterfeld: Bebauungsplan Nr. 23 ,Auf der GroBmiihl* 18

Ferner wird darauf hingewiesen, dass sich im Plangebiet Strom- und Nachrichtenleitungen der Rhon-
Energie Fulda GmbH, die von der OsthessenNetz GmbH betrieben und auch weiterhin bendtigt werden,
befinden. Eventuell notwendig werdende Sicherungs- und AnderungsmalRnahmen werden im Zuge des
Straltenbaus auf Basis der jeweils gliltigen Kostenregelung durchgefiihrt. Der Verlauf der bestehenden
Strom- und Nachrichtenleitungen im Bereich der festgesetzten StralRenverkehrsflachen wurde nachricht-
lich in die Planzeichnung Gbernommen. Die Stromversorgung des geplanten Gewerbegebietes und der
Anschluss der Kunden wird mittels Erdkabel durchgefiihrt. Diese kdnnen eingebracht werden, sofern die
Voraussetzungen im Straflenbau fir eine nach den technischen Vorschriften und Richtlinien vorzuneh-
mende Verlegung geschaffen sind.

Seitens des Regierungsprasidiums Darmstadt, Kampfmittelraumdienst des Landes Hessen, wird in den
Stellungnahmen vom 10.10.2017 und 08.03.2021 darauf hingewiesen, dass eine Auswertung vorliegen-
der Luftbilder keinen begriindeten Verdacht ergeben hat, dass mit dem Auffinden von Bombenblindgan-
gern zu rechnen ist. Da auch sonstige Erkenntnisse Uber eine mogliche Munitionsbelastung dieser Flache
nicht vorliegen, ist eine systematische Flachenabsuche nicht erforderlich. Soweit entgegen den vorlie-
genden Erkenntnissen im Zuge der Bauarbeiten doch ein kampfmittelverdachtiger Gegenstand gefunden
werden sollte, wird darum gebeten, den Kampfmittelraumdienst unverziglich zu verstandigen.

Im Hinblick auf die AuBenbeleuchtung und Verwendung von Leuchtmittel wird darauf hingewiesen,
dass zur Verringerung der Umweltbelastungen fir Mensch und Tier, zum Artenschutz (u.a. Schutz nacht-
aktiver Insekten und Flederméause), zum Erhalt des nachtlichen Ortsbildes, zur Energieeinsparung und
zur Ruacksichtnahme auf Nachbarschaft und Verkehrsteilnehmer sowie fir gesunde Wohn- und Arbeits-
verhaltnisse moglichst umweltfreundliche und blendfreie Beleuchtungen einzusetzen sind, die nicht tber
den Bestimmungsbereich bzw. die Nutzflache hinaus strahlen. Beleuchtungen sind zur Erfillung dieser
Aufgaben nach dem aktuellen Stand der Technik auszustatten. Es wird empfohlen, Steuerungsgerate wie
Schalter, Zeitschaltuhren, Dammerungsschalter, Bewegungsmelder oder smarte Steuerung einzusetzen.
Zulassig waren demnach:

1. voll-abgeschirmte Leuchten, die nicht Uber die Nutzflache hinaus und im installierten Zustand nur
unterhalb der Horizontalen abstrahlen, Upward Light Ratio ULR 0 % (= nach oben abgegebener
Lichtanteil),

2. Beleuchtungsstarken von maximal 5 Lux fir Weg- und Zugangsbeleuchtung und von maximal 10 Lux
fur Hof- und Parkplatzbeleuchtung,

3. niedrige Lichtpunkthdhen, die die Traufhdhe des Gebaudes nicht Ubersteigen und auf Masten nicht
héher als 4,0 m sind,

4. Leuchtmittel mit geringem Anteil an UV- und Blaulicht wie bernsteinfarbene bis warmweif3e LED (Ori-
entierung: Farbtemperatur 1.680 bis 2.400 Kelvin, maximal 3.000 Kelvin),

5. Leuchtdichten von maximal 100 cd/m? fiir kleinflachige Anstrahlungen bzw. selbstleuchtende Flachen
mit weniger als 10 m?. Leuchtdichten von maximal 5 cd/m? fir Anstrahlungen bzw. selbstleuchtende
Flachen mit mehr als 10 m?. Hintergriinde sind dunkel zu halten.

12 Bodenordnung
Ein Verfahren zur Bodenordnung i.S.d. §§ 45 ff. BauGB ist voraussichtlich nicht erforderlich.
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13 Kosten

Welche Kosten der Marktgemeinde Eiterfeld insbesondere aus der Umsetzung des Planvorhabens und
der ErschlieBung des Plangebietes, der Herstellung der Verkehrsanlagen sowie der Ver- und Entsor-
gungsstruktur entstehen, kann zum gegenwartigen Zeitpunkt noch nicht abschlieend benannt werden.

14  Verfahrensstand
Aufstellungsbeschluss gemanl § 2 Abs. 1 BauGB: 02.02.2017, Bekanntmachung: 25.08.2017

Friihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit gemaR § 3 Abs. 1 BauGB: 04.09.2017 — 06.10.2017, Bekannt-
machung: 25.08.2017

Fruhzeitige Beteiligung der Behdrden und sonstiger Trager Offentlicher Belange gemal® § 4 Abs. 1
BauGB: Anschreiben: 29.08.2017, Frist: 06.10.2017

Beteiligung der Offentlichkeit gemaR § 3 Abs. 2 BauGB: 03.12.2018 — 11.01.2019, Bekanntmachung:
23.11.2018

Beteiligung der Behdrden und sonstiger Trager oOffentlicher Belange gemal § 4 Abs. 2 BauGB: An-
schreiben: 27.11.2018, Frist: 11.01.2019

Erneute Beteiligung der Offentlichkeit gemaRk § 4a Abs. 3 BauGB i.V.m. § 3 Abs. 2 BauGB: 15.02.2021
—26.03.2021, Bekanntmachung: 05.02.2021

Erneute Beteiligung der Behdrden und sonstiger Trager 6ffentlicher Belange gemaf § 4a Abs. 3 BauGB
i.V.m. § 4 Abs. 2 BauGB: Anschreiben: 10.02.2021, Frist: 26.03.2021

Satzungsbeschluss gemaf § 10 Abs. 1 BauGB: 15.07.2021

/Anlagen

e  Umweltbericht mit integrietem Landschaftspflegerischem Planungsbeitrag, Planungsbiro Fischer, Stand:
06.05.2021
e  Artenschutzrechtlicher Fachbeitrag, Planungsbiiro Fischer, Bearbeitung: Plan O, Stand: 16.08.2018

e Gutachten Einzelfallrecherche Altablagerung ,Karl-Ebner-Strale“ in der Gemarkung Leibolz, Buro fir Umwelt
und Geologie Dipl.-Geol. Volker Jorke, Stand: 23.04.2019
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Vorbemerkungen

Die Gemeindevertretung der Marktgemeinde Eiterfeld hat in ihrer Sitzung am 02.02.2017 die Aufstel-
lung des Bebauungsplanes Nr. 23 ,Auf der GrolRmuUhl“ im zweistufigen Regelverfahren einschlie3lich
Durchfiihrung einer Umweltpriifung nach § 2 Abs. 4 BauGB beschlossen. Das Planziel des Bebau-
ungsplanes ist die Ausweisung eines Gewerbegebietes gemall § 8 Baunutzungsverordnung (Bau-
NVO) sowie die Sicherung der zugehdrigen Erschliefung. Im Zuge der Bauleitplanung sollen im
Ortsteil Eiterfeld die bauplanungsrechtlichen Voraussetzungen fiir die stadtebauliche Entwicklung
eines Gewerbegebietes auf bislang landwirtschaftlich genutzten Flachen im dOstlichen Anschluss an
die Karl-Ebner-StralRe geschaffen werden.

Bei der Aufstellung von Bauleitplanen ist gemaR § 2 Abs. 4 BauGB fiir die Belange des Umweltschut-
zes nach § 1 Abs. 6 Nr. 7 und § 1a BauGB eine Umweltpriifung durchzufiihren, in der die voraussicht-
lich erheblichen Umweltauswirkungen ermittelt und in einem Umweltbericht beschrieben und bewertet
werden. Bei der Erstellung des Umweltberichts ist die Anlage zum BauGB zu verwenden. Entspre-
chend § 2a BauGB ist der Umweltbericht Teil der Begriindung zum Bauleitplan und unterliegt damit
den gleichen Verfahrensschritten wie die Begriindung an sich (u.a. Offentlichkeitsbeteiligung und
Beteiligung der Trager o6ffentlicher Belange). Er dient als Grundlage fur die durchzufiihrende Umwelt-
prifung. Der Umweltbericht und die eingegangenen Anregungen und Hinweise sind als Ergebnis der
Umweltprifung in der abschlielenden bauleitplanerischen Abwagung zu bertcksichtigen.

Um Doppelungen und damit eine unnétige Belastung des Verfahrens zu vermeiden, wurden die flr die
Abarbeitung der Eingriffsregelung (§ 1a Abs. 3 BauGB in Verbindung mit § 18 Abs. 1 BNatSchG)
notwendigen zusatzlichen Inhalte, die als Belange des Naturschutzes und der Landschaftspflege
gemal § 1a Abs. 3 und § 1 Abs. 6 Nr. 7 BauGB gleichberechtigt in die bauleitplanerische Abwagung
nach § 1 Abs. 7 BauGB einzustellen sind, in den Umweltbericht integriert. Die vorliegenden Unterla-
gen werden daher als Umweltbericht mit integriertem Landschaftspflegerischem Planungsbeitrag
bezeichnet.
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1  Einleitung
1.1 Kurzdarstellung des Inhalts und der wichtigsten Ziele der Planung
1.1.1 Ziele der Planung

Die Ziele der Planung werden in Kapitel 1 der Begrindung zum Bebauungsplan beschrieben, sodass
an dieser Stelle auf eine Wiederholung verzichtet wird.

1.1.2 Angaben uber Standort, Art und Umfang des Vorhabens

Der Geltungsbereich des Bebauungsplans befindet sich 6stlich der bebauten Ortslage des Stadtteils
Eiterfeld der Marktgemeinde Eiterfeld. Nordlich, dstlich und siidéstlich des Plangebietes sind teilweise
ausgedehnte Ackerflachen lokalisiert. Westlich bzw. sudwestlich schlieen gewerblich genutzte FIa-
chen sowie ein Solarpark an (Abb. 1). Das Plangebiet wird derzeit vor allem durch weitraumige,
intensiv genutzte Ackerflachen sowie durch einen suidlich gelegenen, dichten Laubgehdlzsaum ge-
pragt. Im nordlichen und westlichen Randbereich des Geltungsbereiches des Bebauungsplans ver-
lauft die Karl-Ebner-StralRe und im 6stlichen Randbereich ein geschotterter landwirtschaftlicher Weg.
Im stdwestlichen Bereich ist ein als Weideflache genutztes eher intensives Grinland vorzufinden. Im
Zentrum des Plangebietes sind zwischen den Ackerflachen schmale Gehdlzsaume sowie Brombeer-
sukzessionen ausgebildet. Die Gré3e des Plangebietes betragt insgesamt rd. 4,1 ha.

Abb. 1 Lage des Plangietes (gelb umrandet) im Luftbild (ueIIe: natureg.hessen.de, Zugriffdatum: 10.07.2017,
eigene Bearbeitung)

Zudem wird eine etwa 1,1 ha grof3e Flache in der Gemarkung GroRRentaft, Flur 42, Flurstick 3 fir den
artenschutzrechtlichen Ausgleich fur Feldlerche und Wachtel als externer Geltungsbereich mit in den

Planungsbiro Fischer, 35435 Wettenberg 05/2021



Marktgemeinde Eiterfeld, Ortsteil Eiterfeld, Bebauungsplan Nr. 23 ,Auf der GroRmihl*, Umweltbericht 6

Bebauungsplan aufgenommen. Da zum Entwurf des Bebauungsplanes hierfiir noch das Flurstlick 16
in der Gemarkung Grofientaft, Flur 42, vorgesehen war und die im 1. Entwurf des Bebauungsplanes
enthaltenen zeichnerischen Festsetzungen entsprechend angepasst und auf das nunmehr gewahlte
Flurstiick 3 in der Gemarkung Grofdentaft, Flur 42, bezogen wurden, handelt es sich mithin um eine
Anderung des Entwurfs des Bebauungsplanes nach dem Verfahren nach § 3 Abs. 2 BauGB und § 4
Abs. 2 BauGB, sodass der geanderte Entwurf des Bebauungsplanes gemald § 4a Abs. 3 BauGB
erneut ausgelegt wird und die Stellungnahmen erneut eingeholt werden. Darliber hinaus wird eine
16.122 m? grolde Flache (,Ringberghute®) in der Gemarkung Wolf, Flur 3, Fist. 47/1 mit dem Entwick-
lungsziel Magerrasen als weitere externe Ausgleichsflache festgesetzt.

Naturraumlich liegt der Geltungsbereich des Bebauungsplans (Plankarte 1) nach Klausing (1988) in
der Teileinheit 353.22 ,Soisberger Kuppenrhdon“ (Haupteinheit 353 ,Vorder- und Kuppenrhén (mit
Landrtcken)®). Die Hohenlage des Plangebiets im Bereich ,Auf der Gro3muhl“ steigt von Norden nach
Suden und von Westen nach Osten. Die Gelandehohe betragt im siidéstlichen Bereich des Plangebie-
tes ca. 385 m U. NN und im nordwestlichen Bereich ca. 369 m U. NN.

1.1.3 Beschreibung der Festsetzungen des Plans

Der Bebauungsplan setzt fir den Bereich des Plangebietes entsprechend der in diesem Bereich
vorgesehenen Nutzungen ein Gewerbegebiet fest.

Der Bebauungsplan setzt in Anlehnung an die Obergrenzen gemal® § 17 Abs. 1 BauNVO fir das
Gewerbegebiet eine Grundflachenzahl von 0,8 sowie eine Baumassenzahl von 6,0 fest, sodass auch
groRere Hallenbauten eindeutig erfasst und das Mal der baulichen Nutzung hinreichend gesteuert
werden kann. Die maximal zuldssige Gebaudeoberkante wird auf ein Maf} von 10,0 m festgesetzt.

Am ostlichen Rand des Plangebietes ist innerhalb der Flachen fur Maflnahmen zum Schutz, zur
Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft mit dem Entwicklungsziel ,Feldgehdlz
(Anpflanzung)“ eine geschlossene Anpflanzung mit einheimischen, standortgerechten Laubbaumen
und Laubstrduchern vorzunehmen und als Feldgehdlz zu entwickeln. Eine Unterbrechung der Flachen
zur Errichtung von insgesamt bis zu zwei Grundstlckszufahrten ist ausnahmsweise zulassig, sofern
diese eine Breite von maximal 7,5 m nicht Gberschreiten.

Innerhalb der Flachen fir MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur
und Landschaft mit dem Entwicklungsziel ,Feldgehdlz (Pflege und Erhalt)* sind die vorhandenen
Geholzstrukturen fachgerecht zu pflegen und dauerhaft zu erhalten.

Am sudlichen Randbereich des Plangebietes ist innerhalb der hier festgesetzten Flache fir Mallnah-
men zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft mit dem Entwick-
lungsziel ,Steinriegelkomplex fir Zauneidechsen® die vorgezogene Schaffung eines sog. Steinriegel-
komplexes vorgesehen. In diesen Abschnitten ist eine Anlage von Sandflachen sowie Steinhaufen
und -flachen verschiedener Kérnung in Kombination mit der Anlage von Totholzhaufen und in die
Steinhaufen teilweise eingegrabenen Holzstdmmen oder starkeren Asten vorzunehmen. Bereits
vorhandene Gehdlzstrukturen sind in den Steinriegelkomplex zu integrieren.

Zur Ein- und Durchgrinung des Plangebietes trifft der Bebauungsplan die folgenden Festsetzungen,
wodurch ein Mindestmall an Grunflachen innerhalb des Plangebietes gewahrleistete wird: Je funf
PkW-Stellplatze ist mindestens ein einheimischer, standortgerechter Laubbaum zu pflanzen und
dauerhaft zu unterhalten. Zudem sind im Gewerbegebiet mindestens 10 % der Grundstiicksflachen
gartnerisch oder als natirliche Grinflache anzulegen und zu unterhalten. Hiervon sind mindestens
50 % mit standortgerechten heimischen Laubgeholzen zu bepflanzen.
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1.1.4 Bedarf an Grund und Boden

Der Geltungsbereich des Bebauungsplans (Plankarte 1) umfasst eine Flache von insgesamt rd. 4,1
ha. Hiervon entfallen auf das Gewerbegebiet rd. 2,9 ha, auf die Flachen fir MaRnahmen zum Schutz,
zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft rd. 0,5 ha und auf die StralRenver-
kehrsflachen einschlieBlich des Wirtschaftsweges rd. 0,7 ha. Die Grofe der Flache fir den arten-
schutzrechtlichen Ausgleich fiir Feldlerche und Wachtel (Gemarkung GroRRentaft, Flur 42, Flurstlick 3)
ist insgesamt 1,1 ha (10.639 m?) groR3. SchlieRlich wird in der Gemarkung Wolf, Flur 3, das Flurstlick
47/1 teilweise mit einer Groélke von rd. 1,6 ha (16.122 m?) in den Geltungsbereich des Bebauungspla-
nes einbezogen und als Flache fliir Kompensationsmafinahmen im Sinne einer vorlaufenden Ersatz-
maRnahme unter anderem zum naturschutzrechtlichen Ausgleich fir die durch den vorliegenden
Bebauungsplan vorbereiteten Eingriffe in Natur und Landschaft planungsrechtlich gesichert (Plankarte
3).

1.2 Darstellung der fiir das Vorhaben relevanten in einschldagigen Fachgesetzen und -planen
festgelegten Ziele des Umweltschutzes und ihrer Beriicksichtigung bei der Planaufstel-
lung

Der Bereich des Plangebietes ist im Regionalplan Nordhessen 2009 bereits als Vorranggebiet Indust-

rie und Gewerbe Planung festgelegt, sodass die Planung diesbeziglich gemaf § 1 Abs. 4 BauGB an

die Ziele der Raumordnung angepasst ist.

Der Flachennutzungsplan der Marktgemeinde Eiterfeld stellt fir den Bereich des Plangebietes bereits
Gewerbliche Bauflachen Planung dar. Da Bebauungsplane gemal § 8 Abs. 2 BauGB aus dem Fla-
chennutzungsplan zu entwickeln sind, stehen die geplanten Festsetzungen des Bebauungsplanes den
Darstellungen des Flachennutzungsplanes nicht entgegen.

1.3 Art und Menge sowie Vermeidung von Emissionen von Schadstoffen, Larm, Erschutte-
rungen, Licht, Warme und Strahlung sowie der Verursachung von Belastigungen

Im Rahmen der Abwagung nach § 1 Abs. 7 BauGB sind die Belange des Immissionsschutzes ent-
sprechend zu wirdigen. Nach den Vorgaben des § 50 Bundes-Immissionsschutzgesetz (BImSchG)
sind bei raumbedeutsamen Planungen und Maflinahmen die fir eine bestimmte Nutzung vorgesehe-
nen Flachen einander so zuzuordnen, dass schadliche Umwelteinwirkungen auf die ausschlief3lich
oder Uberwiegend dem Wohnen dienenden Gebiete sowie auch sonstige schutzbedirftige Gebiete
soweit wie maoglich vermieden werden. Mit der geplanten Zuordnung der Gebietstypen zueinander
bzw. der Ausweisung eines Gewerbegebietes im Kontext der im Umfeld vorhandenen gewerblichen
Nutzungen bzw. im Geltungsbereich rechtswirksamer Bebauungspléne bereits festgesetzten Gewer-
begebiete sowie der anschlielenden Freiflachen kann dem genannten Trennungsgrundsatz des § 50
BImSchG entsprochen werden. Aufgrund der raumlichen Entfernung des Plangebietes zu den nachst-
gelegenen schutzbedurftigen Nutzungen wird vorliegend keine Erforderlichkeit einer weitergehenden
immissionsschutzrechtlichen Bewertung gesehen, zumal zum gegenwartigen Zeitpunkt die konkreten
Grundstuckseigentimer noch nicht feststehen und die immissionsschutzrechtliche Vertraglichkeit von
gewerblichen Bauvorhaben ohnehin zu gewahrleisten ist.

Durch die durch den Bebauungsplan vorbereitete gewerbliche Bebauung ist bei Betrieb der neu
entstandenen Gebaude von einer Erhéhung der Menge des kiinstlichen Lichts bei Nacht sowie von
einer Erhéhung der Temperatur aufgrund von Flachenneuversiegelungen auszugehen.
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1.4 Art und Menge der erzeugten Abfalle und ihrer Beseitigung und Verwertung sowie sach-
gerechter Umgang mit Abfallen und Abwassern

Die im Bereich des Plangebietes anfallenden Abfalle miissen ordnungsgemaf entsorgt werden. Da
derzeit die konkreten Grundstlckseigentimer und deren genaue Nutzungsvorhaben noch nicht fest-
stehen, kann hinsichtlich der Art und Menge der erzeugten Abfélle zum jetzigen Zeitpunkt keine ab-
schlieRende Aussage getroffen werden.

Die Entsorgung des im Plangebiet anfallenden Schmutzwassers und Niederschlagswassers soll im
Trennsystem durch Anschluss an das bestehende Entsorgungsnetz und einen Ausbau der entspre-
chenden Entsorgungsinfrastruktur innerhalb des geplanten Gewerbegebietes erfolgen. Der Bebau-
ungsplan setzt im nordwestlichen Bereich des Plangebietes jedoch bereits eine Flache fir die Abwas-
serbeseitigung mit der Zweckbestimmung Regenriickhaltung fest, sodass die fiir eine Entwasserung
des Plangebietes im Trennsystem voraussichtlich in Form eines offenen Erdbeckens am Tiefpunkt
des Baugebietes erforderlichen Flachen bauplanungsrechtlich gesichert werden kénnen.

Niederschlagswasser soll ortsnah versickert, verrieselt oder direkt Uber eine Kanalisation ohne Vermi-
schung mit Schmutzwasser in ein Gewasser eingeleitet werden, soweit dem weder wasserrechtliche
noch sonstige 6ffentlich-rechtliche Vorschriften oder wasserwirtschaftliche Belange entgegenstehen (§
55 Abs. 2 Satz 1 WHG). Abwasser, insbesondere Niederschlagswasser, soll von der Person, bei der
es anfallt, verwertet werden, wenn wasserwirtschaftliche und gesundheitliche Belange nicht entge-
genstehen (§ 37 Abs. 4 Satz 1 HWG).

1.5 Risiken fiir die menschliche Gesundheit, das kulturelle Erbe oder die Umwelt durch
Unfalle und Katastrophen

Derzeit sind bei Umsetzung der Planung keine Risiken fur die menschliche Gesundheit, das kulturelle
Erbe oder die Umwelt durch Unfalle und Katastrophen abzusehen.

1.6 Kumulierung mit den Auswirkungen von Vorhaben benachbarter Plangebiete unter
Beriicksichtigung etwaiger bestehender Umweltprobleme bzgl. Gebieten mit spezieller
Umweltrelevanz oder bzgl. der Nutzung von natiirlichen Ressourcen

Eine Kumulierung mit den Auswirkungen von Vorhaben benachbarter Plangebiete ist nach derzeiti-
gem Wissenstand nicht bekannt.

1.7 Auswirkungen der Planung auf das Klima (z.B. Art und AusmaR der Treibhausgasemis-
sionen) und der Anfilligkeit der geplanten Vorhaben gegeniiber den Folgen des Klima-
wandels

Die Freiflachen des Plangebietes sind — wie alle gehdlzarmen Offenlandbereiche — von starken Tem-
peraturschwankungen gepragt, die sich an heilen Sommertagen in einer starken Erwarmung der
oberen Bodenschichten ausdriicken, vor allem in Strahlungsnachten aber auch zur Produktion von
Kaltluft fuhren. Durch die Umsetzung der Planung werden diese Freiflachen in weiten Teilen versie-
gelt. Die kleinklimatischen Auswirkungen des Vorhabens werden sich bei Durchfiihrung der Planung
aufgrund der Kleinflachigkeit vor allem auf das Plangebiet selbst konzentrieren.

Eine Anfalligkeit des geplanten Vorhabens gegeniiber den Folgen des Klimawandels ist derzeit nicht
erkennbar.
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1.8 Eingesetzte Techniken und Stoffe

Fir die Anlage der Gebaude, der Zuwegungen sowie der Stellplatzflachen werden voraussichtlich nur
allgemein haufig verwendete Techniken und Stoffe angewandt bzw. eingesetzt.

1.9 Nutzung erneuerbarer Energien sowie sparsame und effiziente Nutzung von Energie

Zu diesen Belangen trifft der Bebauungsplan keine gesonderten Festsetzungen.

1.10 Sparsamer Umgang mit Grund und Boden (Flache, Flachenverbrauch)

Gemal § 1a Abs. 2 BauGB soll mit Grund und Boden sparsam und schonend umgegangen werden;
dabei sind zur Verringerung der zusatzlichen Inanspruchnahme von Flachen fiir bauliche Nutzungen
die Moglichkeiten der Entwicklung der Stadt insbesondere durch Wiedernutzbarmachung von Fla-
chen, Nachverdichtung und andere MafRnahmen zur Innenentwicklung zu nutzen sowie Bodenversie-
gelungen auf das notwendige Mal3 zu begrenzen. Landwirtschaftlich, als Wald oder fiir Wohnzwecke
genutzte Flachen sollen nur im notwendigen Umfang umgenutzt werden. Diese Grundsatze sind nach
§ 1 Abs. 7 BauGB in der Abwagung zu beriicksichtigen.

Die GroRe des Geltungsbereichs betrégt rd. 4,1 ha. Durch die Umsetzung der Planung wird eine
Flache von ca. 3 ha neu versiegelt. Um eine Uber die Bebauung hinausgehende Bodenversiegelung
gering zu halten, werden im Bebauungsplan entsprechende Festsetzungen getroffen. So sind im
Gewerbegebiet Pkw-Stellplatze mit Ausnahme der Zu- und Umfahrten in einer Bauweise herzustellen,
die eine Versickerung von Niederschlagswasser ermdglicht. Hiervon ausgenommen sind Pkw-
Stellplatze, die sich Uber baulichen Anlagen unterhalb der Gelandeoberflache befinden. Zudem sind
mindestens 10 % der Grundstiicksflachen gartnerisch oder als natirliche Griinflache anzulegen und
zu unterhalten. Hiervon sind mindestens 50 % mit standortgerechten heimischen Laubgehélzen zu
bepflanzen.
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2 Beschreibung und Bewertung der voraussichtlichen erheblichen bau-, anlage- und be-
triebsbedingten (sowie soweit relevant abrissbedingten) Umweltauswirkungen (Prognose
tiber die Entwicklung des Umweltzustands bei Durchfiihrung der Planung) einschlieBlich
der MaBnahmen zu ihrer Vermeidung, Verhinderung, Verringerung bzw. ihrem Ausgleich
und ggf. geplanter UberwachungsmaBnahmen unter Beriicksichtigung der Angaben in der
Einleitung sowie vorangehende Bestandsaufnahme der einschldagigen Aspekte des derzei-
tigen Umweltzustands (Basisszenario)

2.1 Boden und Wasser
Boden

Die Bdden des Plangebietes bestehen aus Pseudogley-Braunerden und Braunerde-Pararendzinen mit
Terra fusca-Rendzinen und Pseudogleyen und Pelosolen (Hauptgruppe ,Béden aus solifluidalen
Sedimenten®). Als Grundlage flr Planungsbelange aggregiert die Bodenfunktionsbewertung (Quelle:
BodenViewer Hessen, sieche Abb. 2) verschiedene Bodenfunktionen (Lebensraum, Ertragspotenzial,
Feldkapazitat, Nitratrlickhalt) zu einer Gesamtbewertung. Der Grof3teil der Béden innerhalb des Plan-
gebiets besitzt einen geringen bis sehr geringen Bodenfunktionserfillungsgrad. Im stdlichen Plange-
bietsteil bestehen schmale Teilflachen zu denen keine Daten bzgl. der Bodenfunktion und des Er-
tragspotenzials existieren. Die Bdden innerhalb und teilweise auch aulerhalb des Plangebietes be-
stehen aus Lehm. Die Béden nérdlich und sudlich des Plangebietes bestehen zudem aus Ton und
lehmigen Ton. Hinsichtlich ihres Ertragpotenzials werden die Béden im ndrdlichen Bereich mit ,mittel”
und im sudlichen Bereich mit ,gering“ bewertet. In Hinblick auf die Erosionsanfalligkeit der Béden
wurde der K-Faktor als MaR fir die Bodenerodierbarkeit fur die Bewertung herangezogen. Fir das
Plangebiet besteht mit einem K-Faktor von 0,1 — 0,2 eine nur geringe Erosionsanfalligkeit fur die
vorhandenen Bdden.

Abb. 2: Bewertung auf Grundlage der Bodenfunktionsbewertung: sehr hoch = rot, hoch = orange, mittel
= gelb, gering = hellgriin, sehr gering = dunkelgriin, Plangebiet: schwarz umrandet (Quelle: BodenViewer
Hessen, Stand: 10.07.2017)
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Wasser

Das Plangebiet weist keine Oberflachengewasser auf. Zudem befindet sich das Plangebiet weder in
einem ausgewiesenen Trinkwasserschutzgebiet noch in einem amtlich festgesetzten Uberschwem-
mungsgebiet.

Eingriffsbewertung

Durch die Umsetzung der vorliegenden Planung kommt es innerhalb des Plangebietes zu weitraumi-
gen Flachenneuversiegelungen. Um grundsatzlich mit Bodenversiegelungen verbundenen negativen
Effekten (Erhdhung des Oberflachenabflusses des Niederschlagswassers, Erhdhung des Spitzenab-
flusses der Vorfluter, steigende Hochwasserspitzen, Verringerung der Grundwasserneubildung)
entgegen zu wirken, trifft der Bebauungsplan folgende Festsetzungen bzw. beinhaltet Hinweise auf
gesetzliche Regelungen:

¢ Im Gewerbegebiet sind Pkw-Stellplatze mit Ausnahme der Zu- und Umfahrten in einer Bauweise
herzustellen, die eine Versickerung von Niederschlagswasser ermdglicht. Hiervon ausgenommen
sind Pkw-Stellplatze, die sich Uber baulichen Anlagen unterhalb der Gelandeoberflache befinden.

e Im Gewerbegebiet sind mindestens 10 % der Grundsticksflachen gartnerisch oder als natirliche
Grunflache anzulegen und zu unterhalten. Hiervon sind mindestens 50 % mit standortgerechten
heimischen Laubgehdlzen zu bepflanzen. Es gilt: 1 Baum je 50 m? sowie ein Strauch je 5 m?
Grundstucksflache.

e Je 5 PkW-Stellplatze ist mindestens ein einheimischer, standortgerechter Laubbaum (Mindest-
Stammumfang von 18-20 cm) zu pflanzen und dauerhaft zu unterhalten.

¢ Niederschlagswasser soll ortsnah versickert, verrieselt oder direkt tGber eine Kanalisation ohne
Vermischung mit Schmutzwasser in ein Gewasser eingeleitet werden, soweit dem weder wasser-
rechtliche noch sonstige 6ffentlich-rechtliche Vorschriften oder wasserwirtschaftliche Belange ent-
gegenstehen (§ 55 Abs. 2 Satz 1 WHG).

e Abwasser, insbesondere Niederschlagswasser, soll von der Person, bei der es anfallt, verwertet
werden, wenn wasserwirtschaftliche und gesundheitliche Belange nicht entgegenstehen (§ 37 Abs.
4 Satz 1 HWG).

Aus Sicht des Bodenschutzes sind im Rahmen der Bauausfiihrung zudem die folgenden eingriffsmi-
nimierenden MaRnahmen zu empfehlen (aus HMUELV 2011: Bodenschutz in der Bauleitplanung):

e Nach § 202 BauGB ist in der Bauphase der Mutterboden zu erhalten und zu schitzen (,Mutterbo-
den, der bei Errichtung oder Anderung baulicher Anlagen sowie bei wesentlichen anderen Veran-
derungen der Erdoberflache ausgehoben wird, ist in nutzbarem Zustand zu halten und vor Ver-
nichtung oder Vergeudung zu schitzen®),

e Sachgerechte Zwischenlagerung und Wiedereinbau des Oberbodens (DIN 18915, DIN 19731),
e Fachgerechter Umgang mit Bodenaushub und Verwertung des Bodenaushubs,

e Berucksichtigung der Witterung beim Befahren der Boden,

e Beseitigung von Verdichtungen im Unterboden nach Bauende und vor Auftrag des Oberbodens,

e Baustelleneinrichtung und Lagerflachen im Bereich bereits verdichteter bzw. versiegelter Boden.

Uber die beschriebenen eingriffsminimierenden MaRnahmen mit dem Ziel der Reduzierung des Direk-
tabflusses lasst sich voraussichtlich eine wirksame Minimierung der Auswirkungen erreichen.
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2.2 Klima und Luft

Den Freiflachen des Plangebietes kommt prinzipiell eine Funktion im Rahmen der Kaltluftbildung zu,
wenn in wolkenlosen Nachten aufgrund der dann ungehinderten Ausstrahlung im Bereich der Flachen
bodennahe Kaltluft entsteht. Aufgrund der Topografie verlauft ihr Abstrom in Richtung Norden in die
freie Landschaft. Die Auswirkungen sind jedoch aufgrund der Kleinflachigkeit sowie der bereits versie-
gelten gewerblich genutzten Flachen in der westlichen bzw. siidwestlichen Umgebung voraussichtlich
als gering anzunehmen. Zudem befinden sich im gesamten Bereich um den Ortsteil Eiterfeld ausge-
dehnte Freiflachen, v.a. in Form von Ackerflachen, die zur Frischluftversorgung beitragen. Durch die
Planung sind damit voraussichtlich keine erheblichen Eingriffswirkungen auf das Kleinklima der Um-
gebung zu erwarten.

Die kleinklimatischen Auswirkungen des Vorhabens werden sich bei Durchfiihrung der Planung vor
allem auf das Plangebiet selbst konzentrieren, wo mit einer Einschrankung der Verdunstung und
einem Anstieg der Durchschnittstemperatur zu rechnen ist. Wirksame Mdglichkeiten zur Minimierung
der beschriebenen Effekte bestehen vor allem in einer groRzigigen, die Beschattung fordernden
Bepflanzung der nicht Gberbauten Bereiche.

2.3 Tiere, Pflanzen und Biologische Vielfalt
2.3.1 Biotop- und Nutzungstypen

Zur Erfassung der Biotop- und Nutzungstypen des Plangebietes wurde im Mai 2017 eine Gelandebe-
gehung durchgefihrt. Die Erhebungsergebnisse werden nachfolgend beschrieben und sind im An-
hang kartographisch in der Bestandskarte der Biotop- und Nutzungstypen dargestellt.

Das Plangebiet wird derzeit vor allem durch weitrdumige, intensiv genutzte Ackerflachen sowie durch
einen sudlich gelegenen, dichten Laubgehoélzsaum gepragt. Im nérdlichen und westlichen Randbe-
reich des Geltunsgbereiches des Bebauungsplans verlauft die Karl-Ebner-Stral’e und im Jstlichen
Randbereich ein geschotterter landwirtschaftlicher Weg. Im studwestlichen Bereich ist ein als Weide-
flache genutztes eher intensives Grinland vorzufinden. Im Zentrum des Plangebietes sind zwischen
den Ackerflachen auf den Flurstiicken 95/34 und 33/1, Flur 9, schmale Gehdlzsdume sowie Brom-
beersukzession ausgebildet.

Ackerflachen

Das Plangebiet besteht Giberwiegend aus weitraumigen, intensiv genutzten Ackerflachen, die nur sehr
schmale und zudem artenarme Ackerrandstreifen aufweisen (Abb. 3, 4). Zu den Charakterarten
dieser Randstreifen zahlen hier:

Bunias orientalis (selten) Orientalisches Zackenschotchen
Heracleum sphondylium Wiesen-Barenklau

Lamium purpureum Purpurrote Taubnessel
Lepidium campestre Feld-Kresse

Taraxacum sect. Taraxacum Léwenzahn

Thlapsi arvense Acker-Hellerkraut

Veronica hederifolia Efeublattriger Ehrenpreis

Viola arvensis Stiefmutterchen

Geholze:

Der sich an der sudlichen Grenze des Plangebietes erstreckende Gehoélzsaum erweist sich stellen-
weise als sehr dicht (Abb. 4, 5). In seinem Zentrum befindet sich eine Senke. Die in diesem Saum
vorhandenen Gehdlze sind teilweise bereits etwas alter und weisen vereinzelt auch Baumhoéhlen auf.
Die folgenden Geholzarten konnten wahrend der Begehung verzeichnet werden:
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Acer pseudoplatanus
Crataegus spec.
Lonicera xylosteum
Prunus avium
Prunus spinosa
Rosa spec.

Rubus idaeus
Sambucus nigra

Berg-Ahorn
Weildorn

Rote Heckenkirsche
Vogel-Kirsche
Schlehe

Rose

Himbeere
Schwarzer Holunder

Richtung Nordwesten

Abb. 4: Ackerfléche, Schotterweg und Gehdlzsaum im
sudostlichen Teilgebiet

Abb. 3: Blick Uber die intensiv genutzte Ackerflache in

Abb. 5: Gehdlzsaum im si]westlicen Teilgebiet

Abb. 6: Kleine Geholzbestiande und Brombeersukzes-

sion zwischen zwei Ackerflachen im Zentrum des
Plangebietes

Im Ostlichen Teil dieses Geholzstreifens ftritt ein lichter Bewuchs mit alteren Vertretern der Art Sam-
bucus nigra (Schwarzer Holunder) hervor.

Der Unterwuchs des Geholzsaums ist gut ausgepragt und weist die folgenden, zumeist nitrophilen

Pflanzenarten auf;
Aegopodium podagraria
Alliaria petiolata
Asarum europaeum
Bunias orientalis (haufig am
Rand)
Chelidonium majus
Fragaria vesca
Galium aparine
Galium odoratum
Geranium robertianum
Glechoma hederacea
Heracleum sphondylium
Lamium album
Lamium purpureum
Ranunculus acris
Urtica dioica

Giersch

Knoblauchsrauke
Gewobhnliche Haselwurz
Orientalisches Zackenschot-
chen

Schollkraut

Wald-Erdbeere

Klebkraut

Waldmeister

Stinkender Storchenschnabel
Gundermann
Wiesen-Barenklau

WeilRe Taubnessel
Purpurrote Taubnessel
Scharfer Hahnenfuly

Grof3e Brennnessel
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Valerianella locusta
Veronica hederifolia
Viola reichenbachiana

Abb. 7: Blick Uber die Weideflache im slidwestlichen
Gebietsteil

Abb. 8: Saustruktuen entlang der arI—Ebnr-StraBe
im westlichen Plangebietsteil

Abb. 9: StraRenbegleitgriin entlang der Karl-Ebner-

Stralte

Gewohnlicher Feldsalat
Efeublattriger Ehrenpreis
Wald-Veilchen

Weitere, zumeist sehr schmale Gehoélzsdume treten im westlichen Randbereich des Plangebietes
sowie zwischen den beiden Ackerflachen auf den Flurstiicken 95/34 und 33/1, Flur 9 auf (Abb. 6, 8)

und bestehen aus den folgenden Arten:

Crataegus spec.

Galium aparine (Unterwuchs)
Lonicera xylosteum

Prunus spinosa

Rosa spec.

Rubus fruticosus agg.

Rubus idaeus

Sambucus nigra

Urtica dioica (Unterwuchs)

Weildorn

Klebkraut

Rote Heckenkirsche

Schlehe

Rose

Artengruppe Echte Brombeere
Himbeere

Schwarzer Holunder

Grol3e Brennnessel

Zwischen den beiden Ackerflachen befinden sich zudem zwei kleinere Brombeersukzessionen (Abb.
6), die im Unterwuchs die folgenden nitrophilen Arten aufweisen:

Galium aparine
Lamium album
Urtica dioica

Grinland

Klebkraut
Weile Taubnessel
Grof3e Brennnessel

Im sudwestlichen Teil des Plangebietes erstreckt sich ein eher intensiv genutztes Grinland frischer
Standorte, das als Weideflache genutzt wird (Abb. 7) und sich aus den folgenden Arten zusammen-

setzt:
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Alopecurus pratensis Wiesen-Fuchsschwanz
Anthriscus sylvestris Wiesen-Kerbel

Bellis perennis Ganseblimchen
Dactylis glomerata Wiesen-Knauelgras
Galium mollugo Wiesen-Labkraut
Ranunculus acris Scharfer Hahnenful}
Taraxacum sect. Taraxacum Léwenzahn

StralRenbegleitgriin

Beidseitig der Karl-Ebner-Strale ist an den StralRenrandern eine halbruderale Gras- und Staudenflur
in Form von StralRenbegleitgrun ausgepragt (Abb. 9). Die folgenden Arten konnten hier zum Zeitpunkt
der Begehung aufgenommen werden:

Achillea millefolium Wiesen-Schafgarbe
Agrimonia eupatoria Kleiner Odermennig
Cirsium palustre Sumpf-Kratzdistel
Galium mollugo Wiesen-Labkraut
Ranunculus repens Kriechender Hahnenful®
Taraxacum sect. Taraxacum Léwenzahn

Weitere Biotop- und Nutzungstypen

Im Osten des Plangebietes verlauft ein Schotterweg (Abb. 4), der mit den nachfolgenden Pflanzenar-
ten schitter bewachsen ist:

Plantago major Breitwegerich
Poa annua Einjahriges Rispengras
Taraxacum sect. Taraxacum Léwenzahn

Bestands- und Eingriffsbewertung

Die Biotoptypen des Plangebietes sind durch die seit langem bestehenden Nutzungen gepragt und
gréltenteils von geringer bis mittlerer bzw. erhéhter 6kologischer Wertigkeit. Die intensiv bewirtschaf-
tete Ackerflache weist nur sehr schmale Randstreifen auf und besitzt insgesamt nur eine geringe
Okologische Wertigkeit. Auch das StralRenbegleitgriin sowie das eher intensiv genutzte Grinland
frischer Standorte sind artenarm und sind daher als mittelwertig einzustufen. Einzig die Gehdlzsdume
im Siden sowie im Zentrum des Plangebietes besitzen eine mittlere bis hohe Wertigkeit, da sie Tie-
ren, wie beispielsweise Vogeln, Schutz gewahren. Der sidlich gelegene Gehodlzsaum weist zudem ein
erhohtes pflanzliches Arteninventar auf. Da dieser Gehdlzsaum durch die vorliegende Planung durch
eine Festsetzung als Flache fur MalRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden,
Natur und Landschaft mit dem Entwicklungsziel ,Feldgehdlz® erhalten bleibt, bleibt eine der hochwer-
tigsten Strukturen innerhalb des Plangebietes bestehen. Durch die Uberplanung der weniger wertigen
Biotopstrukturen, wie Acker und Weideflachen, ergeben sich voraussichtlich keine erheblichen nach-
teiligen Auswirkungen auf das Schutzgut ,Tiere und Pflanzen®.

2.3.2 Artenschutzrechtliche Belange

Aufgrund der gegebenen Habitatstrukturen wurden im Jahre 2017 faunistische Aufnahmen der Tier-
gruppen Vogel, Fledermause und Reptilien durchgefihrt. Nachfolgend werden die Ergebnisse zu-
sammengefasst. Fir weiterflhrende Aussagen wird an dieser Stelle auf den Artenschutzrechtlichen
Fachbeitrag (PlanO, 07/2017, (iberarbeitet 08/2018) verwiesen.
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Ergebnisse der faunistischen Erhebungen

Aus der Analyse sind als artenschutzrechtlich relevante Vogelarten Feldlerche (Alauda arvensis),
Feldsperling (Passer montanus), Goldammer (Emberiza citrinella), Wacholderdrossel (Turdus pilaris)
und Wachtel (Corturnix coturnix) sowie die Fledermausarten Breitfligelfledermaus (Eptesicus seroti-
nus), GroRer Abendsegler (Nyctalus noctula), Kleiner Abendsegler (Nyctalus leisleri), Grofles Maus-
ohr (Myotos myotis) und Zwergfledermaus (Pipistrellus pipistrellus) sowie die Zauneidechse (Lactera
agilis) hervorgegangen. Dementsprechend sind artenschutzrechtliche Konflikte méglich.

Vogel

Das Eintreten der Verbotstatbestande nach § 44 Abs. 1 Nr. 1 BNatSchG (,Verletzung und Tétung®), §
44 Abs. 1 Nr. 2 BNatSchG (Stérung von Fortpflanzungs-und Ruhestatten) und § 44 Abs. 1 Nr. 3
BNatSchG (Zerstoren von Fortpflanzungs- und Ruhestatten) kann fiir Feldlerche, Goldammer und
Wachtel nach der Prifung bei Berlcksichtigung von Vermeidungs- und Kompensationsmalinahmen
ausgeschlossen werden. Hierbei sind folgende Malinhahmen umzusetzen:

Feldlerche

e Herstellung von 10 Lerchenfenstern (3 m x 7 m) oder von Brachstreifen mit einer Manah-
menflache von rd. 2.500 m? Brachstreifen oder eine Kombination beider Mallnahmen.

e Baumalnahmen auf3erhalb der Hauptbrutzeit (Marz bis September) verhindern das Risiko von
Verlusten und Stérungen. Bei einem Baubeginn zwischen 01. April und 31. August ist der ge-
samte bisher landwirtschaftlich genutzte Eingriffsraum einschlieBlich vorhandener Feld- und
Wegraine in zweiwodchigem Abstand ab Ende Marz regelmaflig umzubrechen oder zu mul-
chen, damit sich keine geeigneten Brutbedingungen einstellen kénnen.

e Monitoring der MalRnahmen (Bestandskontrolle Gber mindestens 5 Jahre).

Wachtel

e "ErschlieBungsverbot" wahrend der Brutzeit, d.h. Verzicht auf erschliefenden Tiefbauarbeiten
(z.B. Abschieben des Oberbodens, Mahen, Mulchen usw.) in Bereichen mit potentiellen Vor-
kommen von Ruhe- und Fortpflanzungsstatten der Wachtel zwischen 01. Mai und 15. August.
Sofern ErschlieRungsarbeiten in diesem Zeitraum notwendig werden, sind die betroffenen Be-
reiche zeitnah vor Beginn der MaRnahme durch einen Fachgutachter auf aktuelle Brutvor-
kommen zu kontrollieren.

¢ Neuanlage von mehrjahrigen Ackerblihstreifen auf einer Flache von 1.000 m2.
e Mindestbreite des Bluhstreifens 10 m
e Saatgutmischung ,Géttinger Mischung*
e Erstansaat vor dem 15. Marz
¢ Ansaatstarke von 15 kg/ha sowie Fiillstoff zum Hochmischen auf 50 kg/ha
e 6 -8 Wochen nach der Ansaat erster Schrépfschnitt unbedingt erforderlich

e Neueinsaat alle 3 - 5 Jahre
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Goldammer

¢ Von Rodungen von Baumen und Gehdlzen ist wahrend der Brutzeit (1. Marz - 30. September)
abzusehen. Sofern Rodungen von Baumen und Gehdlzen in diesem Zeitraum notwendig wer-
den, sind die betroffenen Bereiche zeitnah vor Beginn der MaRnahme durch einen Fachgut-
achter auf aktuelle Brutvorkommen zu kontrollieren.

e Ersatzpflanzungen von Baumen und Gehdlzen (Feldgehdlz) aus heimischen, standortgerech-
ten Arten auf einer Lange von mindestens 40 m und mindestens 4 m Breite.

Feldsperling, Wacholderdrossel

Die festgestellten Reviere von Feldsperling und Wacholderdrossel weisen einen Revierschwerpunkt
aullerhalb des geplanten Eingriffsbereichs auf und werden hdochstens durch unerhebliche Stérwirkun-
gen betroffen. Durch die geringe Storempfindlichkeit beider Arten und aufgrund der bereits wirkenden
Gewohnungseffekte ist anzunehmen, dass sich die betroffenen Arten an die neue Situation anpassen
und den Lebensraum ggf. nach einer bauzeitlichen Verdrangung wieder in Anspruch nehmen. Erheb-
liche Beeintrachtigungen sind nicht zu erwarten. Tatbestdnde nach § 44 Abs. 1 Nr. 2 BNatSchG
kénnen somit ausgeschlossen werden. Fortpflanzungs- und Ruhestatten dieser Arten wurden inner-
halb des geplanten Eingriffsbereichs nicht festgestellt und werden nicht berihrt. Die Verbotstatbe-
stéande ,Zerstérung von Fortpflanzungs- und Ruhestatten (§ 44 Abs. 1 Nr. 3 BNatSchG) und die damit
verbundene ,Verletzung /Tétung von Individuen® (Verbotstatbestand nach § 44 Abs. 1 Nr. 1
BNatSchG) durch Beschadigung von Gelegen sind somit nicht mdglich.

Allgemeine Stérwirkungen

Im Plangebiet kann es wahrend der Bauzeit durch Larmemissionen sowie sonstige Stérungen zu
voribergehenden Beeintrachtigungen von bekannten Fortpflanzungs- und Ruhestatten kommen. Die
bauzeitliche Verdrangung der Fauna durch die temporare Inanspruchnahme ist jedoch nur kurzfristig
und klingt nach Abschluss der BaumalRnahme ab. Zudem diirften sich die betroffenen Arten aufgrund
der Nistplatzwahl in Siedlungsnahe an Stérungen angepasst haben. Erhebliche Beeintrachtigungen
sind auch wegen der Verfugbarkeit von Alternativhabitaten in der Umgebung nicht zu erwarten. Tat-
bestdnde nach § 44 Abs. 1 Nr. 2 BNatSchG kénnen somit ausgeschlossen werden. Entsprechende
Vermeidungsmafnahmen sind nicht notwendig. Gleiches gilt flir anlagen- und betriebsbedingte Sto-
rungen.

Fledermause
Breitfligelfledermaus, GroRRer Abendsegler, Kleiner Abendsegler, GroRes Mausohr, Zwergfledermaus

Die Arten werden hochstens durch vernachlassigbare Stérwirkungen des Nahrungshabitats betroffen.
Es ist anzunehmen, dass sich die betroffenen Arten an die neue Situation anpassen und den Lebens-
raum ggf. nach einer bauzeitlichen Verdrangung wieder in Anspruch nehmen. Erhebliche Beeintrach-
tigungen sind nicht zu erwarten. Tatbestande nach § 44 Abs. 1 Nr. 2 BNatSchG kénnen somit ausge-
schlossen werden. Fortpflanzungs- und Ruhestatten dieser Arten wurden innerhalb des geplanten
Eingriffsbereichs nicht festgestellt und werden nicht berihrt. Die Verbotstatbestande ,Zerstérung von
Fortpflanzungs- und Ruhestatten (§ 44 Abs. 1 Nr. 3 BNatSchG) und die damit verbundene ,Verletzung
[Tétung von Individuen® (Verbotstatbestand nach § 44 Abs. 1 Nr. 1 BNatSchG) sind wegen den feh-
lenden Strukturen fur Quartiere nicht mdglich.
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Zauneidechse

Der Verbotstatbestand nach § 44 Abs. 1 Nr. 3 BNatSchG (Zerstérung von Fortpflanzungs- und Ruhe-
statten) und eine damit verbundene Verletzung /Tétung von Individuen (Verbotstatbestand nach § 44
Abs. 1 Nr. 1 BNatSchG) sowie die Stérung von Ruhe- und Fortpflanzungsstatten § 44 Abs. 1 Nr. 2
BNatSchG kann nur unter Berlcksichtigung von VermeidungsmalRnahmen und vorgezogenen Aus-
gleichsmalRnahmen (CEF-Malinahmen) ausgeschlossen werden. Diese werden als solche konkreti-
siert:

a) Unter Bericksichtigung der ortlichen Gegebenheiten wird die vorgezogene Schaffung eines Stein-
riegelkomplexes in drei Teilabschnitten mit einer Lange von jeweils ca. 20 m bei einer Breite von 8
- 10 m im Bereich von Flurstick 1, Flur 3 und /oder den sudlichen Teilbereich von Flurstick 30,
Flur 9, empfohlen. In diesen Abschnitten ist eine Anlage von Sandflachen sowie Steinhaufen und -
flachen verschiedener Kérnung (zum Beispiel 0/300 und 0/800) in Kombination mit der Anlage von
Totholzhaufen und in die Steinhaufen teilweise eingegrabenen Holzstdmmen oder stéarkeren Asten
vorzunehmen. Bereits vorhandene Gehdlzstrukturen sind in den Steinriegelkomplex zu integrieren
(vgl. Hinweise zur Anlage, Kap. 2.1.5.3 des Artenschutzrechtlichen Fachbeitrages). Die bereits
vorhandenen Gehdlzstrukturen sind in den Steinriegelkomplex zu integrieren. Um eine Verschat-
tung des Steinriegelkomplexes zu verhindern, ist eine regelmaflige Auflichtung der Gehdlzbestan-
de vorzunehmen. Der Steinriegelkomplex ist regelmaflig so zu pflegen, dass ein Ubermafiges
Uberwachsen vermieden wird.

b) Vermeidungsmalinahmen
¢ Umsiedlung der Zauneidechsen in das zuvor vorbereitete Reptilienhabitat.

Achtung: Eine Umsiedlung ist nur im Zeitraum von April bis Mai oder von August bis Ende
September mdglich!

e Das Umsetzen des Reptilienhabitats ist durch eine qualifizierte Person zu begleiten (biologi-
sche Baubegleitung).

o Tiefbauarbeiten im Eingriffsbereich sind zu Beginn durch eine qualifizierte Person zu begleiten
(6kologische Baubegleitung), ggf. Sicherung des Baufensters zur Verhinderung einer Einwan-
derung von Tieren durch eine temporare und Uberkletterungssichere Einwanderungsbarriere.

Artenschutzrechtliche AusgleichsmaRnahmen
Offenlandbriter (Feldlerche, Wachtel)

Als Ausgleich flr die von der Planung betroffenen Habitate von Feldlerche und Wachtel ist auf einer
externen Ausgleichsflache (Gemarkung GroRentaft, Flur 42, Flurstiick 3) eine Kombination aus einer
einjahrigen und einer weiteren zweijahrigen Bluhflache in Kombination mit zwei Schwarzbrachestrei-
fen anzulegen (vgl. Anlage 2 Bestands- und Malinahmenkarte zum artenschutzrechtlichen Ausgleich).
Innerhalb der Flachen werden jeweils zwei 5 m breite Schwarzbrachestreifen beibehalten (keine
Aussaat, jahrliches grubbern). Die Ubrige Flache wird in zwei gleich grof3e Teilflachen unterteilt. Hier
erfolgt eine dinne Aussaat mit einer fir Rebhihner geeigneten Saatgutmischung (z.B. ,Goéttinger
Mischung®). Einer dieser Flachenteile ist im nachsten Frihjahr mit dem Grubber zu pfliigen und erneut
einzusaen, der andere Flachenteil verbleibt in diesem Jahr unverandert als zweijahrige Blihflache. Im
dritten Jahr wird der zweijahrige Blihstreifen neu bestellt und eingesat. Die vormals einjahrig bestellte
Blihflache verbleibt nun als zweijahrige Blihflache. In den folgenden Jahren werden die einjahrige
und die zweijahrige Blihflache jeweils getauscht. Eine Diingung ist auf den gesamten Flachen unzu-
I&ssig.
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Durch die Umsetzung der beschriebenen artenschutzrechtlichen Ausgleichsmaflinahmen sowie durch
die Einhaltung einer Bauzeitenbeschrankung kann das Eintreten der Verbotstatbestdnde nach § 44
Abs. 1 Nr. 1 BNatSchG (,Verletzung und Toétung®), § 44 Abs. 1 Nr. 2 BNatSchG (Stérung von Fort-
pflanzungs-und Ruhestatten) und § 44 Abs. 1 Nr. 3 BNatSchG (Zerstéren von Fortpflanzungs- und
Ruhestatten) fir Feldlerche und Wachtel vermieden werden. Die Sicherung der Ausgleichsmafinah-
men fur Feldlerche und Wachtel erfolgt Uber eine Festsetzung als externer Geltungsbereich mit ent-
sprechenden textlichen Festsetzungen. Die Flache befindet sich im Eigentum der Marktgemeinde
Eiterfeld und weist insgesamt eine Grole von rd. 1,1 ha auf. Damit ist sie mehr als doppelt so grof3
wie die erforderliche artenschutzrechtliche Ausgleichsflache von 5.000 m? fur Wachtel und Feldlerche.

Die MaRnahmenplanung wurde vor der erneuten Entwurfsoffenlegung mit dem Fachdienst Natur und
Landschaft des Landkreises Fulda abgestimmt.

Goldammer

Als Ausgleich fir das betroffene Bruthabitat der Goldammer werden Ersatzpflanzungen von Baumen
und Geholzen (Feldgehdlz) aus heimischen, standortgerechten Arten auf einer Lange von rd. 160 m
und 4 m Breite entlang der 6stlichen Grenze der Grundsticksflache im Bereich ,Auf der GroRmuhl*
durchgefiihrt.

Zauneidechse

Der artenschutzrechtliche Ausgleich fiir die durch die Planung betroffenen Zauneidechsen erfolgt
intern am stdlichen Randereich des Geltungsbereiches (Plankarte 1) durch die vorgezogene Anlage
und Pflege eines Steinriegelkomplexes in drei Teilabschnitten mit einer Lange von jeweils rd. 20 m
und einer Breite von 8 - 10 m (vgl. Hinweise zur Anlage des Steinriegelkomplexes, Kap. 2.1.5.3, S. 27
des Artenschutzrechtlichen Fachbeitrages) mit anschlieRender Umsiedlung.

Unter Bericksichtigung aller oben genannten MaRnahmen besteht kein Erfordernis der Zulassung ei-
ner Ausnahme nach § 45 Abs. 7 BNatSchG bzw. der Befreiung nach § 67 BNatSchG.

2.3.3 Biologische Vielfalt

Der Begriff biologische Vielfalt oder Biodiversitat umfasst laut BUNDESAMT FUR NATURSCHUTZ

e die Vielfalt der Arten,
e die Vielfalt der Lebensraume und

o die genetische Vielfalt innerhalb der Tier- und Pflanzenarten.

Alle drei Bereiche sind eng miteinander verknilpft und beeinflussen sich auch gegenseitig; bestimmte
Arten sind auf bestimmte Lebensraume und auf das Vorhandensein ganz bestimmter anderer Arten
angewiesen. Der Lebensraum wiederum hangt von bestimmten Umweltbedingungen wie Boden-,
Klima- und Wasserverhaltnissen ab. Die genetischen Unterschiede innerhalb der Arten schlief3lich
verbessern die Chancen der einzelnen Art, sich an veranderte Lebensbedingungen (z.B. durch den
Klimawandel) anzupassen. Man kann biologische Vielfalt mit einem eng verwobenen Netz verglei-
chen, ein Netz mit zahlreichen Verknupfungen und Abhangigkeiten, in dem ununterbrochen neue
Knoten gekniipft werden. Dieses Netzwerk der biologischen Vielfalt macht die Erde zu einem einzigar-
tigen, bewohnbaren Raum fiir die Menschen. Wie viele Arten tatsachlich existieren, weil niemand
ganz genau. Derzeit bekannt und beschrieben sind etwa 1,74 Millionen. Doch Expert/Innen gehen
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davon aus, dass der groRte Teil der Arten noch gar nicht entdeckt ist und vermuten, dass insgesamt
etwa 14 Millionen Arten existieren.

Das internationale Ubereinkommen Uber die biologische Vielfalt (sog. Biodiversitatskonvention) ver-
folgt drei Ziele:

e den Erhalt der biologischen Vielfalt,
e die nachhaltige Nutzung der biologischen Vielfalt und

e den gerechten Vorteilsausgleich aus der Nutzung der biologischen Vielfalt.

Auch die Hessische Biodiversitatsstrategie verfolgt das Ziel, in Hessen die natirlich und kulturhisto-
risch entstandene Artenvielfalt in fir die einzelnen Lebensrdume charakteristischer Auspragung zu
stabilisieren und zu erhalten. Dabei soll die vorhandene naturraumtypische Vielfalt von Lebensrdumen
dauerhaft gesichert werden und sich in einem glinstigen Erhaltungszustand befinden. Wildlebende
Arten (Tiere, Pflanzen, Pilze, Mikroorganismen) sollen in ihrer genetischen Vielfalt und in ihrer naturli-
chen Verteilung — auch im Boden und Wasser — vorhanden sein.

Entsprechend der Ausfiihrungen im vorhergehenden Kapitel ist bei Durchfiihrung der Planung unter
Berucksichtigung der festgesetzten AusgleichsmalRhahmen voraussichtlich nicht mit nachteiligen
Wirkungen auf die biologische Vielfalt zu rechnen.

2.4 Landschaft

Aufgrund der Lage des Plangebietes — das Gelande fallt von Studen nach Norden sowie von Osten
nach Westen ab und liegt insgesamt hoher als die nérdlich und sidlich anschlielenden Bereiche —
ergeben sich weiter reichende Blickbeziehungen in die Umgebung (Abb. 3). Da Ostlich des Plangebie-
tes jedoch bereits gewerblich genutzte Flachen bestehen, existiert hier bereits eine gewisse Beein-
trachtigung. Insgesamt Iasst sich demnach bei Umsetzung der Planung ein mittleres Konfliktpotenzial
in Bezug auf das Schutzgut Landschaft feststellen.

2.5 Natura-2000-Gebiete

Gebiete gemeinschaftlicher Bedeutung und Europaische Vogelschutzgebiete sind von dem Vorhaben
nicht direkt betroffen. In Gber 630 m Entfernung in stdlicher Richtung befindet sich das tUber 36.000 ha
grolRe Vogelschutzgebiet Nr. 5425-401 ,Hessische Rhon“ (Abb. 10). Da sich dieses Vogelschutzge-
biet aus einer abwechslungsreichen und zudem gering besiedelten Kulturlandschaft bestehend aus
weitreichenden Bergwiesen und —weiden, Mooren, und Quellsimpfen, Laub- und Nadelwaldern,
Felsfluren und Blockschutthalden sowie naturnahen Bachen zusammensetzt, bietet es Lebensraum
fur viele Vogelarten des Anhang | FFH-Richtlinie, wie beispielsweise Birkhuhn (Lyrurus tetrix) und
Schwarzstorch (Ciconia nigra), sowie fir Zugvogelarten, wie Wiesenpieper (Anthus pratensis) und
Braunkehlchen (Saxicola rubetra). Das nachstgelegene FFH-Gebiet ist ein Teilbereich des 3.700 ha
groBen FFH-Gebietes Nr. 5325-305 ,Vorderrhén® in 4,5 km nordoéstlicher Richtung. Dieses Schutzge-
biet weist zahlreiche Lebensraumtypen, wie beispielsweise die LRTs 9150 Orchideen-
Kalkbuchenwalder und 5130 Wacholderbestande auf Zwergstrauchheiden oder Kalkrasen, sowie
Arten des Anhangs Il FFH-Richtlinie, wie Frauenschuh (Cypripedium calceolus) und Mopsfledermaus
(Barbastella barbastellus), auf.

Aufgrund der gegebenen Entfernung des Vorhabens zu den beschriebenen Natura-2000-Gebieten
kénnen nachteilige Auswirkungen auf die Erhaltungsziele der genannten Natura-2000-Gebiete vo-
raussichtlich ausgeschlossen werden.
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Abb. 10: Lage des Plangebietes (gelb umrandet) zu Natura-2000-Gebieten (Quelle: natureg.hessen.de, Zugriff-
datum: 10.07.2017, eigene Bearbeitung)

2.6 Mensch, Gesundheit und Bevélkerung
e Wohnen bzw. Siedlung:

An das Plangebiet schlieRen keine Wohnbebauungen, sondern westlich lediglich weitere gewerblich
genutzte Flachen an. Planinduzierte immissionsschutzrechtliche Konflikte sind vorliegend grundséatz-
lich nicht zu erwarten, da ein Standort in Ortsrandlage gewahlt wurde.

e Erholung:

Das Plangebiet ist zwar ein Teil der ortsnahen freien Landschaft und dient damit grundsatzlich auch
den Zwecken der Naherholung fiir Spazierganger (Feierabend- und Wochenenderholung), jedoch ist
hier aufgrund der durch den Verlauf der Karl-Ebner-Stralle entstehenden Fragmentierung keine
nennenswerte Funktion diesbezliglich erkennbar.

2.7 Kultur- und sonstige Sachgiiter, Kulturelles Erbe

Bei Erdarbeiten konnen jederzeit Bodendenkmaler wie Mauern, Steinsetzungen, Bodenverfarbungen
und Fundgegenstande (Scherben, Steingerate, Skelettreste) entdeckt werden. Diese sind gemaf § 21
HDSchG unverziglich dem Landesamt fir Denkmalpflege Hessen (hessenArchaologie) oder der
Unteren Denkmalschutzbehorde anzuzeigen. Fund und Fundstellen sind gemaf § 21 Abs. 3 HDSchG
in unverandertem Zustand zu erhalten und in geeigneter Weise vor Gefahren firr die Erhaltung des
Fundes zu schutzen.

2.8 Gebiete zur Erhaltung der bestmoglichen Luftqualitat

Die Rahmenrichtlinie Luftqualitat (96/62/EG) der EU benennt in Artikel 9 die Anforderungen fiir Gebie-
te, in denen die Werte unterhalb der Grenzwerte liegen. Artikel 9 besagt, dass
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o die Mitgliedsstaaten eine Liste der Gebiete und Ballungsrdume, in denen die Werte der Schadstof-
fe unterhalb der Grenzwerte liegen, zu erstellen haben und

e die Mitgliedsstaaten in diesen Gebieten die Schadstoffwerte unter den Grenzwerten halten und
sich bemihen, die bestmdgliche Luftqualitat im Einklang mit der Strategie einer dauerhaften und
umweltgerechten Entwicklung zu erhalten.

Den in Artikel 9 beschriebenen Vorgaben tragt § 50 des Bundes-Immissionsschutzgesetzes (BIm-
SchG) Rechnung. Dieser besagt, dass bei raumbedeutsamen Planungen und Maflinahmen in Gebie-
ten, in denen die in Rechtsverordnungen nach § 48a Abs. 1 BImSchG festgelegten Immissionsgrenz-
werte nicht Uberschritten werden, bei der Abwagung der betroffenen Belange die Erhaltung der best-
moglichen Luftqualitat als Belang zu berlcksichtigen ist. Das BauGB Ubernimmt wiederum die Anfor-
derungen des § 50 BImSchG an die Erhaltung der bestmdéglichen Luftqualitat als Abwagungsbelang
fur die Bauleitplanung, sodass gemall § 1 Abs. 6 Nr. 7 Buchstabe h BauGB, die Erhaltung der best-
moglichen Luftqualitat in Gebieten, in denen die durch Rechtsverordnung zur Erfillung von bindenden
Beschlissen der Europaischen Gemeinschaft festgelegten Immissionsgrenzwerte nicht tUberschritten
werden, bei der Aufstellung von Bauleitpléanen zu bericksichtigen ist.

Die vorliegende planungsrechtlich ermdglichte Bebauung wird voraussichtlich keine besonderen, fir
die Luftqualitéat entsprechender Gebiete relevanten Emissionen zur Folge haben, so dass die Planung
zu keinen erheblichen Beeintrachtigungen hinsichtlich der bestehenden und zu erhaltenden bestmdg-
lichen Luftqualitat fihren wird.
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3  Eingriffs- und Ausgleichsplanung (Eingriffsregelung)

3.1 Kompensationsbedarf

Die Eingriffs- und Ausgleichsbilanzierung fiir die geplante Bebauung im Plangebiet (Tab. 1) sowie fir
die externe Ausgleichsflache fiir Offenlandbriter (Tab. 2) wird in Anlehnung an die Kompensations-
verordnung (KV) des Landes Hessen vorgenommen. Fir die im Rahmen des Bebauungsplanes Nr.
23 ,Auf der GromuUhl“ vorbereiteten Eingriffe in Natur und Landschaft verbleibt dabei vorerst insge-
samt ein Defizit von -387.150 Punkten (Tab. 1).

Tab. 1: Eingriffsbilanzierung zur Ermittlung des Kompensationsbedarfs.

Nutzungstyp nach Anlage 3 KV BWP | Flache je Nutzungs- Biotopwert
/gm typ in gm
Typ.Nr. | Bezeichnung vorher | nachher vorher | nachher
Bestand
10.510 Asphalt 3 3.226 9.678
10.530 Schotter 6 1.050 6.300
10.610 Grasweg 21 113 2.373
06.320 Grinland frischer Standorte (Weide, intensiv) 27 3.973 107.271
04.210 Laubgehdlze (inklusive Holunderbewuchs) 33 4.159 137.247
09.160 Straflenbegleitgrin® 18 1.098 19.764
11.191 Acker 16 27.197 435.152
02.100 Brombeersukzession** 31 195 6.045
Planung
10.510 StraRenverkehrsflachen (voll versiegelt)*** 3 7.522 22.566
10.510 GE: Uiberbaubare Grundstiicksflache 3 23.086 69.258
11.221 GE: nicht Uberbaubare Flachen 14 5.772 80.808
MaRnahmen zum Schutz , zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft:
04.210 Entwicklungsziel: Feldgehdlz (Anpflanzung)**** 30 885 26.550
04.210 Entwicklungsziel: Feldgehdlz (Pflege und Erhalt) 33 3052 100.716
Entwicklungsziel: Steinriegelkomplex fur Zauneidech- 36.782
10.510 sen 53 694
Summe 41.011 41.011 723.830 | 336.680
Biotopwertdifferenz -387.150
Tab. 2: Eingriffsbilanzierung fir die externe Ausgleichsflache fiir Offenlandbriter.
Nutzungstyp nach Anlage 3 KV BWP | Flache je Nutzungs- Biotopwert
/am typ in gm
Typ.Nr. | Bezeichnung vorher | nachher vorher | nachher
Bestand
11191 [ Acker (intensiv genutzt) 16 | 10647 170.352 |
Planung
11.192 Blihstreifen (Acker extensiv genutzt) 31 10.647 330.057
Summe 10.647 10.647 170.352 | 330.057
Biotopwertdifferenz 159.705

3.2 Eingriffskompensation

Da die fur die Feldlerche sowie fur die Wachtel vorgesehenen MalRnahmen (siehe Kapitel 2.3.2)
grundsatzlich geeignet sind, kompensatorische Wirkungen auch fiir weitere Arten der offenen Acker-
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landschaft zu entfalten, gehen sie in den fir den Bebauungsplan erforderlichen Gesamtausgleich ein.
Hinsichtlich der notwendigen Bilanzierung wird fir die Brachestreifen bzw. Bluhflachen eine Aufwer-
tung von Acker, intensiv genutzt (Typ-Nr. 11.191) mit 16 Wertpunkten auf Acker, extensiv genutzt
(Typ-Nr. 11.192) mit 31 Wertpunkten angesetzt (Tab. 2). Die vorliegend vorgesehene MaflRnahmenfla-
che von 10.647 m? wird danach um 15 Wertpunkte/m? aufgewertet, sodass sich eine Aufwertung um
159.705 Wertpunkte ergibt (Tab. 2).

Gegeniiber dem in Tab. 1 ermittelten Defizit von -387.150 Punkten verbleibt unter Anrechnung der
oben beschriebenen Blihflachen (+159.705 Punkte) noch ein Restdefizit von 227.445 Punkten. Hier-
fur ordnet die Markigemeinde Eiterfeld eine entsprechende Punktsumme aus der nachfolgend be-
schriebenen Ausgleichsmalinahme ,Ringberghute” zu, welche im vorliegenden Bebauungsplan als
externer Geltungsbereich festgesetzt wird (Plankarte 3).

Ausgleichsmaflinahme Ringberghute

Die Ausgleichsflache am Ringberg besitzt eine Grée von rd. 1,6 ha (16.122 m?) und befindet sich in
der Gemarkung Wolf, Flur 3, Flurstiick 47/1 teilweise (Abb. 11, Abb. 12). Nach der Hessischen Bio-
topkartierung aus dem Jahre 1993 handelt es sich um ein gesetzlich geschitztes Biotop (06.520
Magerrasen basenreicher Standorte) in Hanglage mit stidwestlicher Exposition. Die Flache befindet
sich in gemeindlichen Besitz, so dass eine Umsetzbarkeit der Malihahme gewahrleistet ist.

b
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Ringherg
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Abb. 12: Umgrenzung der Maflnahmeflache (gelb) im Luftbild (Quelle: www.geoportal.hessen.de, Zugriffdatum:
27.09.2018, eigene Bearbeitung).

Zustandsbeschreibung

Der aktuelle Zustand der Ausgleichsflache ist durch ein fortgeschrittenes Sukzessionsstadium mit
grol¥flachiger Verbuschung gepragt. Als Gehdlzarten bilden vor allem WeiRdorn (Crataegus spec.),
Schlehdorn (Prunus spinosa), Roter Hartriegel (Cornus sanguinea) und Liguster (Ligustrum vulgare)
dominante Bestande. Darlberhinaus befinden sich vereinzelt Jungwiichse von Kiefer (Pinus sylvest-
ris), Eiche (Quercus spec.) und Kirsche (Prunus avium) auf der Flache. Vom westlichen Randbereich
her ist eine zunehmende Verwaldung durch die Ausbreitung der Kiefer festzustellen. Uber nahezu die
komplette Flache verteilt sind sowohl junge als auch altere Wacholder-Exemplare (Juniperus commu-
nis) zu finden. Vereinzelt sind auch Individuen von Wildbirne (Pyrus pyraster) und Echter Mehlbeere
(Sorbus aria) anzutreffen. Zwischen den verbuschten Bereichen befinden sich verbliebene Magerra-
sen-Reste mit Vorkommen von charakteristischen Kalk-Magerrasen-Arten, wie Silberdistel (Carlina
acaulis), welche das Entwicklungspotential der Flache erkennen lassen. Fur die Ubrige standorttypi-
sche Vegetation wurden bei einer Begehung Ende September 2018 insgesamt nachfolgend aufge-
fuhrte Arten notiert:

Brachypodium pinnatum Fiederzwenke

Briza media Mittleres Zittergras

Sanguisorba minor
Ononis spinosa
Galium verum
Centaurea scabiosa
Carlina acaulis

Carex flacca

Kleiner Wiesenknopf
Dornige Hauhechel
Echtes Labkraut
Skabiosen-Flockenblume
Silberdistel

Blaugriine Segge
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Koeleria pyramidata Grofdes Schillergras
Scabiosa columbaria Tauben-Skabiose

Potentilla neumanniana  Frihlings-Fingerkraut

Fragaria viridis Knack-Erdbeere

Orchideaceae Orchidee (nicht genauer bestimmbar)
Linum catharticum Purgier-Lein

Origanum vulgare Wilder Dost

Daucus carota Wilde Méhre

Campanula rotundifolia Rundblattrige Glockenblume

Agrimonia eupatoria Gewdhnlicher Odermenning

Nach Angaben von Herrn Herbig (HGON Eiterfeld) befinden sich auf der Malnahmenflache zudem
Vorkommen von Helm-Knabenkraut (Orchis militaris), Micken-Handelwurz (Gymnadenia conopsea),
Fliegen-Ragwurz (Ophrys insectifera) und Bienen-Ragwurz (Ophrys apifera). AuRerdem ist nach
Auskunft der Unteren Naturschutzbehérde das Vorkommen von GewoOhnlichem Kreuzblimchen
(Polygala vulgaris) und Schlisselblume (Primula veris) bekannt.

bb. 13: Zunehmende Verbuschung durch fort-
schreitende Sukzession auf der MaRnahmenflache.

o

b. 16 Marl anr WeiRdornbusch und Kiefer-
dichte Bestande des Roten Hartriegels. Jungwuchs.

Abb. 15 Exemplr einer Wildbire. I Vordrgund
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Naturschutzfachliche Ziele und MaRnahmen

Auf der Flache soll eine groflflachige Entbuschung sowie die Entfernung von Kiefern stattfinden.
Anschlief3end ist durch eine extensive Bewirtschaftung (in diesem Fall extensive Beweidung durch
Schafe und Ziegen) der urspriinglich vorhandene Kalk-Magerrasen wiederherzustellen und dauerhaft
zu erhalten. Die vorhandenen Wacholder und Wildbirnen sowie einzelne markante Weiltdornblsche
sollen dabei erhalten werden. Eine entsprechende Festsetzung wird in den Bebauungsplan aufge-
nommen.

Eingriffsbilanzierung

Durch die Umsetzung der geplanten AusgleichsmalRnahme kann eine Aufwertung von insgesamt
451.416 Biotopwertpunkten erzielt werden (Tab. 3). Demgegenuber steht das verbliebene Restdefizit
in Hohe von 227.445 Biotopwertpunkten. Den Eingriffen in Natur und Landschaft, die durch die Um-
setzung des Bebauungsplans entstehen, werden dementsprechend insgesamt 8.123 m? (enstpricht
insgesamt 227.445 Okopunkten) aus der externen Ausgleichsfliche ,Ringerberghute® zugeordnet.
Durch Umsetzung der AusgleichsmalRnahme ,Ringberghute® kann das verbleibende Defizit also
vollstandig ausgeglichen werden. Die Uberschussig erzielten und verbleibenden 223.971 Biotopwert-
punkte (entspricht 7.999 m?) sollen als vorlaufende Ersatzmalinahme der Marktgemeinde Eiterfeld
anerkannt und nachfolgenden Bauleitplanverfahren zugeordnet werden (vgl. Anhang 3 Bestands- und
MaRnahmenkarte zur externen Ausgleichsflache ,Ringberghute®).

Tab. 3: Eingriffsbilanzierung fiir die externe Ausgleichsflache ,Ringberghute®.

Nutzungstyp nach Anlage 3 KV BWP | Flache je Nutzungs- Biotopwert
/gm typ in gm

Typ.Nr. ‘ Bezeichnung vorher | nachher vorher | nachher
Bestand
02.200 | Gehslzfiache / Sukzession | 41 | 16122 | e61.002]
Planung
06.400 Kalk-Magerrasen 69 16.122 1.112.418
Summe 16.122 16.122 661.002 | 1.112.418
Biotopwertdifferenz + 451.416

4 Ubersicht iiber die voraussichtliche Entwicklung des Umweltzustands bei Nicht-
Durchfiihrung der Planung (Prognose)

Bei Nicht-Durchfiihrung der Planung bleiben die derzeit vorhandenen Biotop- und Nutzungstypen aller

Voraussicht nach bestehen. Die derzeit vorhandenen Ackerflachen sowie die sidwestlich gelegene

Weideflache wiirden voraussichtlich auch weiterhin als landwirtschaftliche Nutzflachen bewirtschaftet

werden.
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5 Angaben zu in Betracht kommenden anderweitigen Planungsmoéglichkeiten und zu den
wesentlichen Griinden fiir die getroffene Wahl

Die Marktgemeinde Eiterfeld ist grundsatzlich bestrebt auch kleinere Flachen im Innenbereich einer
baulichen Nutzung zuzufuhren und so einen Beitrag zur baulichen Innenentwicklung zu leisten, was
sich auch anhand bereits durchgefiihrter Bauleitplanverfahren nachvollziehen lasst. Die vorliegend
geplante stadtebauliche Entwicklung eines bedarfsorientierten Gewerbegebietes lasst sich jedoch
aufgrund des Flachenbedarfs und den Anforderungen insbesondere an die verkehrliche Erschlieffung
sowie der im Zusammenhang mit gewerblichen Nutzungen oftmals einhergehender immissionsschutz-
rechtlicher Anforderungen nicht im Innenbereich umsetzen. Die Planung folgt im Ubrigen dem Um-
stand, dass die bestehenden Gewerbeflachen im Gemeindegebiet nahezu vollstandig ausgeschopft
sind und in kommunaler Hand keine Flachen verflgbar sind, die potenziellen Interessenten zum Kauf
und zur gewerblichen Nutzung angeboten werden kénnen. Soweit in den bestehenden Gewerbege-
bieten vorhandene Grundstiicke noch nicht bebaut sind, werden diese von den o6rtlichen Gewerbebe-
trieben als Erweiterungsoption vorgehalten und stehen dem Grundstiicksmarkt nicht zur Verfligung.
Aufgrund der Anforderungen an die Lage und Anbindung soll das geplante Gewerbegebiet daher am
Rand der geschlossenen Ortslage zulasten bislang landwirtschaftlich genutzter Flachen umgesetzt
werden. Auch aus immissionsschutzrechtlicher und stadtebaulicher Sicht ist eine Lage angrenzend an
den bebauten Siedlungszusammenhang zu beflrworten.

6 Beschreibung der erheblichen nachteiligen Auswirkungen, die aufgrund der Anfélligkeit
der nach dem Bebauungsplan zulassigen Vorhaben fiir schwere Unfille oder Katastro-
phen zu erwarten sind, auf Tiere, Pflanzen, Flache, Boden, Wasser, Luft, Klima, Land-
schaft, biologische Vielfalt, Natura 2000-Gebiete, Mensch, Gesundheit, Bevolkerung, Kul-
tur- und sonstige Sachgiiter

Eine Anfalligkeit der nach dem Bebauungsplan zuldssigen Vorhaben fir schwere Unfélle oder Kata-
strophen ist nach derzeitigem Kenntnisstand nicht vorhanden. Erhebliche nachteilige Auswirkungen
auf Tiere, Pflanzen, Flache, Boden, Wasser, Luft, Klima, Landschaft, Biologische Vielfalt, Natura-
2000-Gebiete, Mensch, Gesundheit, Bevolkerung sowie Kultur- und sonstige Sachguter durch schwe-
re Unfalle oder Katastrophen sind voraussichtlich nicht zu erwarten.

7 Uberwachung der erheblichen Umweltauswirkungen (Monitoring) einschlieBlich der
Durchfiuihrung von Darstellungen oder Festsetzungen nach § 1a Absatz 3 Satz 2 BauGB
und von MaBnahmen nach § 1a Absatz 3 Satz 4 BauGB

Gemaly § 4c BauGB sind die Kommunen verpflichtet, die erheblichen Umweltauswirkungen, die
aufgrund der Durchfiihrung von Bauleitplanen eintreten, zu Giberwachen, um insbesondere unvorher-
gesehene nachteilige Auswirkungen friihzeitig zu ermitteln und in der Lage zu sein, geeignete Mal}-
nahmen zur Abhilfe zu ergreifen. Die Kommune soll dabei die im Umweltbericht nach Nummer 3
Buchstabe b der Anlage zum BauGB angegebenen UberwachungsmafRnahmen sowie die Informatio-
nen der Behorden nach § 4 Abs.3 BauGB nutzen. Hierzu ist anzumerken, dass es keine bindenden
gesetzlichen Vorgaben hinsichtlich des Zeitpunktes und des Umfanges des Monitorings gibt. Auch
sind Art und Umfang der zu ziehenden Konsequenzen nicht festgelegt.

Im Rahmen des Monitorings geht es insbesondere darum unvorhergesehene, erhebliche Umweltaus-
wirkungen zu ermitteln. In der praktischen Ausgestaltung der Regelung sind vor allem die kleineren
Stadte und Gemeinden ohne eigene Umweltverwaltung im Wesentlichen auf die Informationen der
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Fachbehorden aullerhalb der Gemeindeverwaltung angewiesen. Von grundlegender Bedeutung ist
insoweit die in § 4 Abs. 3 BauGB gegebene Informationspflicht der Behdrden.

In eigener Zustandigkeit kann die Marktgemeinde Eiterfeld im vorliegenden Fall nicht viel mehr tun, als
die Umsetzung des Bebauungsplans zu beobachten, welches ohnehin Bestandteil einer verantwor-
tungsvolle Stadtentwicklung ist. Ein sinnvoller und wichtiger Ansatzpunkt kann z.B. sein festzustellen,
ob die Malknahmen zur Vermeidung, Verminderung und zum Ausgleich, wie beispielsweise die An-
pflanzung von Geholzen und die dauerhafte Erhaltung und Pflege der Flache fir Manahmen zum
Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft mit dem Entwicklungsziel
.Feldgeholz®, die artenschutzrechtlichen AusgleichsmalRnahmen fiir die von der Planung betroffenen
Offenlandbriter Feldlerche und Wachtel sowie fir die betroffenen Arten Goldammer und Zau-
neidechse sowie die externe AusgleichsmafRnahme ,Ringberghute® umgesetzt wurden. Solange die
Marktgemeinde Eiterfeld keinen Anhaltspunkt daftr hat, dass die Umweltauswirkungen von den bei
der Planaufstellung prognostizierten nachteiligen Umweltauswirkungen abweichen, besteht in der
Regel keine Veranlassung fiir spezifische weitergehende UberwachungsmaRnahmen.

Insgesamt erscheint es sinnvoll, die Uberwachung auf solche Umweltauswirkungen zu konzentrieren,
fur die auch nach Abschluss der Umweltpriifung noch Prognoseunsicherheiten bestehen. Im Rahmen
der vorbereiteten Planung betrifft dies die Umsetzung der MalRnahmen zur Vermeidung, Verringerung
und zum Ausgleich (Kontrolle alle zwei Jahre durch die Marktgemeinde).

8 Allgemeinverstindliche Zusammenfassung der Angaben

Kurzbeschreibung der Planung: Das Planziel des Bebauungsplanes ist die Ausweisung eines Gewer-
begebietes gemal § 8 Baunutzungsverordnung (BauNVO) sowie die Sicherung der zugehorigen
ErschlieBung. Im Zuge der Bauleitplanung sollen im Ortsteil Eiterfeld die bauplanungsrechtlichen
Voraussetzungen fir die stadtebauliche Entwicklung eines Gewerbegebietes auf bislang landwirt-
schaftlich genutzten Flachen im 6stlichen Anschluss an die Karl-Ebner-Stral3e geschaffen werden.

Boden und Wasser: Die Béden des Plangebietes bestehen aus Pseudogley-Braunerden und Braun-
erde-Pararendzinen mit Terra-fusca-Rendzinen und Pseudogleyen und Pelosolen (Hauptgruppe
,B0den aus solifluidalen Sedimenten®). Der Grofteil der Bdden innerhalb des Plangebiets besitzt
einen geringen bis sehr geringen Bodenfunktionserfiillungsgrad. Im siidlichen Plangebietsteil beste-
hen schmale Teilflachen zu denen keine Daten bzgl. der Bodenfunktion und des Ertragspotenzials
existieren. Die Béden innerhalb und teilweise auch auBerhalb des Plangebietes bestehen aus Lehm.
Hinsichtlich ihres Ertragpotenzials werden die Béden im noérdlichen Bereich mit ,mittel und im sudli-
chen Bereich mit ,gering® bewertet. Fiir das Plangebiet besteht mit einem K-Faktor von 0,1 — 0,2 eine
nur geringe Erosionsanfalligkeit fur die vorhandenen Bdden. Das Plangebiet weist keine Oberflachen-
gewasser sowie Quellen oder quellige Bereiche auf. Zudem befindet sich das Plangebiet weder in
einem ausgewiesenen Trinkwasserschutzgebiet, noch in einem amtlich festgesetzten Uberschwem-
mungsgebiet.

Biotop- und Nutzungstypen: Die Biotoptypen des Plangebietes sind durch die seit langem bestehen-
den Nutzungen gepragt und groftenteils von geringer bis mittlerer bzw. erhdhter 6kologischer Wertig-
keit. Die intensiv bewirtschaftete Ackerflache weist nur sehr schmale Randstreifen auf und besitzt
insgesamt nur eine geringe 6kologische Wertigkeit. Auch das StraRenbegleitgriin sowie das eher
intensiv genutzte Griinland frischer Standorte sind artenarm und sind daher mit einer geringen bis
mittleren Wertigkeit anzusehen. Einzig die Gehdlzsdume im Sliden sowie im Zentrum des Plangebie-
tes besitzen eine mittlere bis hohe Wertigkeit, da sie Tieren, wie beispielsweise Vogeln, Schutz ge-
wahren. Der sudlich gelegene Gehdlzsaum weist zudem ein erhéhtes pflanzliches Arteninventar auf.
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Da dieser Geholzsaum durch die vorliegende Planung durch die Festsetzung als Flache fir MaRnah-
men zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft mit dem Entwick-
lungsziel ,Feldgehdlz® erhalten bleibt, bleibt eine der hochwertigsten Strukturen innerhalb des Plange-
bietes bestehen. Durch die Uberplanung der weniger wertigen Biotopstrukturen, wie Acker und Weide-
flachen, ergeben sich voraussichtlich keine erheblichen nachteiligen Auswirkungen auf das Schutzgut
,riere und Pflanzen®.

Artenschutzrecht: Aus der faunistischen Analyse sind als artenschutzrechtlich relevante Vogelarten
Feldlerche, Feldsperling, Goldammer, Wacholderdrossel und Wachtel sowie die Fledermausarten
Breitfligelfledermaus, GroRer Abendsegler, Kleiner Abendsegler, GroRes Mausohr und Zwergfleder-
maus sowie die Zauneidechse hervorgegangen. Da innerhalb des Plangebietes keine geeigneten
Strukturen vorhanden sind, die als Sommer- bzw. Winterquartiere genutzt werden kdnnten, werden
die genannten Fledermausarten héchstens durch vernachlassigbare Storwirkungen des Nahrungsha-
bitats betroffen. Fortpflanzungs- und Ruhestatten von Wachholderdrossel und Feldsperling wurden
lediglich auRerhalb des Eingriffsbereiches festgesellt. Die Verbotstatbestande ,Zerstérung von Fort-
pflanzungs- und Ruhestatten” (§ 44 Abs. 1 Nr. 3 BNatSchG) und die damit verbundene ,Verletzung
/Totung von Individuen® (Verbotstatbestand nach § 44 Abs. 1 Nr. 1 BNatSchG) durch Beschadigung
von Gelegen sind somit nicht moéglich. Fir die betroffenen Vogelarten Goldammer, Feldlerche und
Wachtel sowie fur die betroffenen Zauneidechsen ist die Durchfuhrung entsprechender Ausgleichs-
maflnahmen vorgesehen.

Landschaft: Aufgrund der Lage des Plangebietes — das Gelande féllt von Stiden nach Norden sowie
von Osten nach Westen ab und liegt insgesamt hdher als die nérdlich und stdlich anschlielenden
Bereiche — ergeben sich weiter reichende Blickbeziehungen in die Umgebung. Da 6stlich des Plange-
bietes jedoch bereits gewerblich genutzte Flachen bestehen, existiert hier bereits eine gewisse Beein-
trachtigung. Insgesamt lasst sich demnach bei Umsetzung der Planung ein mittleres Konfliktpotenzial
in Bezug auf das Schutzgut Landschaft feststellen.

Schutzgebiete: Gebiete gemeinschaftlicher Bedeutung und Européische Vogelschutzgebiete sind von
dem Vorhaben nicht direkt betroffen. In Gber 630 m Entfernung in siidlicher Richtung befindet sich das
Uber 36.000 ha grof3e Vogelschutzgebiet Nr. 5425-401 ,Hessische Rhon®. Das nachstgelegene FFH-
Gebiet ist ein Teilbereich des 3.700 ha grof’en FFH-Gebietes Nr. 5325-305 ,Vorderrhén® in 4,5 km
nordostlicher Richtung. Aufgrund der gegebenen Entfernung des Vorhabens zu den beschriebenen
Natura-2000-Gebieten konnen nachteilige Auswirkungen auf die Erhaltungsziele der genannten
Natura-2000-Gebiete voraussichtlich ausgeschlossen werden.

Mensch, Gesundheit und Bevolkerung: An das Plangebiet schlieRen keine Wohnbebauungen, son-
dern westlich lediglich weitere gewerblich genutzte Flachen an. Planinduzierte immissionsschutzrecht-
liche Konflikte sind vorliegend grundsatzlich nicht zu erwarten, da ein Standort in Ortsrandlage ge-
wahlt wurde. Das Plangebiet ist zwar ein Teil der ortsnahen freien Landschaft und dient damit grund-
satzlich auch den Zwecken der Naherholung fur Spaziergénger (Feierabend- und Wochenenderho-
lung), jedoch ist hier aufgrund der durch den Verlauf der Karl-Ebner-Stral3e entstehenden Fragmentie-
rung keine nennenswerte Funktion diesbezlglich erkennbar.

Eingriffsregelung: Fur die im Rahmen des Bebauungsplanes Nr. 23 ,Auf der GroBmuhl“ vorbereiteten
Eingriffe in Natur und Landschaft entsteht vorerst insgesamt ein Defizit von -387.150 Punkten. Durch
die geplanten artenschutzrechtlichen Ausgleichsmaflinahmen fiir Offenlandbriiter auf einer externen
Flache (Gemarkung Grofentaft, Flur 42, Flurstiick 3) kénnen insgesamt 159.705 Biotopwertpunkte
generiert werden. Das verbliebene Defizit von 227.445 Biotopwertpunkten wird durch eine zusatzliche
externe AusgleichsmaRnahme am Ringberg (Gemarkung WOolf, Flur 3, Flurstiick 47/1 teilweise) mit
dem Entwicklungsziel Kalk-Magerrasen ausgeglichen.
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Prognose des Umweltzustands bei Nicht-Durchfiihrung: Bei Nicht-Durchfiihrung der Planung bleiben
die derzeit vorhandenen Biotop- und Nutzungstypen aller Voraussicht nach bestehen. Die derzeit
vorhandenen Ackerflachen sowie die stidwestlich gelegene Weideflache wirden voraussichtlich auch
weiterhin als landwirtschaftliche Nutzflachen bewirtschaftet werden.

Alternativenbetrachtung: Die Marktgemeinde Eiterfeld ist grundséatzlich bestrebt auch kleinere Flachen
im Innenbereich einer baulichen Nutzung zuzufilhren und so einen Beitrag zur baulichen Innenent-
wicklung zu leisten. Die vorliegend geplante stadtebauliche Entwicklung eines bedarfsorientierten
Gewerbegebietes lasst sich jedoch aufgrund des Flachenbedarfs und den Anforderungen insbesonde-
re an die verkehrliche ErschlieBung sowie der im Zusammenhang mit gewerblichen Nutzungen oft-
mals einhergehender immissionsschutzrechtlicher Anforderungen nicht im Innenbereich umsetzen.
Die Planung folgt im Ubrigen dem Umstand, dass die bestehenden Gewerbeflachen im Gemeindege-
biet nahezu vollstandig ausgeschopft sind und in kommunaler Hand keine Flachen verfugbar sind, die
potenziellen Interessenten zum Kauf und zur gewerblichen Nutzung angeboten werden kénnen. Aus
immissionsschutzrechtlicher und stadtebaulicher Sicht ist eine Lage angrenzend an den bebauten
Siedlungszusammenhang zu beflrworten.

Monitoring: Im Zuge der Uberwachung der Umweltauswirkungen wird die Marktgemeinde Eiterfeld die
Umsetzung der Bauleitplanung beobachten und insbesondere prifen und feststellen, ob die festge-
setzten MalRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft
umgesetzt wurden (Bestandskontrolle (iber mindestens funf Jahre).

9 Referenzliste der Quellen, die fiir die im Bericht enthaltenen Beschreibungen und Bewer-
tungen herangezogen wurden

Bundesamt fir Naturschutz (06/2010): Informationsplattform www.biologischevielfalt.de.

Hessisches Landesamt fur Naturschutz, Umwelt und Geologie (HLNUG, 2017): BodenViewerHessen:
http://bodenviewer.hessen.de/mapapps/resources/apps/bodenviewer/index.html?lang=de, Zu-
griffsdatum: 10.07.2017

Hessisches Landesamt fur Naturschutz, Umwelt und Geologie (HLNUG, 2017): NaturegViewer:
www.natureg.hessen.de; Zugriffsdatum: 10.07.2017

Hessisches Ministerium fir Umwelt, Energie, Landwirtschaft und Verbraucherschutz (HMUELV, 2011):
Bodenschutz in der Bauleitplanung - Arbeitshilfe zur Berlicksichtigung von Bodenschutzbelangen
in der Abwagung und der Umweltprifung nach BauGB in Hessen.

Hessisches Ministerium fur Umwelt, Energie, Landwirtschaft und Verbraucherschutz (HMUELYV,
08/2013): Hessische Biodiversitatsstrategie, www.umweltministerium.hessen.de.

Hessisches Ministerium fur Umwelt, Energie, Landwirtschaft und Verbraucherschutz (HMUELYV,
2005): Verordnung Uber die Durchfiihrung von KompensationsmalRnahmen, Okokonten, deren
Handelbarkeit und die Festsetzung von Ausgleichsabgaben (Kompensationsverordnung — KV) vom
01. September 2005 (GVBI. | S. 624), Wiesbaden.

Klausing O. (1988): Die Naturrdume Hessens. Hrsg.: Hessische Landesanstalt fir Umwelt. Wiesba-
den.

KV (Kompensationsverordnung) - Verordnung Uber die Durchfiihrung von KompensationsmafRnah-
men, Okokonten, deren Handelbarkeit und die Festsetzung von Ausgleichsabgaben in Hessen
vom 01. September 2005

PlanO (07/2017): Artenschutzrechtlicher Fachbeitrag zum Bebauungsplan Nr. 23 ,Auf der Gromihl“,
Marktgemeinde Eiterfeld, Ortsteil Eiterfeld
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10 Anhang
o Bestandskarte der Biotop- und Nutzungstypen

e Bestands- und MaRnahmenkarte zum artenschutzrechtlichen Ausgleich (fir Feldlerche und Wach-
tel)

e Bestands- und MaRnahmenkarte zur externen Ausgleichsflache ,Ringberghute”
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Bauleitplanung der Marktgemeinde Eiterfeld, Ortsteil Eiterfeld
Bebauungsplan Nr. 23 ,, Auf der GroBRmiuhl“

Zusammenfassende Erklarung gemaR § 10a Abs. 1 Baugesetzbuch (BauGB)

1. Grinde der Wahl des vorliegenden Planes unter Beachtung anderweitiger Planungs-
moglichkeiten

Die Marktgemeinde Eiterfeld steht vor der Herausforderung, dass die bestehenden Gewerbeflachen na-
hezu vollstandig ausgeschopft sind. In kommunaler Hand sind keine Flachen verfligbar, die potenziellen
Interessenten zum Kauf und zur gewerblichen Nutzung angeboten werden kénnen. Soweit in den beste-
henden Gewerbegebieten vorhandene Grundstiicke noch nicht bebaut sind, werden diese von den 6rtli-
chen Gewerbebetrieben als Erweiterungsoption vorgehalten. Die Marktgemeinde Eiterfeld hat sich daher
mit der Frage beschéftigt, welche der im Flachennutzungsplan als Potenzialflachen dargestellten Gewerb-
lichen Bauflachen einer stadtebaulichen Entwicklung zugefuihrt werden sollen. Hierzu wurde auf eine be-
reits im Jahr 2013 erstellte Voruntersuchung fur die Ver- und Entsorgung der im Flachennutzungsplan
dargestellten Gewerblichen Bauflachen mit den Bezeichnungen G2 und G3 zurlickgegriffen und ein Stra-
tegiepapier zur Fortentwicklung von Gewerbeflachen im Gemeindegebiet erarbeitet. Die Gemeindevertre-
tung der Marktgemeinde Eiterfeld hat in ihrer Sitzung am 02.02.2017 daraufhin die Aufstellung des Bebau-
ungsplanes Nr. 23 ,Auf der GroBmuhl“ im zweistufigen Regelverfahren mit Durchfihrung einer Umweltpri-
fung nach § 2 Abs. 4 BauGB beschlossen.

Im Zuge der Bauleitplanung werden im Ortsteil Eiterfeld die bauplanungsrechtlichen Voraussetzungen fir
die stadtebauliche Entwicklung eines Gewerbegebietes auf bislang landwirtschaftlich genutzten Flachen
im &stlichen Anschluss an die Karl-Ebner-Stralle geschaffen. Das Planziel des Bebauungsplanes ist die
Ausweisung eines Gewerbegebietes gemal} § 8 Baunutzungsverordnung (BauNVO) sowie die Sicherung
der zugehdrigen ErschlieBung. Zur Wahrung einer geordneten stadtebaulichen Entwicklung werden dar-
Uber hinaus unter anderem Festsetzungen zum Mal} der baulichen Nutzung, zur Bauweise und zu den
Uberbaubaren Grundstiicksflachen getroffen sowie bauordnungsrechtliche Gestaltungsvorschriften formu-
liert. Hinzu kommen Festsetzungen zur griinordnerischen Gestaltung und Eingriffsminimierung sowie die
Regelung des naturschutzrechtlichen und artenschutzrechtlichen Ausgleichs.

Der Bereich des Plangebietes ist im Regionalplan Nordhessen 2009 als Vorranggebiet Industrie und Ge-
werbe Planung festgelegt. Die Darstellung stellt damit den grundséatzlichen Rahmen fur die kunftige Fort-
entwicklung gewerblicher Bauflachen in der Marktgemeinde Eiterfeld dar. Das Plangebiet umfasst zudem
einen Teilbereich der bereits im Flachennutzungsplan am &stlichen Ortsrand dargestellten Gewerblichen
Bauflachen Planung mit den Bezeichnungen G2 bis G4, die sich an den vorhandenen Siedlungsrand an-
schlieRen und im Wesentlichen der Ausweisung eines entsprechenden Vorranggebietes Industrie und Ge-
werbe Planung im Regionalplan Nordhessen 2009 entsprechen.

Die geplante stadtebauliche Entwicklung eines bedarfsorientierten Gewerbegebietes Iasst sich aufgrund
des Flachenbedarfs und den Anforderungen insbesondere an die verkehrliche ErschlieRung sowie der im
Zusammenhang mit gewerblichen Nutzungen einhergehenden immissionsschutzrechtlichen Anforderun-
gen nicht im Innenbereich umsetzen. Die Planung folgt im Ubrigen dem Umstand, dass die bestehenden
Gewerbeflachen im Gemeindegebiet nahezu vollstdndig ausgeschodpft sind und in kommunaler Hand keine
Flachen verfugbar sind, die potenziellen Interessenten zum Kauf und zur gewerblichen Nutzung angeboten
werden kdnnen. Soweit in den bestehenden Gewerbegebieten vorhandene Grundsticke noch nicht bebaut
sind, werden diese von den drtlichen Gewerbebetrieben als Erweiterungsoption vorgehalten und stehen
dem Grundsticksmarkt nicht zur Verfiugung. Aufgrund der Anforderungen an die Lage und Anbindung soll
das geplante Gewerbegebiet daher am Rand der geschlossenen Ortslage zulasten bislang landwirtschaft-
lich genutzter Flachen umgesetzt werden. Auch aus immissionsschutzrechtlicher und stadtebaulicher Sicht
ist eine Lage angrenzend an den bebauten Siedlungszusammenhang zu befurworten.



Die grundsatzliche Eignung der Flachen innerhalb des Plangebietes fur eine stadtebauliche Entwicklung
wurde bereits im Rahmen einer im Jahr 2013 erstellten Voruntersuchung fir die Ver- und Entsorgung der
im Flachennutzungsplan dargestellten Gewerblichen Bauflachen mit den Bezeichnungen G 2 und G 3 und
einem diesbezlglichen Strategiepapier von 2016 vergleichend gepruft und insbesondere aus erschlie-
Bungstechnischer Sicht die Empfehlung abgegeben, den im Flachennutzungsplan bereits als Gewerbliche
Bauflachen Planung mit der Bezeichnung G3 dargestellten Bereich vorrangig stadtebaulich zu entwickeln.

2. Artund Weise der Beriicksichtigung der Umweltbelange

Bei der Aufstellung des Bebauungsplanes wurde gemaf § 2 Abs. 4 und § 2a BauGB eine Umweltprifung
durchgefihrt und ein Umweltbericht erarbeitet, der als Anlage Teil der Begriindung zum Bebauungsplan
ist. Der Umweltbericht umfasst Kapitel zu den standoértlichen Rahmenbedingungen, Inhalten, Zielen und
Festsetzungen des Planes, der Einordnung des Plangebietes und den in einschlagigen Fachgesetzen und
Fachplanen festgelegten Zielen des Umweltschutzes, zu Emissionen, Abfallen und Abwassern, Risiken
durch Unfalle und Katastrophen, Kumulierungswirkungen, zur Nutzung von Energie sowie zum Umgang
mit Flache, Grund und Boden. Zudem umfasst der Umweltbericht eine Beschreibung und Bewertung der
voraussichtlichen erheblichen Umweltauswirkungen der Planung einschlieRlich der MalRnahmen zu ihrer
Vermeidung, Verhinderung, Verringerung bzw. ihrem Ausgleich. Die Betrachtung der umweltrelevanten
Schutzguter umfasst dabei:

e Boden und Wasser: Charakterisierung des anstehenden Bodens (geringer bis sehr geringer Boden-
funktionserflllungsgrad, geringe Erosionsanfalligkeit, Ertragspotenzial im nérdlichen Bereich ,mittel”
und im sudlichen Bereich ,gering®). Nichtbetroffenheit von oberirdischen Gewassern, Trinkwasser-
schutzgebieten oder Uberschwemmungsgebieten. Benennung méglicher Eingriffswirkungen auf den
Boden- und Wasserhaushalt sowie eingriffsminimierender Manahmen.

o Klima und Luft: Beschreibung der klimatischen Bestandssituation sowie der Auswirkungen der Planung
mit dem Ergebnis, dass durch die Planung keine erheblichen Eingriffswirkungen auf das Kleinklima der
Umgebung zu erwarten sind und sich die kleinklimatischen Auswirkungen des Vorhabens durch Ein-
schrankung der Verdunstung und einem Anstieg der Durchschnittstemperatur auf das Plangebiet
selbst konzentrieren werden.

e Biotop- und Nutzungstypen: Beschreibung der im Plangebiet vorhandenen Biotop- und Nutzungstypen
mit der Feststellung, dass diese aus naturschutzfachlich-vegetationskundlicher Sicht grof3tenteils eine
geringe bis mittlere bzw. erhdhte 6kologische Wertigkeit besitzen. Da der héherwertige Gehdlzsaum
durch entsprechende Festsetzungen erhalten bleibt, ergeben sich durch die Uberplanung der weniger
wertigen Biotopstrukturen (Acker und Weideflachen) keine erheblichen nachteiligen Auswirkungen auf
das Schutzgut Tiere und Pflanzen.

e Artenschutz: Zusammenfassung der faunistischen Erhebungen und des Artenschutzrechtlichen Fach-
beitrages zu den planungsrelevanten Tiergruppen Végel, Fledermduse und Reptilien mit Benennung
der erforderlichen Vermeidungs-, Kompensations- und vorgezogenen Ausgleichsmafinahmen (CEF-
MaRnahmen) und Erlauterungen zu deren Beriicksichtigung im Bebauungsplan sowie Hinweise auf
gesetzliche Regelungen.

o Biologische Vielfalt: Mit nachteiligen Wirkungen auf die biologische Vielfalt ist nicht zu rechnen.

e Landschaft: Durch die Planung ergibt sich aufgrund der Lage und Topografie sowie der bestehenden
Vorbelastungen im Umfeld ein mittleres Konfliktpotenzial hinsichtlich des Schutzgutes Landschaft.

e Natura-2000-Gebiete: Benennung der nachstgelegenen Natura-2000-Gebiete und Feststellung, dass
aufgrund der raumlichen Entfernung mit keinen nachteiligen Auswirkungen auf die Erhaltungsziele des
Vogelschutzgebietes Nr. 5425-401 ,Hessische Rhén* und des FFH-Gebietes Nr. 5325-305 ,Vorder-
rhén“ zu rechnen ist.

e Mensch, Gesundheit und Bevdlkerung: Beschreibung der Auswirkungen der Planung auf die Schutz-
guter Wohnen und Siedlung sowie Erholung mit dem Ergebnis, dass keine immissionsschutzrechtli-
chen Konflikte zu erwarten sind und das Plangebiet keine nennenswerte Naherholungsfunktion auf-
weist.

o Kultur- und sonstige Sachguter: Hinweis auf gesetzliche Regelungen zum Umgang mit Bodendenkma-
len.

o Gebiete zur Erhaltung der bestmdglichen Luftqualitét: Aus der Planung resultieren keine erheblichen
Beeintrachtigungen hinsichtlich der bestehenden und zu erhaltenden bestmdglichen Luftqualitat.




Hinzu kommt eine Eingriffs- und Ausgleichsplanung (Eingriffsregelung), die den durch die Bauleitplanung
vorbereiteten Eingriff in Natur und Landschaft bewertet, den Kompensationsbedarf ermittelt und Regelun-
gen zur Eingriffskompensation umfasst (Zuordnung von Flachen und MalRnahmen). Ferner umfasst der
Umweltbericht eine Ubersicht der voraussichtlichen Entwicklung des Umweltzustands bei Nicht-Durchfiih-
rung der Planung, Angaben zu den in Betracht kommenden anderweitigen Planungsmoglichkeiten und
wesentlichen Grinden flr die getroffene Wahl, eine Beschreibung der erheblichen nachteiligen Auswirkun-
gen auf die betrachteten Umweltschutzgiter, die aufgrund der Anfalligkeit der nach dem Bebauungsplan
zulassigen Vorhaben fir schwere Unfélle oder Katastrophen zu erwarten sind sowie Ausflihrungen zur
Uberwachung der erheblichen Umweltauswirkungen (Monitoring) und eine allgemeinversténdliche Zusam-
menfassung.

Im Zuge der Aufstellung des Bebauungsplanes wurden faunistische Erhebungen auf der Grundlage des
.Leitfadens fir die artenschutzrechtliche Prifung in Hessen“ durchgefiihrt. Die Ergebnisse wurden in einem
eigenstandigen Artenschutzrechtlichen Fachbeitrag zusammengefasst. Der Artenschutzrechtliche Fach-
beitrag umfasst neben Kapitel zur Veranlassung und Aufgabenstellung, zu den rechtlichen Grundlagen und
der Methodik, die Ermittlung der Wirkfaktoren und Festlegung des Untersuchungsrahmens sowie eine Vor-
auswahl potenziell betroffener artenschutzrechtlich relevanter Artengruppen (Vogel, Fledermause und
Reptilien), fir die eine umfassende Priifung zu den Verbotstatbestanden und der Vermeidung von Beein-
trachtigungen erfolgte. Aus der Analyse sind als artenschutzrechtlich relevante Vogelarten Feldlerche,
Feldsperling, Goldammer, Wacholderdrossel und Wachtel sowie die Fledermausarten Breitfligelfleder-
maus, Grof3er und Kleiner Abendsegler, GroRes Mausohr und Zwergfledermaus sowie die Zauneidechse
hervorgegangen. Das Eintreten artenschutzrechtlicher Verbotstatbestdnde kann unter Berlcksichtigung
von Vermeidungs- und KompensationsmalRnahmen fiir die Feldlerche, Goldammer und Wachtel sowie von
Vermeidungsmaflinahmen und vorgezogenen AusgleichsmaRnahmen (CEF-MalRnahmen) fir die Zaun-
eidechse ausgeschlossen werden.

Ferner erfolgte im Zuge der Aufstellung des Bebauungsplanes eine Einzelfallrecherche zur Altablagerung
.Karl-Ebner-Stral3e“. Die Einzelfallrecherche beinhaltet Kapitel zum Untersuchungsumfang, zur Standort-
beschreibung (Lage des Untersuchungsgebietes, Geologie und Hydrogeologie), zu den Untersuchungser-
gebnissen sowie eine Bewertung der Untersuchungsergebnisse und Gefahrdungsabschatzung mit der
Schlussfolgerung, dass unter Berticksichtigung der aktuellen Nutzung und des geringen Ablagerungsvolu-
mens bei fast ausschlieBlich ungefahrlicher Zusammensetzung eine Gefahrdung von Schutzgltern nicht
zu erwarten und kein weiterer Erkundungs- und/oder Sanierungsbedarf besteht.

3. Art und Weise der Beriicksichtigung der Ergebnisse der Offentlichkeits- und Behér-
denbeteiligung

Die Art und Weise wie die im Rahmen der Offentlichkeits- und Behérdenbeteiligung eingegangenen Anre-
gungen im Bebauungsplan bertcksichtigt wurden, sind im Detail in den Beschlussempfehlungen zu den
jeweiligen Verfahrensschritten gemaf §§ 3 und 4 BauGB sowie § 4a Abs. 3 BauGB dokumentiert.

Die Marktgemeinde Eiterfeld hat den Entwurf des Bebauungsplanes nach der Entwurfsoffenlegung noch-
mals geandert. Der Entwurf des Bebauungsplanes wurde daher gemaR § 4a Abs. 3 Satz 1 BauGB erneut
offentlich ausgelegt und es wurden die Stellungnahmen hierzu erneut eingeholt. Die Anderungen zum 2.
Entwurf umfassten insbesondere die Anpassung der zeichnerischen Festsetzungen zur Art der baulichen
Nutzung und zu den Verkehrsflachen auf der Grundlage der fortgeschriebenen ErschlieRungsplanung, die
Herausnahme einer eigenstandigen Flache fir die Regenriickhaltung, die Herausnahme des Flurstiickes
30/1 (Gemarkung Eiterfeld, Flur 11) aus dem rdumlichen Geltungsbereich und die Wahl einer anderweiti-
gen externen Ausgleichsflache fur den artenschutzrechtlichen Ausgleich (Plankarte 2).

Im Rahmen der Beteiligungsverfahren sind folgende Stellungnahmen eingegangen, die in der Planung zu
berlcksichtigen waren bzw. in die Abwagung eingestellt wurden:

e Amt fir Bodenmanagement Fulda (05.12.2018): Hinweise zur rechtlichen Bindung der zunachst fur
den artenschutzrechtlichen Ausgleich vorgesehenen externen Ausgleichsflache (Hinweise wurden zur
Kenntnis genommen; der erforderliche artenschutzrechtliche Ausgleich wurde daraufhin auf dem Flur-
stlck 3 in der Gemarkung GroRentaft, Flur 42, vorgesehen. Die zeichnerischen Festsetzungen (Plan-
karte 2) wurden entsprechend angepasst und auf das entsprechend gewahlte Flurstiick bezogen).




Arbeitsgemeinschaft von nach Bundesnaturschutzgesetz anerkannten Naturschutzverbanden im
Landkreis Fulda (28.12.2018): Hinweise zur Herstellung der artenschutzrechtlichen Ausgleichsflache
(Hinweise wurden zur Kenntnis genommen).

Deutsche Telekom Technik GmbH (28.09.2017 und 28.11.2018 sowie 15.03.2021): Hinweise zur Ver-
sorgung des Plangebietes mit Telekommunikationsinfrastruktur sowie auf die diesbezliglichen Vorga-
ben und Anforderungen (Hinweise wurden zur weitergehenden Berlicksichtigung im Rahmen der Er-
schliefungsplanung in die Begriindung zum Entwurf des Bebauungsplanes aufgenommen).

HessenForst, Forstamt Burghaun (08.01.2019): Hinweise zu angrenzenden Waldflachen im Bereich
der externen Ausgleichsflache (Plankarte 3) (Hinweise wurden zur Kenntnis genommen).

Hessisches Landesamt fiir Naturschutz, Umwelt und Geologie (28.09.2017): Hinweise zu den geologi-
schen und ingenieursgeologischen Gegebenheiten sowie Empfehlung objektbezogener Baugrundun-
tersuchungen (Hinweise wurden zur Kenntnis genommen und in die Begriindung zum Bebauungsplan
aufgenommen). Hinweise aus Sicht der Rohstoffgeologie mit Verweis auf die Lage des Plangebietes
im Bereich einer Kalkstein-Lagerstatte sowie angrenzend an ein im Regionalplan Nordhessen 2009
ausgewiesenes Vorbehaltsgebiet oberflachennaher Lagerstatten mit Hinweisen zu moglichen Ein-
schrankungen eines eventuellen Abbaus sowie der Anregung zur Priifung von Alternativen (Hinweise
wurden zur Kenntnis genommen und in die Abwagung i.S.d. § 1 Abs. 7 BauGB eingestellt; Anregung
zur Prifung von Flachenalternativen wurde bereits mit einem Strategiepapier vor Einleitung des Bau-
leitplanverfahrens entsprochen).

Kreisausschuss des Landkreises Fulda, Bauen und Wohnen (05.10.2017 und 19.03.2021): Hinweise
und Anregungen zu den gewahlten Festsetzungen zur zuldssigen Héhenentwicklung baulicher Anla-
gen im Plangebiet (Zum Entwurf des Bebauungsplanes wurden die textlichen Festsetzungen zur zu-
Iassigen Hohenentwicklung baulicher Anlagen dahingehend erganzt, dass die HOhenbegrenzung auch
fur sonstige bauliche Anlagen im Gewerbegebiet gilt. Hingegen wurde aufgrund der topografischen
Gegebenheiten und Anforderungen an dem bislang gewahlten unteren Bezugspunkt weiterhin festge-
halten). Hinweise und Anregungen zum Artenschutz und zur Berticksichtigung von Hinweisen auf das
Vorkommen von Neuntdter und Raubwiirger sowie des Lebensraumpotenzials fir das Rebhuhn. Hin-
weise und Anregungen im Zusammenhang mit kiinftigen Auswirkungen auf den bestehenden Gehdlz-
saum (Hinweise wurden zur Kenntnis genommen; den Anregungen zum Artenschutz wurde entspro-
chen). Hinweise zur Entwasserungssituation und Anregungen zur Entwasserungsplanung im Trenn-
system (Hinweise und Anregungen wurden zur Kenntnis genommen und in der Erschliefungs- und
Entwasserungsplanung bertiicksichtigt). Hinweise und Anregungen zur geplanten artenschutzrechtli-
chen Ausgleichsflache in der Gemarkung GroRRentaft (Hinweise wurden zur Kenntnis genommen; den
Anregungen wurde nach Abwagung aller Belange i.S.d. § 1 Abs. 7 BauGB jedoch nicht entsprochen.
Die Marktgemeinde Eiterfeld hat demnach an dem der Planung zum Entwurf des Bebauungsplanes fir
die erneute Beteiligung als externe Ausgleichsflache fir den artenschutzrechtlichen Ausgleich in der
Gemarkung Grof3entaft, Flur 42, zugeordneten Flurstiick 3 weiterhin festgehalten, zumal die Flache mit
den hier durchzufiihrenden Ma3nahmen Gegenstand umfangreicher Vorabstimmungen mit der Eigen-
timerschaft und insbesondere auch mit dem Fachdienst Natur und Landschaft des Kreisausschusses
des Landkreises Fulda gewesen ist und die MalRnahmen auf dieser Flache dartiber hinaus nicht nur
bereits vertraglich gesichert sind, sondern auch bereits entsprechend umgesetzt wurden).

Kreisausschuss des Landkreises Fulda, Gefahrenabwehr (10.03.2021): Hinweise zu den brandschutz-
technischen Vorgaben und Anforderungen (Hinweise wurden zur Kenntnis genommen und im Rahmen
der ErschlieBungsplanung beriicksichtigt).

Kreisausschuss des Landkreises Fulda, Natur und Landschaft (19.03.2021): Hinweise und Anregun-
gen zu den vorgesehenen artenschutzrechtlichen Mallnahmen sowie zur Auf3enbeleuchtung im Plan-
gebiet (Hinweise wurden zur Kenntnis genommen; die erforderlichen artenschutzrechtlichen Malinah-
men wurden bereits entsprechend vorlaufend und fachgerecht umgesetzt. Die vorgebrachten Empfeh-
lungen zur AulRenbeleuchtung wurden als Hinweise in die Planunterlagen aufgenommen).

Landesamt fiir Denkmalpflege Hessen, Bau- und Kunstdenkmalpflege (11.01.2019): Hinweise auf die
Berlicksichtigung baudenkmalpflegerischer Belange im Zusammenhang mit der Burg Firsteneck (Hin-
weise wurden zur Kenntnis genommen).

Lokale Nahverkehrsgesellschaft Fulda mbH (05.10.2017): Hinweise zur Anbindung an das Netz des
offentlichen Personennahverkehrs (Hinweise wurden zur Kenntnis genommen).




o Marktgemeinde Eiterfeld, StralRenverkehrsbehdérde (24.09.2017 und 16.02.2021): Hinweise zum Aus-
bau der fir die aul3ere ErschlieBung vorgesehenen Verkehrswege (Hinweise wurden zur Kenntnis ge-
nommen; zur Sicherung der Erschlielung sowie zur Schaffung des Baurechtes fir die geplante ver-
kehrliche ErschlieBung wurde der Strallenabschnitt entlang des geplanten Gewerbegebietes in den
raumlichen Geltungsbereich einbezogen und entsprechende Strallenverkehrsflachen festgesetzt).

e OsthessenNetz GmbH (14.09.2017 und 10.12.2018 sowie 15.03.2021): Hinweise zur Versorgung des
Plangebietes mit Strom sowie auf die diesbeziiglichen Vorgaben und Anforderungen (Hinweise wurden
zur Kenntnis genommen; der Verlauf der bestehenden Strom- und Nachrichtenleitungen im Bereich
der festgesetzten Stralenverkehrsflachen wurde nachrichtlich in die Planzeichnung Gbernommen und
es wurden entsprechende Hinweise zur Beriicksichtigung bei der weiteren Erschliefungsplanung in
die Begrindung zum Bebauungsplan aufgenommen. Zudem wurde der Standort fiir eine erforderliche
Trafostation im Bebauungsplan gesichert).

e Regierungsprasidium Darmstadt, Kampfmittelrdumdienst (10.10.2017): Hinweis, dass eine Auswer-
tung vorliegender Luftbilder keinen Verdacht ergeben hat, dass im Plangebiet mit dem Auffinden von
Bombenblindgéngern zu rechnen ist und eine systematische Flachenabsuche nicht erforderlich ist
(Hinweise wurden zur Kenntnis genommen und in die Begriindung zum Bebauungsplan aufgenom-
men).

o Regierungsprasidium Kassel, Bergaufsicht (22.09.2017): Hinweis, dass der Planung aus Sicht der
Bergaufsicht keine offentlich-rechtlichen Belange des Bergbaus entgegenstehen. Hinweise zur Lage
des Plangebietes im Zusammenhang mit einem im Regionalplan Nordhessen 2009 ausgewiesenen
Vorbehaltsgebietes oberflachennaher Lagerstatten (Hinweise wurden zur Kenntnis genommen).

e Regierungsprasidium Kassel, Wasserwirtschaft, Altlasten, Bodenschutz (25.09.2017 und 07.01.2019
sowie 19.03.2021): Hinweis, dass keine Wasser- und Heilquellenschutzgebiete betroffen sind und im
Plangebiet keine Altablagerungen, Altstandorte oder Grundwasserschadensfalle bekannt sind (Hin-
weise wurden zur Kenntnis genommen). Hinweis des nachsorgenden Bodenschutzes auf raumliche
Nahe zu einer ehemaligen Erdaushub- und Bauschuttdeponie und deren Listung im Altflachen-Infor-
mationssystem Hessen mit Anregung zur Durchfiihrung einer historischen Recherche zur Beurteilung
moglicher Auswirkungen (Hinweise wurden zur Kenntnis genommen; der Anregung wurde mit der
Durchflhrung einer Einzelfallrecherche entsprochen). Aus Sicht des vorsorgenden Bodenschutzes
keine weiteren Anforderungen an die Umweltprifung (Hinweise wurden zur Kenntnis genommen). Hin-
sichtlich oberirdischer Gewéasser und des Hochwasserschutzes keine Bedenken gegen die Planung
(Hinweis wurde zur Kenntnis genommen).

Im Rahmen der friihzeitigen Beteiligung der Offentlichkeit und der Offenlegung des Bebauungsplan-Ent-
wurfs sowie der erneuten Entwurfsoffenlegung sind keine Stellungnahmen von der Offentlichkeit eingegan-
gen.

Die seitens der Behérden und sonstigen Trager Offentlicher Belange in den Beteiligungsverfahren vorge-
brachten Hinweise und Anregungen wurden in der Planung berlcksichtigt oder sind entsprechend ihres
Gewichtes in die Abwagung der 6ffentlichen und privaten Belange gegeneinander und untereinander nach
§ 1 Abs. 7 BauGB eingestellt worden. Der Bebauungsplan wurde am 15.07.2021 gemaR § 10 Abs. 1
BauGB von der Gemeindevertretung der Marktgemeinde Eiterfeld als Satzung beschlossen.

Eiterfeld, den 16.07.2021
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Bauleitplanung der Markigemeinde Eiterfeld

Bebauungsplan Nr. 23 ,,Auf der GroBmuhli“,
Ortsteil Eiterfeld

inkrafttreten des Bebauungsplanes
Die Gemeindevertretung der Markigemeinde Eiterfeld hat in ihrer Sitzung
am 15.07.2021 den Bebauungsplan Nr. 23 ,Auf der GroBmuhl“ geman §
10 Abs. 1 Baugesetzbuch (BauGB) sowie § 9 Abs. 4 BauGB i.V.m § 91
Abs. 1 und 3 Hessische Bauordnung (HBO) als Satzung beschlossen
und die Begrindung hierzu gebilligt. Mit dem Bebauungsplan werden im
Ortsteil Eiterfeld die bauplanungsrechtlichen Voraussetzungen fir die
stadtebauliche Entwicklung eines Gewerbegebietes auf bislang land-
wirtschaftlich genutzten Flachen im dstlichen Anschluss an die Karl-
Ebner-StraBe geschaffen. Das Planziel des Bebauungsplanes ist die
Ausweisung eines Gewerbegebietes gemén § 8 Baunutzungsverordnung
(BauNVQ) sowie die Sicherung der zugehérigen ErschlieBung.
Der raumliche Geltungsbereich des Bebauungsplanes umfasst in der
Gemarkung Eiterfeld, Flur 9, die Flurstlicke 31, 32, 33/1, 92/64, 94/64,
95/34 sowie die gemeindlichen Wegeparzellen in der Gemarkung Eiter-
feld, Flur 9, Flurstiicke 55/3 teilweise, 64/1 teilweise und 138/61 sowie in
der Flur 11 das Flurstlick 53/2 teilweise und in der Gemarkung Leibolz,
Flur 3, das Flurstick 30 (Plankarte 1). Zudem kommt in der Gemarkung
GroBentaft, Flur 42, das Flurstlick 3 hinzu, das der Planung als externe
Ausgleichsflache flr den artenschutzrechtlichen Ausgleich zugeord-
net wird (Plankarte 2). Ferner wird in der Gemarkung Waélf, Flur 3, das
Flurstlick 47/1 teilweise in den Geltungsbereich des Bebauungsplanes
einbezogen und als Flache fir KompensationsmaBnahmen im Sinne
einer vorlaufenden ErsatzmaBnahme unter anderem zum naturschutz-
rechtlichen Ausgleich flr die durch den Bebauungsplan vorbereiteten
Eingriffe in Natur und Landschaft planungsrechtlich gesichert (Plankarte
3). Die Abgrenzung des raumlichen Geltungsbereiches kann den nach-
folgenden Ubersichtskarten entnommen werden.
Der Bebauungsplan mit Begriindung und Umweltbericht sowie zusam-
menfassender Erklarung wird im Bauamt der Gemeindeverwaltung Ei-
terfeld, Flirstenecker Strale 2, 36132 Eiterfeld, Ebene 3, Zimmer 308, zu
den allgemeinen Dienststunden der Verwaltung zu jedermanns Einsicht
bereitgehalten. Uber den Inhalt wird auf Verlangen Auskunft erteilt.
Auf die Einschrankungen/Besonderheiten aufgrund der Corona-Pande-
mie und flr die Dauer der hierdurch veranlassten Einschrankungen der
Zugénglichkeit des Rathauses wird hingewiesen.
Der Bebauungsplan tritt mit dieser Bekanntmachung in Kraft.
GeménB § 215 BauGB wird darauf hingewiesen, dass eine nach § 214
Abs. 1 Satz 1 Nr. 1 bis 3 BauGB beachtliche Verletzung der dort bezeich-
neten Verfahrens- und Formvorschriften, eine unter Berlicksichtigung
des § 214 Abs. 2 BauGB beachtliche Verletzung der Vorschriften tber
das Verhdltnis des Bebauungsplanes und des Flachennutzungsplanes
und nach § 214 Abs. 3 Satz 2 BauGB beachtliche Méngel des Abwé&-
gevorganges geman § 215 Abs. 1 BauGB unbeachtlich werden, wenn
sie nicht innerhalb eines Jahres seit dieser Bekanntmachung schriftlich
gegenlber der Gemeinde unter Darlegung des die Verletzung begriin-
denden Sachverhalts geltend gemacht worden sind.
Gemal § 44 Abs. 5 BauGB wird darauf hingewiesen, dass der Entsché-
digungsberechtigte nach § 44 Abs. 3 BauGB Entschadigung verlangen
kann, wenn die in den §§ 39 bis 42 BauGB bhezeichneten Vermdgens-
nachteile eingetreten sind. Er kann die Félligkeit des Anspruchs dadurch
herbeiflihren, dass er die Leistung der Entschadigung schriftlich bei dem
Entschadigungspflichtigen beantragt. Nach § 44 Abs. 4 BauGB erlischt
der Entschadigungsanspruch, wenn nicht innerhalb von drei Jahren nach
Ablauf des Kalenderjahres, in dem die 0.g. Vermégensnachteile einge-
treten sind, die Falligkeit des Anspruchs herbeigefuhrt wird.
Eiterfeld, 03.09.2021 Der Gemeindevorstand
der Marktgemeinde Eiterfeld
gez. Scheich

Burgermeister Siegel

Raumlicher Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. 23 ,,Auf der
GroBmiihl*

Plankarte 1 *
Gemarkungen Eilerfeld, Leibo

B/ M
Plankarte 3

Gemarkung Wil

Plankarte 2
Gemarkung Grolentaft
# oy

Abbildungen genordet, ohne MaBstab

Einladung zur Sitzung
des Ortsbeirates Dittlofrod

Einladyng zur Ortsbeiratssitzung

am Donherstag, 02.09.2021 um 20.00 Uhr

im DGH Dittlofrod

Tagesordnuhg:

TOP 1 Heckapschnitt, Grabenaushub und Feldwege

TOP2  Energefische Sanierung des DGH Dittlofrod und der Umbau
und die Erweiterung des Bereiches der FFW

TOP 3 Verschieden

Markus Hofmann
Schriftfdhrer

Mit freundlichen GriiBen
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Verfahrensvermerke;

Der Aufstellungsbeschiuss gem. § 2 Abs. 1 BauGB wurde durch dle Gemealnde-

vertrefung gefasst am

Dar Aufstellungsbeschiuss gem. § 2 Abs. 1 Satz 2 BauGB wurde ortsilblich
bekanntgemacht am

Die Offantlichkeitshotailigung gem. § 3 Abs. 1 BauGB wurde ortsllblich be-

kannigemacht am

Die Gffentlichkeltsbetelligung gem. § 3 Abs. 1 BauGB erfolgte in der Zelt vom

bis einschlleRlich

Die Offentlichksitsbetailigung gem. § 3 Abs. 2 BauGB wurde ortstiblich be-

kanntgemasht am

Die Offentlichkeitshetolligung gem, § 3 Abs. 2 BauGB erfolgte In dar Zeit vom

bis slnschlieflich

Die erneute Offentichkeitsbetelligung gem. § 3 Abs. 2 BauGB L.V.m. § 4a Abs. 3
BauGB wurde ortsiblich bekanhtgemacht am

Dls emeauta Offentlichkeltsbeteiligung gem. § 3 Abs, 2 BauGB 1.V.m. § 4a Abs. 3
RauGR erfolgte in der Zelf vom
bis sinschlieflich

Der Satzungsbeschiuss gam, § 10 Abs. 1 BauGB sowie § 5 HGO 1.V.m.
§ 9 Abs, 4 BauGB und § 91 HRO erfolgte durch die Gemeindeverfreiung am

Die Bekanntmachungen erfolgten Im Amtsbiatt der Markigemeinde Efterfald.

Ausfertigungsvermerk:

Es wird bastétigt, dass der Inhalt dieses Bebauungsplanas mit den hierzu ergangenen
Beschltissen der Gemelndevertratung tbereinstimmt und dass die fir dle
Rechtswirksamkelt maRgebenden Verfahrensvorschriften eingehalten worden sind.

a0, Aug 20m

Eiterfeld,

Biirgermsister

Rechtskraftvermerk:
Der Bebauungspian ist durch ortsibliche Bekanntmachung gem. § 10 Abs. 3 BauGB In
Kraft getreten am:

B3 Sep. 2028
Elterfald, den —

Bilrgermeister

02.02.2017

25.08.2017

25.08.2017

04.09.2017
06,10.2017

23.11.2018
03.12.2018
11.01.2019

05.02.2021

15.02.2021
26.03.2021

1S 0% 20

& 3 Sep. 202
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