Rechtsgrundlagen 1 Textliche Festsetzungen Verfahrensvermerke:

Baugesetzbuch (BauGB) i.d.F. der Bekanntmachung vom 03.11.2017 (BGBI. | S. 3634), Mit Inkrafttreten des Bebauungsplanes Nr. 25 ,Ostlich des Eisenacher Weges® - 1. Bauabschnitt werden Der Aufstellungsbeschluss gem. § 2 Abs. 1 BauGB wurde durch die Gemeinde-
n u - - Baunutzungsverordnung (BauNVO) i.d.F. der Bekanntmachung vom 21.11.2017 (BGBI. | S. 3786), fir seinen Geltungsbereich die Festsetzungen des Bebauungsplanes Nr. 12 ,Das Alte Feld“ von 1993 vertretung gefasst am 18.05.2017
Planzeichenverordnung 1990 (PlanzV 90) i.d.F. der Bekanntmachung vom 18.12.1990 (BGBI. | 1991 S. 58), durch die Festsetzungen des vorliegenden Bebauungsplanes ersetzt.
Marktgemeinde Eiterfeld, Ortsteil Eiterfeld e T e
Hess. Bauordnung (HBO) vom 28.05.2018 (GVBI. S. 198). 1.1 Art der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB) Der Aufstellungsbeschluss gem. § 2 Abs. 1 Satz 2 BauGB wurde ortstiblich
Aligemeines Wohngebiet (§ 4 BauNVO i.V.m. § 1 Abs. 6 Nr. 1 BauNVO) bekanntgemacht am 10.11.2017

Im Allgemeinen Wohngebiet sind die nach § 4 Abs. 3 BauNVO ausnahmsweise zulassigen Betriebe des .o . . . L
Beherbergungsgewerbes sowie sonstige nicht stérende Gewerbebetriebe, Anlagen fur Verwaltungen, Die Offentlichkeitsbeteiligung gem. § 3 Abs. 1 BauGB wurde ortsublich be-

B e b auun g S p I an N r. 2 5 Zeichenerklirung Cartorbenborions und Tenkstslin unzissig nntgemacht am (0112017

1.2 MaR der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)

Katasteramtliche Darstellun Die Offentlichkeitsbeteiligung gem. § 3 Abs. 1 BauGB erfolgte in der Zeit vom 13.11.2017
9 Hohe baulicher Anlagen (§ 16 Abs. 2 Nr. 4 und § 18 Abs. 1 BauNVO)
bis einschliel3lich 15.12.2017

e o o Flurgrenze
g 1.2.1 Der untere Bezugspunkt fir die Hohenermittlung ist die natirliche Geldndeoberflache in der Mitte der

Flurnummer talseitigen Fassade, oder sofern eine Abgrabung erfolgt, die durch Abgrabung entstehende

| B |
[ | | | | ]
O stl I c h d e s E I s e n a c h e r We e s 1 - 1 B a u a b s c h n Itt Flur 10 Gelandeoberflache am tiefst gelegenen Schnittpunkt des Gelandes mit der talseitigen Fassade. Als Die Offentlichkeitsbeteiligung gem. § 3 Abs. 2 BauGB wurde ortsblich be-
, , ] 79 Traufhdhe gilt bei Dachern mit gegeneinander laufenden Dachflachen und Pultdachern die Oberkante der

3 Flurstiicksnummer ) | X ; ” kanntgemacht am 13.04.2018
Dachhaut in Verlangerung der AuRenwand bzw. der untere Pultdachabschluss sowie bei flach geneigten

I | vorhandene Grundstlicks- und Wegeparzellen mit Grenzsteinen Dachern mit einer Neigung von maximal 7° der obere Abschluss der duRersten Wand Uber dem letzten
Voligeschoss (Oberkante Attika). Die Offentlichkeitsbeteiligung gem. § 3 Abs. 2 BauGB erfolgte in der Zeit vom 23.04.2018
Planzeichen 1.2.2 Bei Gebauden mit flach geneigter Dachflache bis einschlieRlich 7° darf die maximal zuléssige Traufhdhe bis einschlieRlich 30.05.2018
durch Staffelgeschosse, die keine Vollgeschosse i.S.d. § 2 Abs. 4 HBO sind, um bis zu 3,0 m Uberschritten
a4 Art der baulichen Nutzung werden.

Der Satzungsbeschluss gem. § 10 Abs. 1 BauGB sowie § 5 HGO i.V.m.

Q——\:
- WA Allgemeines Wohngebiet 13 Zulassigkeit von Stellplatzen und Garagen (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 und 4 BauGB i.V.m. § 12 Abs. 6 BauNVO § 9 Abs. 4 BauGB und § 91 HBO erfolgte durch die Gemeindevertretung am

60 Q-Q'Q sowie § 23 Abs. 5 BauNVO) _—

Plankarte 1

Gemarkung Eiterfeld
Maldstab 1 : 1.000

Garagen haben einen Abstand von mindestens 3,0 m und uberdachte Stellplatze von mindestens 1,0 m zu Die Bekanntmachungen erfolgten im Amtsblatt der Marktgemeinde Eiterfeld.

MaR der baulichen NUtzung offentlichen Verkehrsflachen, gemessen von der Grundstlicksgrenze bis zum Dachlberstand, einzuhalten.

Ve

GRZ Grundflachenzahl 1.4  Hochstzuldssige Zahl der Wohnungen in Wohngebzuden (§ 9 Abs. 1 Nr. 6 BauGB) Ausfertigungsvermerk:

Es wird bestatigt, dass der Inhalt dieses Bebauungsplanes mit den hierzu ergangenen

61/1 Q ) Im Allgemeinen Wohngebiet sind je Wohngebaude maximal zwei Wohnungen zulassig; bei Doppelhdusern
QQ GFz Geschossflachenzahl ist je Doppelhaushalfte eine Wohnung zulassig. Beschliissen der Gemeindevertretung (ibereinstimmt und dass die fiir die
82/12 . . . . .
7 Zahl der Voll h Is Hochstmal 1.5 Flachen fiur MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Rechtswirksamkeit maigebenden Verfahrensvorschriften eingehalten worden sind.
6210 ant der voligeschosse als Hochsima Landschaft (§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB)
62/3 wed o210 . i , Eiterfeld, den . .
\)Qe“ - Héhe baulicher Anlagen als HochstmaR in m tber Bezugspunkt, hier: Innerhalb der Elachen fur Mgf&nahmep zum Schutz, Zl‘,‘lr _Pfleg_e und zur I?nt\{wcklung von Boden, Ngtur gnd
c)e‘._:,\k\a\ Landschaft mit dem Entwicklungsziel ,Magerrasen® ist eine grofRflachige Entbuschung sowie eine
B(a“ < 0O A Entfernung der vorhandenen Kiefern vorzunehmen. AnschlieRend sind die Flachen extensiv, zum Beispiel
TH Traufhéhe durch eine Beweidung mit Schafen, zu bewirtschaften.
106/1 ” . 1.6 MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft (§ 9 Blrgermeister
\ 82117 . - Abs. 1 Nr. 20 BauGB)
o / Bauweise, Baulinien, Baugrenzen
i o _ _ Im Allgemeinen Wohngebiet sind Gehwege, Garagenzufahrten sowie Hofflachen auf den Baugrundstiicken Rechtskraftvermerk:
A_ ‘ ’ % Gj \ 0 offene Bauweise in wasserdurchlassiger Bauweise z.B. als weitfugige Pflasterungen, Rasenpflaster, Schotterrasen oder Der Bebauungsplan ist durch ortsiibliche Bekanntmachung gem. § 10 Abs. 3 BauGB in Kraft
62/13 0 = 340.68 7 g Porenpflaster zu befestigen.
: : / “Y \ Eirsel. und Doooelhs e getreten am: L
& 78/8. \ / / \ : ED inzel- und Doppelhauser zulassig 1.7 Anpflanzung von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen (§ 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB)
. £
62/7 & 7817 I : y \ N — Baugrenze 1.7.1  Im Allgemeinen Wohngebiet sind mindestens 30 % der Grundstlcksflachen gértnerisch oder als natiirliche Eiterfeld, den ___ .. .
& \ R\ 33984 Grunflache anzulegen und zu unterhalten. Hiervon sind mindestens 50 % mit standortgerechten
' ‘ \ N\ \ . ) ) ) heimischen Laubgehdlzen oder regionaltypischen Hochstamm-Obstbdumen zu bepflanzen. Es gilt: 1
\ \ % ol o~ Uberbaubare Grundstucksflache Baum je 50 m? sowie ein Strauch je 5 m? Grundstiicksfliche. Bliihende Zierstraucher und Arten alter
62/12 78/9 J \ AN\ — 7on \ Bauerngarten kénnen als Einzelpflanzen eingestreut werden. Straucher sind in Gruppen von jeweils 4-6
\\ P \ | nicht Uberbaubare Grundstucksfléache Exemplaren einer Art zu pflanzen. Die nach der nachfolgenden textlichen Festsetzung des i _
78/6 ‘ 78/10 \ 82113 — | Bebauungsplanes vorgesehenen Anpflanzungen kénnen zur Anrechnung gebracht werden. Birgermeister
\ 338.63 -
‘ 5 \\ “ ‘ 1.7.2 Im Allgemeinen Wohngebiet ist je Baugrundstiick mindestens ein einheimischer, standortgerechter
62/ - 113 Verkehrsflachen Laubbaum oder regionaltypischer Hochstamm-Obstbaum zu pflanzen und dauerhaft zu unterhalten. Bei
_ D Innenaufteilung ‘ DaS Alte Feld soat . Abgang sind gleichartige Ersatzpflanzungen vorzunehmen.
- C ralRenverkehrsflachen
62/9 & . unverbindlich ‘ 1.8  Zuordnung von Flichen oder MaBnahmen zum Ausgleich (§ 9 Abs. 1a BauGB)
78/5 —
9 7814 78 ‘ Bebauungsplan Nr. 14 _— Stralkenbegrenzungslinie 1.8.1  Den durch den Bebauungsplan vorbereiteten Eingriffen in Natur und Landschaft wird ein 28 % betragender
: 7813 7813 7812 "Die Brandersliede" Anteil (FlachengréRe: 2.687 m?) der Flachen fiir MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung
< ; ‘ Verkehrsflachen b q Zweckbesti - hier: von Boden, Natur und Landschaft mit dem Entwicklungsziel ,Magerrasen” (Plankarte 2) zugeordnet.
\@‘y Bebauungsplan Nr. 12 Das Alte Feld erkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung; hier: ) ) )
: " " D ‘ : 1.8.2 Der verbleibende Uberkompensierte Anteil der Flachen fiir MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur
Das Alte Feld o | 128 Flur 10 Rad- und Fullweg Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft mit dem Entwicklungsziel ,Magerrasen” betrégt 72 %
i " 5 (FlachengréfRe: 6.911 m?). Dieser wird der Marktgemeinde Eiterfeld als vorlaufende Ersatzmaflnahme
: @ 7718 CP’ - A 82/5 angerechnet.
. — o
Q% 77/9 77114 Flachen fur Versorgungsanlagen, fiir die Abfallentsorgung und Abwasserbeseitigung
1087 Q 77115 r7he , sowie fiir Ablagerungen; Anlagen, Einrichtungen und sonstige MaBRnahmen, die dem
76/2 (S 7o 77111 e = ' Klimawandel entgegenwirken 2 Bauordnungsrechtliche Gestaltungsvorschriften
7605 . —_— - (Satzung gemaR § 91 Abs. 1 und 3 HBO i.V.m. § 9 Abs. 4 BauGB)
%. [ —_— — Flachen fir die Abwasserbeseitigung; Zweckbestimmung:
76/4 ' '%. 7713 775 1) \ 21 Dachgestaltung (§ 91 Abs. 1 Nr. 1 HBO)
\ \ Regenrlckhaltung 2.1.1  Zulassig sind Décher mit gegeneinander laufenden Dachflachen und einer Neigung von maximal 40°,
7 76/6 Pultdacher mit einseitig geneigter Dachflache und einer Neigung von maximal 20° sowie flach geneigte
D 77/4 ‘ Dacher mit einer Neigung von maximal 7°. Fir Nebenanlagen i.S.d. §§ 12 und 14 BauNVO sowie fir
, KC)'r;' 9 ‘ Planungen, Nutzungsregelungen, MaBnahmen und Flachen fiir MaRnahmen zum untergeordnete Dacher sind abweichende Dachformen und Dachneigungen zulassig.
/ .
7314 gsberger W, Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft 2.1.2  Zur Dacheindeckung sind Tonziegel und Dachsteine in den Farbténen Rot, Braun und Anthrazit zulassig.
eg 8 ol 82/3 Umgrenzung von Fléachen fir Mallnahmen zum Schutz, zur Pflege und Entwicklung Hiervon ausgenommen sind flach geneigte Dacher mit einer Neigung von maximal 7°. Die Verwendung
7313 110/3 : von Boden, Natur und Landschaft von spiegelnden Materialien zur Dacheindeckung ist unzulassig. Die Zulassigkeit von Anlagen zur Nutzung
‘ solarer Strahlungsenergie sowie von Dachbegriinungen bleibt unbertihrt.
4
6 D - E Entwicklungsziel: M
72112 ap E \ 8212 niwicklungsziel: Magerrasen 22  Gestaltung von Hangbefestigungen und Einfriedungen (§ 91 Abs. 1 Nr. 1 und 3 HBO)
[] 11 — \= .
7311 = 74/12 7414 ‘ . . 2.2.1 Hangbefestigungen, wie z.B. Stiitzmauern, Gabionenwande oder Natursteinmauern flir Aufschittungen
. Ny, > SCh/eS,- 7410 \ Sonstige Planzeichen oder Abgrabungen des Gelandes, sind auf eine Hohe von maximal 1,0 m Gber der natirlichen
793 er We ‘ ,, ‘ e e e e e g Gelandeoberflache zu begrenzen.
RR 3 i i
Bebauungsplan Nr. 5 74125 20 I\ \‘ - L } Grenze des raumlichen Geltungsbereiches des Bebauungsplanes 2.2.2 Im Allgemeinen Wohngebiet sind ausschlielich offene Einfriedungen sowie heimische Laubhecken bis zu
70/6 7204 "Das Alte Feld" ‘ o\ \ ——— einer Héhe von maximal 1,50 m Uber der Gelandeoberkante zulassig. Mauer- und Betonsockel sind
[ 16 ] =1 . unzuléssig.
72/5 [\j - 74129 r — Abgrenzung unterschiedlicher Art der Nutzung
D Q » 74128 "‘ 81/2 D 23 Abfall- und Wertstoffbehilter (§ 91 Abs. 1 Nr. 3 HBO)
7 ! - 119/18
71/2 ‘
§ 172 74127 \ - © < Sonstige Darstellungen Standflachen fir Abfall- und Wertstoffbehalter sind gegen eine allgemeine Einsicht abzuschirmen und
T3 74/3 74/16 74/23 74132 ‘ ‘ Q/Q entweder in Bauteile einzufigen oder einzubeziehen, mit Laubhecken zu umpflanzen oder mit beranktem
' 4 ichtschutz dauerhaft :
Q_ 71/4 81/3 — 6 Bemafung (verbindlich) Sichtschutz dauerhaft zu umgeben

Hinweise und nachrichtliche Ubernahmen

: E 74122 - ‘ ‘
~ = ” \ B
6 QQ 71 X NS ‘ed\é\”\de" Wed - geplante Grundstlicksgrenzen (unverbindlich)
N Fri 50/3 Lo 3

¢ (= & 74/18
QQ = U:D:D 4/9 -—1-C3- Raumlicher Geltungsbereich angrenzender Bebauungsplane 3.1 Stellplatzsatzung
10 C 3% Q 50/ (O
.  212.08 Hahenpunkt (Bestand) in m tiber Normalnull (NN) Auf die .Stellplatz- und Ablosungssatzurjg der Marktgemeinde Eiterfeld wird hingewiesen. Es gilt jeweils die
69/16 IQ Q zum Zeitpunkt der Bauantragstellung wirksame Fassung.

3.2 Bodendenkmaler

7417 ’:H'Ded I%éﬁe’ QQ

Werden bei Erdarbeiten Bau- oder Bodendenkmaéler bekannt, so ist dies dem Landesamt fir
Denkmalpflege Hessen (hessenArchaologie) oder der Unteren Denkmalschutzbehdrde unverziglich

©)
Eisenacher Weg

>~ Nutzungsschablone anzuzeigen. Der Fund und die Fundstelle sind bis zum Ablauf einer Woche nach der Anzeige im
[~ 68/4 unveranderten Zustand zu erhalten und in geeigneter Weise vor Gefahren fiir die Erhaltung des Fundes zu
N 1201 115 o Nr. Baugebiet | GRZ GFz z Bauweise | Haustyp TH schitzen (§ 21 HDSchG).

T ‘6\‘ \ 68/3 > 7 m @ WA 0.4 0.6 1 . ED 7.5m 3.3 Verwertung von Niederschlagswasser

20 30 40 50 60 70 80m Bei Konkurrenz von GRZ und iberbaubarer Grundstuicksflache gilt die engere Festsetzung. 3.3.1 Niederschlagswasser soll ortsnah versickert, verrieselt oder direkt oder iber eine Kanalisation ohne

X . : X 10
der Hessischen Verwaltung fir Bodenmanagement und Geoinformation. /\ | - - -:- Vermischung mit Schmutzwasser in ein Gewasser eingeleitet werden, soweit dem weder wasserrechtliche

Datengrundlage: Amtliches Liegenschaftskatasterinformationssystem (ALKIS) F I ur 1 1 0

noch sonstige o6ffentlich-rechtliche Vorschriften noch wasserwirtschaftliche Belange entgegenstehen (§ 55

— Abs. 2 Satz 1 WHG).

— Ubersichtskarte (MaRstab 1 : 25.000)

3.3.2 Abwasser, insbesondere Niederschlagswasser, soll von der Person, bei der es anfallt, verwertet werden,

\
P I a n ka rte 2 An der Talgasse wenn wasserwirtschaftliche und gesundheitliche Belange nicht entgegenstehen (§ 37 Abs. 4 Satz 1 HWG).
unteren 3.4 Artenschutzrechtliche Vorgaben und Hinweise
Gemarkung Ufhausen
[~ Mal’Sstab 1 . 1 500 ) Auf die einschlagigen Vorschriften des besonderen Artenschutzes des § 44 Bundesnaturschutzgesetz
T Steiger 5 (BNatSchG) wird hingewiesen. Zur Vermeidung der Zerstérung oder Beschadigung von Fortpflanzungs-
" ! und Ruhestatten besonders und streng geschutzter Arten (§7 Abs. 2 Nr. 13 und 14 BNatSchG) sind
insbesondere,
18
N 1.  BaumalRnahmen, die zu einer Zerstérung von Fortpflanzungs- oder Ruhestatten geschiitzter Vogel-
30 29 e arten fuihren kdnnen, auRRerhalb der Brutzeit durchzufiihren,
2. Gehodlzrickschnitte auerhalb der Brut- und Setzzeit (01.03. bis 30.09.) durchzufiihren.
Bei abweichender Vorgehensweise ist die Untere Naturschutzbehérde vorab zu informieren. Werden
Verbotstatbestdnde nach § 44 BNatSchG berlhrt, ist eine Ausnahme nach § 45 Abs. 7 BNatSchG bzw.
u » Befreiung nach § 67 BNatSchG bei der Unteren Naturschutzbehérde zu beantragen.
32
— 3.5  Artenauswahl /A PANS
67” —— --——-~~~ /@rz/e\"\
”’ ~~~~ Artenliste 1 (Baume): Pflanzqualitdt mind. Sol. / H., 3 x v., 14-16 bzw. Hei. 2 x v., 150-200 %&é\/ A\
== >4
% 3 ” o Iz' — Acer campestre - Feldahorn Sorbus aria/intermedia - Mehlbeere : ,/ &
— ) L — 17 T 1T I 1T 1T 1Ll Acer platanoides - Spitzahorn Sorbus torminalis - Elsbeere
——— Acer pseudoplatanus - Bergahorn Obstbaume (H., v., 8-10):
\ ”’— Betula pendula - Hangebirke Castanea sativa - Esskastanie
— Carpinus betulus - Hainbuche Cydonia oblonga - Quitte
P Flur 1 8 \ - Fraxinus excelsior - Esche Juglans regia - Walnuss
\ ” Fagus sylvatica - Rotbuche Malus domestica - Apfel
7 d flache Beb | ,« \ ” llex aquiforium - Stechpalme Mespilus germanica - Mispel
}JOF nungstiache bebauungsplan ’ Prunus avium - Vogelkirsche Prunus avium - Kulturkirsche \ D / / T SN o J T ™
,Ostlich des Eisenacher Weges* / N p Prunus padus - Traubenkirsche Prunus cerasus - Sauerkirsche g { NGy A | Ryl — \j y
- 1. Bauabschnitt. 2.687 m? y Flachen zur Anerkennung als vor- _ Quercus robur - Stieleiche Pyrus communis - Bime \ Va4 1 & ~eib0
. ,’ > laufende Ersatzmalinahme, 6.911 m? Am Talrain Quercus petraea - Traubeneiche Prunus div. spec. - Kirsche, Pflaume
Wand / , Tilia cordata - Winterlinde Prunus persica - Pfirsich
/ Tilia platyphyllos - Sommerlinde Pyrus pyraster - Wildbirne
, Sorbus aucuparia - Eberesche Sorbus domestica - Speierling
38 ,/ ”
3 ,, El ,’ 70 47 49 ) Artenliste 2 (Heimische Straucher): Pflanzqualitat mind. Str., v. 100-150
40 N ”/ /, Cornus sanguinea - Roter Hartriegel Ribes div. spec. - Beerenstraucher
‘ Sy , Corylus avellana - Hasel Rosa canina - Hundsrose
‘ / , Crataegus monogyna - Weiltdorn Sambucus nigra - Schw. Holunder
Crataegus laevigata Salix caprea - Salweide
’— ) Lonicera xylosteum - Heckenkirsche Viburnum lantana - Woll. Schneeball
’— N (¢ Malus sylvestris - Wildapfel Buxus sempervirens - Buchsbaum
| — — " - Amelanchier ovalis - Gemeine Felsenbirne Ligustrum vulgare - Liguster
& B Crataegus curvisepala - Weildorn Lonicera xylosteum - Heckenkirsche
|_— Euonimus europaea - Pfaffenhiitchen Lonicera caerulea
2 Frangula alnus - Faulbaum Rhamnus cathartica - Kreuzdorn
1 71 Genista tinctoria - Farberginster Salix purpurea - Purpurweide
20 Viburnum opulus - Gem. Schneeball
Im Tal Artenliste 3 (Traditionelle Zierstraucher und Kleinbdume): Pflanzqualitat mind. Str., v. 100-150
m Ta
An der Wand \ Amelanchier div. spec. - Felsenbirne Lonicera nigra - Heckenkirsche
n aer vvan 19 X Buddleja div. spec. - Sommerflieder Lonicera caprifolium - Gartengeif3blatt
2 45 Calluna vulgaris - Heidekraut Lonicera periclymenum - WaldgeiRblatt
Chaenomeles div. spec. - Zierquitte Magnolia div. spec. - Magnolie ¢
Cornus florida - Blumenhartrlegel Ma]us div. speg. - Zierapfel . : Stand: 04.10.2017
Cornus mas - Kornelkirsche Philadelphus div. spec. - Falscher Jasmin 7/ . . o 07.03.2018
" Deutzia div. spec. - Deutzie Rosa div. spec. - Rosen / Marktgemeinde Eiterfeld, Ortsteil Eiterfeld 09.07.2018
Datengrundlage: Amtliches Liegenschaftskatasterinformationssystem (ALKIS) / Forsythia x intermedia - Forsythie Spiraea div. spec. - Spiere Bebauungsplan Nr. 25
der Hessischen Verwaltung fiir Bodenmanagement und Geoinformation. 51 Hamamelis mollis - Zaubernuss Syringa div. spec. - Flieder Ostli . “_ ;
84 Hydrangea macrophylla - Hortensie Weigela div. spec. - Weigelia »Ostlich des Eisenacher Weges” - 1. Bauabschnitt Bearbeiter: Adler, Réttger
Y Satzung CAD: Schneider, Schmitt
Auf die Grenzabstande fir Pflanzungen gemafl §§ 38-40 Hessisches Nachbarrechtsgesetz wird
hingewiesen_ Malstab: 1:1.000
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1 Vorbemerkungen
1.1 Veranlassung und Planziel

Im Ortsteil Eiterfeld der Marktgemeinde Eiterfeld befinden sich zwischen der Wohnbebauung im Bereich
des Baugebietes ,Das Alte Feld" und des Eisenacher Weges im Westen sowie der gewerblichen Nutzun-
gen entlang des Sachsenweges im Osten bislang intensiv genutzte landwirtschaftliche Flachen, die einen
Puffer zwischen den beidseits angrenzenden Nutzungen bilden. Da in der Marktgemeinde Eiterfeld ge-
genwartig kein Angebot an kommunalen Baupléatzen fir eine bedarfsgerechte Wohnbebauung insbeson-
dere mit freistehenden Einfamilienhdusern mehr besteht, wurde der Gesamtbereich im Rahmen einer
Machbarkeitsstudie im Hinblick auf die konkreten Mdglichkeiten einer stéadtebaulichen Entwicklung als
Wohngebiet mit rd. 35 bis 40 Baugrundsticken gepruft. Als Ergebnis der Machbarkeitsstudie wurde aus-
geflhrt, dass eine Wohngebietsentwicklung aus stadtebaulicher Sicht sinnvoll und méglich erscheint, da
eine innerdrtlich gelegene, sidexponierte Freiflache entwickelt und sowohl an die bestehende Erschlie-
Bungsstruktur als auch an die vorhandene Bebauung angeknipft werden kann. Daraufhin hat die Ge-
meindevertretung der Marktgemeinde Eiterfeld am 18.05.2017 die Aufstellung des vorliegenden Bebau-
ungsplanes Nr. 25 ,Ostlich des Eisenacher Weges* — 1. Bauabschnitt sowie der 10. Anderung des Fla-
chennutzungsplanes in diesem Bereich beschlossen. Wahrend die Flachennutzungsplan-Anderung be-
reits fir den Gesamtbereich der perspektivisch angestrebten Baugebietsentwicklung einschliel3lich der
regionalplanerisch hierfir erforderlichen Tauschflachen erfolgen soll, sollen im Zuge der Aufstellung des
vorliegenden Bebauungsplanes auf Ebene der verbindlichen Bauleitplanung zunéchst nur fur einen ers-
ten Bauabschnitt in Form einer Bauzeile entlang des Eisenacher Weges die planungsrechtlichen Voraus-
setzungen fir eine stadtebauliche Entwicklung von bis zu neun Baugrundstiicken geschaffen werden.

Lage des Plangebietes und rdaumlicher Geltungsbereich des Bebauungsplanes

o el

E2| Wohngebiet |
; Das alte Feld" J

Abbildung genordet, ohne Maf3stab
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Das Planziel des Bebauungsplanes ist die Ausweisung eines Allgemeinen Wohngebietes i.S.d. § 4
Baunutzungsverordnung (BauNVO) sowie die Sicherung der zugehérigen ErschlieBung. Zur Wahrung
einer geordneten stadtebaulichen Entwicklung werden dartber hinaus unter anderem Festsetzungen zum
Maf3 der baulichen Nutzung, zur Bauweise und zu den Uberbaubaren Grundsticksflachen getroffen sowie
bauordnungsrechtliche Gestaltungsvorschriften formuliert. Hinzu kommen Festsetzungen zur griinordne-
rischen Gestaltung und Eingriffsminimierung sowie die Regelung des naturschutzrechtlichen Ausgleichs.

1.2 Raumlicher Geltungsbereich

Der raumliche Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. 25 ,Ostlich des Eisenacher Weges" — 1. Bau-
abschnitt umfasst in der Gemarkung Eiterfeld, Flur 10, die Flurstiicke 78/12 teilweise, 79/1 teilweise, 81/1
teilweise sowie 112/4 (Plankarte 1) und wird wie folgt begrenzt:

Norden: Branderskuppenweg und landwirtschaftlich genutzte Flachen

Westen: Stral3e Eisenacher Weg und Wohnbebauung im Bereich des Baugebietes ,Das alte Feld"
sowie Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. 5 ,Das Alte Feld“ von 1981 und Gel-
tungsbereich des gleichnamigen Bebauungsplanes Nr. 13 von 1992

Siden: StralBe Friedlander Weg sowie Wohnbebauung und gemischte Nutzungen

Osten: Landwirtschaftlich genutzte Flachen und Bereich des geplanten 2. Bauabschnittes

Der raumliche Geltungsbereich des Bebauungsplanes umfasst hier eine Flache von rd. 0,9 ha. Hiervon
entfallen auf das Allgemeine Wohngebiet rd. 0,6 ha (5.843 m?), auf die StraRenverkehrsflachen ein-
schlieBlich der Verkehrsflachen mit der besonderen Zweckbestimmung Rad- und FulBweg rd. 0,3 ha
(2.669 m? und 214 m?) sowie auf die Flachen fur die geplante Regenriickhaltung im Stden rd. 610 m?.
Die Flachen des Plangebietes unterliegen als Ackerflachen bislang einer intensiven landwirtschaftlichen
Nutzung und befinden sich in Stidhanglage. Die StralRe Eisenacher Weg ist im sidlichen Bereich bis zur
Einmindung in die StralRe Das Alte Feld bereits Bestand. Das Hohenniveau im Plangebiet bewegt sich
zwischen rd. 325 m U.NN im Stdwesten und rd. 345 m (.NN im Nordosten.

Bereich des Plangebietes

Eigene Aufnahmen (02/2017)

Zudem werden in der Gemarkung Ufhausen, Flur 18, die Flurstiicke 37, 38 und 39 jeweils teilweise in den
Geltungsbereich des Bebauungsplanes einbezogen und als Flachen fur Kompensationsmal3nahmen
unter anderem zum naturschutzrechtlichen Ausgleich fur die durch den vorliegenden Bebauungsplan
vorbereiteten Eingriffe in Natur und Landschaft planungsrechtlich gesichert (Plankarte 2).
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1.3 Regionalplanung und vorbereitende Bauleitplanung

Der Bereich des Plangebietes ist im Regionalplan Nordhessen 2009 als Vorbehaltsgebiet fur Landwirt-
schaft sowie Uberlagernd als Vorbehaltsgebiet fir den Grundwasserschutz festgelegt.

Nach der raumordnerischen Zielsetzung und den entsprechenden Ausfiihrungen im Textteil des Regio-
nalplanes sind Vorbehaltsgebiete fir Landwirtschaft fur die landwirtschaftliche Bodennutzung geeignet
und dieser in der Regel vorbehalten. Eine Inanspruchnahme fiir andere Raumanspriiche ist jedoch unter
besonderer Beriicksichtigung landwirtschaftlicher Belange unter anderem fir die stéadtebauliche Entwick-
lung von Siedlungs- und Gewerbeflachen im Umfang von bis zu 5 ha im Zusammenhang mit der bebau-
ten Ortslage unter Beachtung der Ziele der Raumordnung zur Siedlungsentwicklung und dem Brutto-
wohnsiedlungsflachenbedarf zulassig. Der im Regionalplan fur die Marktgemeinde Eiterfeld aufgefiihrte
Flachenwert von 23 ha stellt dabei die Obergrenze fur die von der Gemeinde fir Wohnsiedlungszwecke
in Anspruch zu nehmenden Flachen dar. Der festgelegte Bruttowohnsiedlungsflachenbedarf soll dabei
vorrangig in den zentralen Ortsteilen bzw. Wohnsiedlungsschwerpunkten abgedeckt werden. Die Markt-
gemeinde Eiterfeld ist im System der zentral6rtlichen Gliederung als Grundzentrum im landlichen Raum
mit dem zentralen Ortsteil Eiterfeld ausgewiesen. Der zentrale Ortsteil Eiterfeld stellt einen regionalplane-
rischen Wohnsiedlungsschwerpunkt dar. Die Nutzung bislang unbebauter Flachen sowie die Reaktivie-
rung nicht mehr genutzter Gewerbeflachen und leer stehender Gebaude im Siedlungszusammenhang
soll aber zun&chst vorrangig vor der Ausweisung neuer Siedlungsflachen am Ortsrand bzw. in den Vor-
ranggebieten Siedlung Planung erfolgen. Flachenneuausweisungen fir Siedlungszwecke dirfen nach
den Festlegungen des Regionalplanes zudem nur dann erfolgen, wenn solche Bestandsflachen nicht
verfugbar oder fir die vorgesehene Nutzung nicht geeignet sind. Sind auch die vorhandenen Flachenre-
serven in den Vorranggebieten Siedlung Bestand oder Planung nicht nutzbar oder verfigbar, kdnnen die
Stadte und Gemeinden durch Flachentausch andere fiir Wohnsiedlungszwecke geeignete Flachen bis zu
maximal 5 ha in dem gleichen Stadt-/Ortsteil in Anspruch nehmen. Ein solcher Flachentausch ist ohne
Abweichungsverfahren méglich, wenn der Bruttowohnsiedlungsflachenbedarf nicht tberschritten und die
Ubrigen Ziele des Regionalplanes beachtet und seine Vorbehaltsausweisungen zusammen mit den stad-
tebaulichen, denkmal- und landschaftspflegerischen sowie umwelt- und naturschutzfachlichen Belangen
sachgerecht bericksichtigt werden. Diese raumordnerische Zielvorgabe erméglicht es den Gemeinden
somit auf andere geeignete Standorte auszuweichen, wenn eine Inanspruchnahme der ausgewiesenen
Flache aus sonstigen Grinden nicht oder nur unter erschwerten Bedingungen maéglich ist.

Die angestrebte stadtebauliche Entwicklung eines unter Berlcksichtigung der beiden geplanten Bauab-
schnitte insgesamt rd. 3,6 ha grof3en Wohngebietes im Ortsteil Eiterfeld kann demnach grundsatzlich in
Einklang mit den im Regionalplan Nordhessen 2009 enthaltenen einschlagigen Zielen und Grundsatzen
der Raumordnung gebracht werden, zumal der zentrale Ortsteil Eiterfeld als Wohnsiedlungsschwerpunkt
gilt und geeignete Flachen in einem fiir den nachgewiesenen Bedarf an freistehenden Einfamilienhdusern
hinreichenden Umfang im Innenbereich nicht zur Verfiigung gestellt oder stadtebaulich entwickelt werden
kénnen. Mit dem Umfang des mdglichen Bruttowohnbaulandes ist jedoch den regionalplanerischen Vor-
gaben zum Flachentausch nach einer Vorabstimmung mit dem Regierungspréasidium Kassel, Dezernat
Regionalplanung, Bau- und Wohnungswesen, Wirtschaft, dahingehend Rechnung zu tragen, dass im
Zuge der erforderlichen Anderung des Flachennutzungsplanes auf Ebene der vorbereitenden Bauleitpla-
nung Flachen nicht zwingend im gleichen Ortsteil, sondern jedenfalls an anderer Stelle im Gemeindege-
biet, die im wirksamen Flachennutzungsplan bereits als Wohnbauflachen dargestellt sind, umzuwidmen
sind und dann kinftig nicht mehr fiir eine stadtebauliche Entwicklung infrage kommen.

Dariliber hinaus sind die im Regionalplan festgelegten Vorbehaltsgebiete als Grundsatz der Raumord-
nung einer Abwagung im Rahmen kommunaler Bauleitplanung zuganglich, auch wenn die jeweiligen
Belange mit besonderem Gewicht in die Abwégung einzustellen sind.
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Dies betrifft vorliegend die Festlegung als Vorbehaltsgebiet fir den Grundwasserschutz. Der Schutz des
Grundwassers hat hier in der Abwagung einen besonders hohen Stellenwert, steht Planungen und Malf3-
nahmen bei entsprechender Beriicksichtigung jedoch nicht grundsatzlich entgegen.

Regionalplan Nordhessen 2009 Flachennutzungsplan 2007

w

Ausschnitte genordet, ohne Maf3stab

Der Bereich des Plangebietes ist im Flachennutzungsplan der Marktgemeinde Eiterfeld von 2007 als
Flache fur die Landwirtschaft dargestellt. Da Bebauungsplane gemal 8§ 8 Abs. 2 BauGB aus dem Fla-
chennutzungsplan zu entwickeln sind, stehen die geplanten Festsetzungen des Bebauungsplanes den
Darstellungen des Flachennutzungsplanes zunachst entgegen. Der Flachennutzungsplan wird daher
gemal 8 8 Abs. 3 Satz 1 BauGB im Parallelverfahren zur Aufstellung des Bebauungsplanes geandert.
Das Planziel der 10. Anderung des Flachennutzungsplanes ist die Darstellung von Wohnbauflachen ge-
mal 8§ 1 Abs. 1 Nr. 1 BauNVO zulasten der bisherigen Darstellungen. Zudem sollen im Zuge der erfor-
derlichen 10. Anderung des Flachennutzungsplanes gleichzeitig Flachen in den Gemarkungen Bu-
chenau, Dittlofrod, GroRentaft und Soisdorf, die im wirksamen Flachennutzungsplan bereits als Wohn-
bauflachen dargestellt sind, in Flachen fiir die Landwirtschaft bzw. Flachen fir Wald oder Flachen fir
MalRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft umgewidmet
werden und somit kiinftig nicht mehr fur eine stadtebauliche Entwicklung infrage kommen.

Die Marktgemeinde Eiterfeld umfasst insgesamt 20 Ortschaften. Aufgrund fachlicher Kriterien, wie z.B.
die Nahe zum Kernort Eiterfeld, die Lage im Siedlungszusammenhang, die topographischen Gegeben-
heiten, die Anforderungen an eine mogliche ErschlieRung sowie ein ausreichendes Bauplatzangebot in
der jeweiligen Ortschaft wurden die in den Ortschaften im Flachennutzungsplan bislang dargestellten
Wohnbauflachen bewertet. Hiervon scheiden im Verdichtungsraum des Kernortes Eiterfeld, aul3er Eiter-
feld selbst, die angrenzenden Ortschaften aufgrund ihrer direkten Nahe zum Ortsteil Eiterfeld aus (Arzell,
Leibolz, Leimbach, Reckrod). In den Ortschaften Betzenrod, Branders, Firsteneck, Giesenhain, Mengers,
Oberweisenborn, Treischfeld und Ufhausen sind keine Wohnbauflachen vorhanden bzw. nicht fir einen
Tausch geeignet. In den Ortschaften Kérnbach, Unterufhausen und Woélf sind Wohnbauflachen darge-
stellt, die fur den Eigenbedarf erforderlich sind. Unter Bewertung der vorgenannten Kriterien wurde eine
Auswahl von Flachen in den Ortschaften Buchenau, Dittlofrod, Grol3entaft und Soisdorf vorgeschlagen,
die nunmehr auf Ebene der vorbereitenden Bauleitplanung dem regionalplanerisch erforderlichen Fla-
chentausch dienen sollen. Demnach wurden fir eine stadtebauliche Entwicklung als Wohngebiet grund-
sétzlich geeignete Flachen im Gemeindegebiet, unabhangig ihrer Darstellung in entsprechenden Fach-
planen, betrachtet, wobei sich das Gebiet ,Ostlich des Eisenacher Weges* letztlich als Vorzugsvariante
herausgestellt hat.
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Der in der Abwagung zwischen den gepriften Alternativen im Ergebnis ausschlaggebende Vorteil des
vorliegenden Plangebietes besteht insbesondere in der kurzfristigen Flachenverfligbarkeit, da aus Sicht
der Marktgemeinde nur ein Eigentiimer als Vertragspartner zum Grunderwerb einschlielich der entspre-
chenden Verkaufsbereitschaft besteht. Das Plangebiet kann mit vergleichsweise moderaten Erschlie-
Rungsaufwendungen stadtebaulich entwickelt werden, da die auRere ErschlieBung ausgehend von der
Stral3e Eisenacher Weg bereits gegeben ist und die erforderliche Ver- und Entsorgungsinfrastruktur
durch den unmittelbaren Anschluss an die bereits bebaute Ortslage und die hier vorhandene Infrastruktur
ohne groRRere erschlielBungstechnische Herausforderungen hergestellt werden kann. Zudem geht die
stadtebauliche Entwicklung im Bereich des Plangebietes mit einem nur verhaltnismaRig geringen Eingriff
in Natur und Landschaft einher, wahrend auch im Hinblick auf die Anforderungen des gesetzlichen Arten-
schutzes keine artenschutzrechtlichen Restriktionen gegen die Planung sprechen. Hinzu kommen die
raumliche Nahe zu bestehenden Nah- und Grundversorgungseinrichtungen sowie der Aspekt einer stad-
tebaulich sinnvollen Abrundung der Ortslage in einem Bereich der bereits von drei Seiten von bestehen-
der Bebauung umfasst wird.

Ferner liefen im Hinblick auf die im Flachennutzungsplan im zentralen Ortsteil Eiterfeld dargestellten
Wohnbauflachen Planung mit der Bezeichnung W1 die bisherigen Grunderwerbsgesprache mit der Ei-
gentimerschaft erfolglos, sodass die angestrebte kurzfristige Schaffung von gemeindlichen Wohnbau-
grundstiicken an dieser Stelle zum gegenwartigen Zeitpunkt nicht méglich ist. Die im Flachennutzungs-
plan im zentralen Ortsteil Eiterfeld dargestellten Wohnbauflachen Planung mit der Bezeichnung W2 nord-
Ostlich der Ortslage im Bereich nérdlich der Stral3e Lindenallee (Landesstral3e L 3380) sind im Vergleich
hingegen mit erhéhten ErschlieBungsaufwendungen gegeniiber der gewahlten Vorzugsvariante verbun-
den, die bedingt durch die héheren ErschlieBungskosten letztlich zu héheren Grundstiickspreisen fiihren
wirden und nicht dem angestrebten Ziel einer kostengiinstigen Baulandentwicklung mit vergleichsweise
gunstigen Grundstiickspreisen entspricht. Zudem bestehen auch hier diverse Ansprechpartner zum
Grunderwerb, sodass die angestrebte kurzfristige Schaffung von gemeindlichen Wohnbaugrundstiicken
an dieser Stelle nur schwerlich umsetzbar ist.

Fur die stadtebauliche Entwicklung im Bereich ,Ostlich des Eisenacher Weges* sprechen neben den
vorgenannten Aspekten somit insbesondere die Lage im zentralen Ortsteil unweit bestehender Versor-
gungseinrichtungen, der geringe ErschlieBungsaufwand und der vergleichsweise nur geringe Eingriff in
Natur und Landschaft. Die in der Bauleitplanung grundséatzlich zu beriicksichtigenden Wohnbedurfnisse
der Bevoblkerung, die Eigentumsbildung und die Anforderungen kostensparenden Bauens im Zuge der
stéadtebaulichen Entwicklung bereits grundséatzlich erschlossener Flachen lassen sich nach den stadte-
baulichen Zielsetzungen der Marktgemeinde Eiterfeld im Bereich des nunmehr vorgesehenen Standortes
insofern besser umsetzen, als im Bereich von im Flachennutzungsplan an anderer Stelle dargestellten
Wohnbauflachen Planung. Schlieflich ist hierbei auch aus raumordnerischer Sicht beachtlich, dass im
Regionalplan Nordhessen 2009 fur das Gemeindegebiet nur im zentralen Ortsteil Eiterfeld stdlich der
Ortslage im Bereich 6stlich der Hiinfelder Stral3e (LandesstraRe L 3171) sowie norddstlich der Ortslage
im Bereich nérdlich der StraBe Lindenallee (LandesstraBe L 3380) Vorranggebiete Siedlung Planung
festgelegt sind. Im Flachennutzungsplan der Marktgemeinde Eiterfeld ist dabei nur die Flache norddstlich
der Ortslage als Wohnbauflachen Planung mit der Bezeichnung W2 dargestellt, die aufgrund der vorge-
nannten Rahmenbedingungen nicht als Vorzugsvariante in Betracht kommt. Die Flache sidlich der Orts-
lage ist auf Ebene der vorbereitenden Bauleitplanung hingegen zunéchst nicht fur eine stadtebauliche
Entwicklung vorgesehen.
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1.4 Innenentwicklung und Bodenschutz

Das Baugesetzbuch wurde 2013 mit dem Ziel geandert, die Innenentwicklung in den Stadten und Ge-
meinden weiter zu starken. Insofern ist der Vorrang der Innenentwicklung zur Verringerung der Neuinan-
spruchnahme von Flachen ausdriicklich als ein Ziel der Bauleitplanung bestimmt worden. § 1 Abs. 5
BauGB sieht nun zusétzlich vor, dass die stadtebauliche Entwicklung vorrangig durch Mal3nahmen der
Innenentwicklung erfolgen soll. In den erganzenden Vorschriften zum Umweltschutz wird in der Boden-
schutzklausel nach § 1la Abs. 2 BauGB in Satz 4 zudem bestimmt, dass die Notwendigkeit der Umwand-
lung landwirtschaftlich oder als Wald genutzter Flachen begriindet werden soll; dabei sollen Ermittlungen
zu den Mdglichkeiten der Innenentwicklung zugrunde gelegt werden, zu denen insbesondere Brachfla-
chen, Gebéaudeleerstand, Bauliicken und andere Nachverdichtungsmdglichkeiten z&hlen kénnen. Fir die
Bauleitplanung bedeutet das, dass insbesondere in den Begriindungen zu Bauleitplanen darzulegen ist,
dass die Gemeinden Bemiihungen unternommen haben, vor der Neuinanspruchnahme von Flachen zu-
nachst die Moglichkeiten der Innenentwicklung zu untersuchen und auszuschépfen.

Die Marktgemeinde Eiterfeld ist grundsatzlich bestrebt auch Flachen im Innenbereich einer baulichen
Nutzung zuzufiihren und so einen Beitrag zur baulichen Innenentwicklung zu leisten. Die Marktgemeinde
Eiterfeld steht allerdings auch einer entsprechend hohen Nachfrage nach Wohnbaugrundstiicken gegen-
Uber, der nur mit innerértlichen Nachverdichtungen insbesondere aufgrund des dort fehlenden Flachen-
potenzials letztlich aber nicht entsprochen werden kann. Mit der geplanten Baugebietsentwicklung soll
zwar unter Inanspruchnahme des baulichen Aul3enbereichs ein neues Wohnquartier entwickelt werden,
das sich aber in die gesamtraumliche stadtebauliche Entwicklung im Ortsteil Eiterfeld einfligt und unter
Berucksichtigung auch des 2. Bauabschnittes zur Deckung eines mittelfristigen Wohnsiedlungsbedarfs
entsprechend eines stadtebaulichen Gesamtkonzeptes geeignet ist. Mit dem vorliegenden Bebauungs-
plan fir den 1. Bauabschnitt sollen hingegen zunéchst ausschlie3lich die bauplanungsrechtlichen Vo-
raussetzungen fir die Deckung des kurzfristigen Bedarfs an Wohnbaugrundstiicken geschaffen werden.

Seitens der Gemeindeverwaltung wurde jedoch bereits eine Fragebogenaktion durchgefiihrt, mit der eine
direkte Ansprache von Bauplatz-Eigentimern zwecks Verwendung ihres Grundstiicks mit Hilfe eines
Anschreibens einschliel3lich detailliertem Fragebogen erfolgte. Im Ergebnis besteht jedoch grundsatzlich
keine Bereitschaft der angeschriebenen Eigentimer im zentralen Ortsteil Eiterfeld, die in privatem Eigen-
tum zur Verfiigung stehenden Grundstiicke im Sinne einer Nachverdichtung zu bebauen. Nur ein Eigen-
timer hat diesbeziglich Interesse gezeigt, sodass aktuell Grunderwerbsverhandlungen tber den Ankauf
eines Bauplatzes erfolgen. Dariiber hinaus wurden mit hohem Verwaltungsaufwand die Eigenttiimer aller
Baullicken in allen 20 Ortschaften der Marktgemeinde Eiterfeld angeschrieben und ebenfalls um Abgabe
des erstellten Fragebogens gebeten. Einige private Bauplatze in anderen Ortsteilen konnten dadurch in
die 6ffentliche Vermarktung mit aufgenommen werden. Als nachster Schritt wird die Marktgemeinde Eiter-
feld mit Hilfe von Einwohnermeldeamtsdaten in Zusammenarbeit mit dem Amt fir Bodenmanagement
und dem Landkreis Fulda ein vertiefendes Baullickenkatasters fir alle 20 Ortschaften erstellen und inso-
fern weiterhin eine Flachenaktivierung im Innenbereich anstreben.

Hinsichtlich der Betroffenheit landwirtschaftlicher Belange kann angemerkt werden, dass im Zuge der
geplanten Baugebietsausweisung zwar bislang intensiv genutzte landwirtschaftliche Flachen in Anspruch
genommen werden. Dieser Betroffenheit stehen im Rahmen des vorliegenden Bauleitplanverfahrens
jedoch unter anderem die in 8 1 Abs. 6 BauGB genannten Wohnbedurfnisse der Bevolkerung, die Bevol-
kerungsentwicklung und die Fortentwicklung vorhandener Ortsteile als 6ffentliche und in der Bauleitpla-
nung ebenfalls beachtliche Belange gegeniber. Die Belange des Bodenschutzes werden daruber hinaus
im Rahmen der Umweltpriifung und der Erstellung des Umweltberichtes in der fachlich gebotenen und
gesetzlich erforderlichen Form berticksichtigt.
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SchlieBlich kann angemerkt werden, dass von den zusténdigen Gremien der Marktgemeinde Eiterfeld im
Hinblick auf die Aufnahme der Gemeinde in das Dorfentwicklungsprogramm des Landes Hessen ein Be-
schluss zum Verzicht auf die Ausweisung von mit den Zielen der Dorfentwicklung konkurrierenden Bau-
gebieten gefasst wurde. Zudem wurde bereits ein integriertes kommunales Entwicklungskonzept (IKEK)
vom Juni 2014 als Fordergrundlage mit einer Selbstbindung der Gemeinde beschlossen. Die Marktge-
meinde Eiterfeld hat daher im Zusammenhang mit der vorliegenden Planung mit Schreiben vom
28.04.2017 beim Ministerium fur Umwelt, Klimaschutz, Landwirtschaft und Verbraucherschutz des Lan-
des Hessen einen Ausnahmeantrag auf Ausweisung des geplanten Neubaugebietes gestellt. Seitens des
zustandigen Ministeriums wurde mit Schreiben vom 28.06.2017 unter anderem mitgeteilt, dass auch
wenn von dem aktuell in der Marktgemeinde bestehenden Innenentwicklungspotential derzeit nur ein Tell
tatsachlich verfugbar ist, es umso wichtiger ist, dass die Gemeinde mit Hilfe eines aktiven Flachen- und
Immobilienmanagements sowie im Rahmen des stédtebaulich vertraglichen Rickbaus die Innenentwick-
lung bei der IKEK-Umsetzung starker in den Mittelpunkt stellt und nicht konkurrierende Neubauflachen
plant oder sogar ausweist. Unter der Voraussetzung einer kurzfristigen Umsetzung entsprechender Mal3-
nahmen zur Innenentwicklung im Sinne eines aktiven Flachen- und Immobilienmanagements, von Marke-
tingmalnahmen fir die Innenentwicklung, einer standigen Ansprache der Besitzer von Baugrundstiicken
im Bestand, der Umwidmung von im Flachennutzungsplan dargestellten Wohnbauflachen in Flachen fir
die Landwirtschaft sowie keiner weiteren Ausweisung von Neubauflachen im AufRenbereich, kann der
vorliegenden Planung zur stadtebaulichen Entwicklung einer Bauzeile Ostlich des Eisenacher Weges
seitens des Ministeriums unter Zuriickstellung der vorgebrachten Bedenken jedoch grundsatzlich zuge-
stimmt werden. Hingegen wird einer weiteren Ausweisung von Bauflachen im Rahmen des perspektivisch
angestrebten 2. Bauabschnittes allerdings unter den gegebenen Umstanden im Férderzeitraum der Dorf-
entwicklung zunachst nicht moglich sein. Da hierflir im Zuge der vorliegenden Planung jedoch zunéachst
bewusst nur auf Ebene der vorbereitenden Bauleitplanung die planungsrechtlichen Voraussetzungen
geschaffen werden sollen und die konkrete stadtebauliche Entwicklung Gegenstand eines eigenstandi-
gen Bauleitplanverfahrens beziehungsweise der Aufstellung eines eigenstéandigen Bebauungsplanes sein
wird, wird diesbezlglich kein Widerspruch zu den Zielen der Dorfentwicklung gesehen, zumal die Be-
ricksichtigung der Innenentwicklungspotenziale dann erneut hinreichend zu prifen und darzulegen ist.

2 Stadtebauliche Konzeption

Da in der Marktgemeinde Eiterfeld gegenwaértig kein Angebot an kommunalen Bauplatzen fur eine be-
darfsgerechte Wohnbebauung insbesondere mit freistehenden Einfamilienhdusern mehr besteht, wurde
der Gesamtbereich zwischen der Wohnbebauung im Bereich des Baugebietes ,Das Alte Feld“ und des
Eisenacher Weges im Westen sowie der gewerblichen Nutzungen entlang des Sachsenweges im Osten
zunéchst im Rahmen einer Machbarkeitsstudie im Hinblick auf die konkreten Méglichkeiten einer stadte-
baulichen Entwicklung als Wohngebiet mit rd. 35 bis 40 Baugrundstiicken gepruft und Vorschlage zur
ErschlieBung und Bebauung im Rahmen eines ersten stadtebaulichen Konzeptes entwickelt.

Das stadtebauliche Konzept der Machbarkeitsstudie filhrt die durch den Bebauungsplanes Nr. 5 ,Das
Alte Feld" von 1981 und den gleichnamigen Bebauungsplan Nr. 13 von 1992 bauplanungsrechtlich vorbe-
reitete stadtebauliche Entwicklung nach Osten hin fort und basiert auf einem verkehrstechnischen An-
schluss an die Stral3e Eisenacher Weg und einer ErschlieBung der nérdlichen Baugrundstiicke Uber den
Ausbau einer bisherigen Wegeparzelle in Richtung des Branderskuppenweges. Direkte Anbindungen an
den Branderskuppenweg im Norden oder den Sachsenweg im Osten sind zwar grundsatzlich mdglich,
werden aber verkehrstechnisch aufgrund der im Zuge einer Wohngebietsentwicklung anzunehmenden
Uberwiegenden Fahrbeziehungen zumindest fiir den motorisierten Verkehr nicht vorgesehenen.
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Die Schaffung von Anbindungen fir FuRganger und Radfahrer sowie als Notzufahrt fir Feuerwehr- und
Rettungsfahrzeuge wird jedoch im Rahmen der Bauleitplanung beriicksichtigt und wurde auch bereits in
das oben dargestellte stadtebauliche Konzept aufgenommen. Die innere ErschlieBung des Gesamtberei-
ches erfolgt als RingstraBensystem mit entsprechend dimensionierten Straf3enquerschnitten, die Raum
fur eine Gestaltung des StraRenraumes und fur die Schaffung stadtebaulicher Qualitéaten bieten.

Stadtebauliches Konzept fir den Gesamtbereich

Abbildung genordet, ohne Maf3stab

Die ErschlieBung und Grundstiicksausrichtung des geplanten Wohngebietes nimmt Bezug auf die Topo-
grafie sowie die bereits bestehende Bebauung und erméglicht eine Siidausrichtung der jeweiligen Bau-
grundstiicke und somit eine sonnenoptimierte Bauweise. Vorgesehen ist eine bedarfsorientierte Bebau-
ung mit freistehenden Einzel- und Doppelhdusern in einer stadtebaulichen Dichte, die der Lage des Plan-
gebietes gerecht wird und Bezug auf die im ndheren Umfeld vorhandene Bau- und Siedlungsstruktur
nimmt. Neben Baum- und Strauchpflanzungen im Baugebiet wird am Tiefpunkt im stdwestlichen Bereich
eine Flache fir die Rickhaltung und gedrosselte Ableitung von im gesamten Plangebiet anfallendem
Niederschlagswasser bericksichtigt.
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Das oben dargestellte stadtebauliche Konzept bildet insofern die Grundlage fir die stadtebauliche Kon-
zeption des Bebauungsplanes fir den 1. Bauabschnitt, der zunachst neun Baugrundstiicke in Form einer
ersten Bauzeile ostlich des Eisenacher Weges sowie die erforderlichen Flachen fiir die Regenrtckhaltung
umfasst.

3 Inhalt und Festsetzungen

Gemal § 1 Abs. 5 BauGB sollen Bauleitplane eine nachhaltige stadtebauliche Entwicklung, die die sozia-
len, wirtschaftlichen und umweltschiitzenden Anforderungen auch in Verantwortung gegentber kiinftigen
Generationen miteinander in Einklang bringt, und eine dem Wohl der Allgemeinheit dienende sozialge-
rechte Bodennutzung gewéhrleisten. Sie sollen dazu beitragen, eine menschenwirdige Umwelt zu si-
chern, die natirlichen Lebensgrundlagen zu schiitzen und zu entwickeln sowie den Klimaschutz und die
Klimaanpassung, insbesondere auch in der Stadtentwicklung, zu férdern, sowie die stadtebauliche Ge-
stalt und das Orts- und Landschaftsbild baukulturell zu erhalten und zu entwickeln. Zur Ausfiihrung dieser
Grundnormen und zur Sicherung der angestrebten stadtebaulich geordneten Entwicklung sind in Ausfih-
rung des § 1 Abs. 3 BauGB die im Folgenden erlauterten zeichnerischen und textlichen Festsetzungen in
den Bebauungsplan Nr. 25 ,Ostlich des Eisenacher Weges* — 1. Bauabschnitt aufgenommen worden.

3.1 Artder baulichen Nutzung

Der Bebauungsplan setzt fiir den Bereich des Plangebietes entsprechend der geplanten Nutzung ein
Allgemeines Wohngebiet i.S.d. § 4 BauNVO fest. Allgemeine Wohngebiete dienen gemal § 4 Abs. 1
BauNVO vorwiegend dem Wohnen. Allgemein zulassig sind gemaR § 4 Abs. 2 BauNVO:

Wohngebéude,

die der Versorgung des Gebiets dienenden Laden, Schank- und Speisewirtschaften sowie nicht stérende
Handwerksbetriebe und

- Anlagen fur kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitliche und sportliche Zwecke.
Ausnahmsweise kénnen daruber hinaus gemaf § 4 Abs. 3 BauNVO zugelassenen werden:

Betriebe des Beherbergungsgewerbes,
sonstige nicht stérende Gewerbebetriebe,
Anlagen fiir Verwaltungen,
Gartenbaubetriebe und

Tankstellen.

Hinzu kommen gemal § 13 BauNVO Raume fir freie Berufe, d.h. fir die Berufsausiibung freiberuflich
Tatiger und solcher Gewerbetreibender, die ihren Beruf in ahnlicher Art austiben.

Der Bebauungsplan setzt jedoch gemafl § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i.V.m. 8 1 Abs. 6 Nr. 1 BauNVO fest,
dass die im Allgemeinen Wohngebiet nach § 4 Abs. 3 BauNVO ausnahmsweise zulédssigen Betriebe des
Beherbergungsgewerbes sowie sonstige nicht stdrende Gewerbebetriebe, zu denen i.S.d. § 13a BauNVO
auch Ferienwohnungen gehéren, Anlagen fur Verwaltungen, Gartenbaubetriebe und Tankstellen unzu-
lassig sind. Der Ausschluss entspricht dem stadtebaulichen Ziel, innerhalb des raumlichen Geltungsbe-
reiches keine Nutzungen bauplanungsrechtlich vorzubereiten, die der angestrebten stadtebaulichen Qua-
litdt entgegenstehen oder im Kontext der Lage des Plangebietes insbesondere aufgrund des Platzbe-
darfs, des Verkehrsaufkommens oder des Emissionspotenzials nicht oder nur bedingt vertraglich unter-
gebracht werden kénnen.
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3.2 Malf der baulichen Nutzung

Bei der Festsetzung des Mafl3es der baulichen Nutzung im Bebauungsplan sind gemalR § 16 Abs. 3
BauNVO stets die Grundflachenzahl oder die GroRRe der Grundflachen der baulichen Anlagen und die
Zahl der Vollgeschosse oder die Hohe baulicher Anlagen zu bestimmen, wenn ohne ihre Festsetzung
offentliche Belange, insbesondere das Orts- und Landschaftsbild, beeintrachtigt werden kdnnen. Zum
Mal3 der baulichen Nutzung werden die Grundflachenzahl, die Geschossflachenzahl sowie die Zahl der
maximal zuldssigen Vollgeschosse festgesetzt. Dartiber hinaus erfolgt zur Begrenzung der Héhenent-
wicklung baulicher Anlagen im Plangebiet die Festsetzung von maximal zulassigen Traufhéhen.

Grundflachenzahl

Die Grundflachenzahl gibt an, wie viel Quadratmeter Grundflache je Quadratmeter Grundsticksflache
i.S.d. 8§ 19 Abs. 3 BauNVO zulassig sind. Die zulassige Grundflache ist der Teil des Baugrundstiickes,
der von baulichen Anlagen Uberdeckt werden darf. Der Bebauungsplan setzt in Anlehnung an die Ober-
grenzen gemaf 8§ 17 Abs. 1 BauNVO fiur das Allgemeine Wohngebiet eine Grundflachenzahl von GRZ =
0,4 fest. Die Festsetzung ermdglicht eine zweckentsprechende Bebauung, die in ihrer stéadtebaulichen
Dichte auch der Lage und dem Umfeld des Plangebietes gerecht wird. Gemaf § 19 Abs. 4 BauNVO sind
bei der Ermittlung der Grundflache die Grundflachen von Garagen und Stellplatzen mit ihren Zufahrten,
Nebenanlagen i.S.d. § 14 BauNVO sowie von baulichen Anlagen unterhalb der Gel&dndeoberflache, durch
die das Baugrundstiick lediglich unterbaut wird, mitzurechnen. Die zulassige Grundflache darf durch die
Grundflachen dieser Anlagen jedoch nach der gesetzlichen Regelung um bis zu 50 % und somit im Zuge
der vorliegenden Planung hochstens bis zu einer Grundflachenzahl von GRZ = 0,6 tiberschritten werden.

Geschossflachenzahl

Die Geschossflachenzahl gibt an wie viel Quadratmeter Geschossflache je Quadratmeter Grundstiicks-
flache i.S.d. § 19 Abs. 3 BauNVO zulassig sind. Der Bebauungsplan setzt fur das Allgemeine Wohngebiet
eine Geschossflachenzahl von GFZ = 0,6 fest. Die Festsetzung bleibt somit deutlich hinter den Ober-
grenzen gemal § 17 Abs. 1 BauNVO, ermdglicht aber eine zweckentsprechende Bebauung, die in ihrer
stadtebaulichen Dichte der Lage und dem Umfeld des Plangebietes gerecht wird, zumal mit der Begren-
zung der Geschossflachenzahl in Abhangigkeit von der Zahl der Vollgeschosse auch der Versiegelungs-
grad und die stadtebauliche Dichte der geplanten Bebauung begrenzt werden kann. Gemal § 20 Abs. 3
Satz 1 BauNVO ist die Geschossflache nach den AuRenmal3en der Gebaude in allen Vollgeschossen zu
ermitteln. Flachen von Aufenthaltsraumen in Geschossen, die keine Vollgeschosse i.S.d. § 2 Abs. 5 HBO
sind, werden demnach nicht angerechnet.

Zahl der Vollgeschosse

Die Hessische Bauordnung (HBO) definiert den Vollgeschossbegriff zunéchst wie folgt:

Geschosse sind oberirdische Geschosse, wenn ihre Deckenoberkanten im Mittel mehr als 1,40 m Uber die
Gelandeoberflache hinausragen, sonst sind sie Kellergeschosse. Hohlrdume zwischen der obersten Decke
und der Bedachung, in denen Aufenthaltsraume nicht méglich sind, sind keine Geschosse. Vollgeschosse
sind oberirdische Geschosse, die eine H6he von mindestens 2,30 m haben. Ein gegeniiber mindestens einer
AuRenwand des Gebaudes zuriickgesetztes oberstes Geschoss (Staffelgeschoss) und ein Geschoss mit min-
destens einer geneigten Dachflache ist ein Vollgeschoss, wenn es diese Hohe tber mehr als drei Viertel der
Brutto-Grundflache des darunter liegenden Geschosses hat.
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Die Héhe der Geschosse wird von Oberkante Rohfu3boden bis Oberkante Rohful3boden der dariiber liegen-
den Decke, bei Geschossen mit Dachflachen bis Oberkante der Tragkonstruktion gemessen. Untergeordnete
Aufbauten Uiber Dach und untergeordnete Unterkellerungen zur Unterbringung von maschinentechnischen An-
lagen fur die Gebaude sind keine Vollgeschosse. Dachgeschosse sind Geschosse mit mindestens einer ge-
neigten Dachflache.

Der Bebauungsplan begrenzt fir das Allgemeine Wohngebiet die maximale Zahl der Vollgeschosse auf
ein Maf3 von Z = Il, sodass nach Mal3gabe der getroffenen Festsetzungen zur Hohenentwicklung grund-
satzlich eine zweigeschossige Bebauung zuziiglich von Staffel- oder Untergeschossen, die nicht die Voll-
geschossdefinition der HBO erfiillen, bauplanungsrechtlich zulassig ist.

Festsetzungen zur Hohenentwicklung

Da die Hessische Bauordnung (HBO) nur eine Mindesththe vorgibt, ist der Begriff des Vollgeschosses
héhenmaRig zunachst unbegrenzt. Daher werden Festsetzungen in den Bebauungsplan aufgenommen,
um die kiinftige Bebauung in ihrer Héhenentwicklung eindeutig zu begrenzen. Im Allgemeinen Wohnge-
biet betragt die maximal zulassige Traufhéhe ein Mal? von TH,.. = 7,5 m. Bei Gebauden mit flach ge-
neigter Dachflache von weniger als 7° darf die maximal zulassige Traufthéhe durch Staffelgeschosse um
bis zu 3,0 m Uberschritten werden. Aufgrund der topografischen Gegebenheiten im Plangebiet mit dem
Anstieg des Gelandes in norddstlicher Richtung wird als unterer Bezugspunkt fir die Hohenermittlung
die naturliche Gelandeoberflache in der Mitte der talseitigen Fassade, oder sofern eine Abgrabung er-
folgt, die durch Abgrabung entstehende Gelandeoberflache am tiefst gelegenen Schnittpunkt des Gelan-
des mit der talseitigen Fassade festgelegt. Als Traufhdhe gilt bei Dachern mit gegeneinander laufenden
Dachflachen und Pultdachern die Oberkante der Dachhaut in Verlangerung der AufRenwand bzw. der
untere Pultdachabschluss sowie bei flach geneigten Dachern mit einer Neigung von weniger als 7° der
obere Abschluss der auBersten Wand liber dem letzten Vollgeschoss (Oberkante Attika).

3.3 Bauweise und Uiberbaubare Grundstiicksflache

Der Bebauungsplan setzt fir das Allgemeine Wohngebiet eine offene Bauweise i.S.d. § 22 Abs. 2 Bau-
NVO fest, sodass Gebaude mit seitlichem Grenzabstand zu errichten sind. Die Festsetzung der tberbau-
baren Grundstiicksflachen erfolgt durch Baugrenzen, Uber die hinaus mit den Hauptgebauden grund-
satzlich nicht gebaut werden darf. Bei Konkurrenz von Grundflachenzahl und tiberbaubarer Grundstiicks-
flache gilt die jeweils engere Festsetzung. Ferner gilt gemalR § 23 Abs. 5 BauNVO, dass auf den nicht
Uberbaubaren Grundstucksflachen Nebenanlagen i.S.d. § 14 BauNVO nach Mal3gabe der Festsetzun-
gen des Bebauungsplanes zugelassen werden kénnen. Das gleiche gilt fir bauliche Anlagen, soweit sie
nach Landesrecht in den Abstandsflachen zuléssig sind oder zugelassen werden kénnen. Der Bebau-
ungsplan beinhaltet diesbeziglich Regelungen zur zuldssigen Anordnung von Garagen und Uberdachten
Stellplatzen, sodass eine aus stadtebaulicher Sicht erwiinschte weitgehend einheitliche Anordnung ent-
sprechender Nebenanlagen im gesamten Wohngebiet erreicht werden kann.

3.4 Zulassige Haustypen

Der Bebauungsplan setzt fest, dass im Allgemeinen Wohngebiet nur Einzelhduser und Doppelhauser
zulassig sind. Die Festsetzung tragt damit dem nachgewiesenen Bedarf in der Marktgemeinde Eiterfeld
Rechnung und verhindert zugleich eine Bebauung etwa mit Hausgruppen und somit in einer baulichen
Dichte, die der Lage des Plangebietes nicht mehr gerecht wird.
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3.5 Zulassigkeit von Stellplatzen und Garagen

Der Bebauungsplan setzt fest, dass Garagen einen Abstand von mindestens 3,0 m und tberdachte Stell-
platze von mindestens 1,0 m zu 6ffentlichen Verkehrsflachen, gemessen von der Grundstiicksgrenze bis
zum Dachiberstand, einzuhalten haben. Mit der Festsetzung soll eine aus stadtebaulicher Sicht er-
wiinschte, weitgehend einheitliche Anordnung baulicher Anlagen fiir den ruhenden Verkehr im Plangebiet
erreicht und der Nahbereich zum 6ffentlichen Stral3enraum von entsprechenden Nebenanlagen freigehal-
ten werden.

3.6 Hochstzulassige Zahl der Wohnungen in Wohngeb&uden

Der Bebauungsplan setzt gemals § 9 Abs. 1 Nr. 6 BauGB fest, dass im Allgemeinen Wohngebiet je
Wohngebdude maximal zwei Wohnungen zuléssig sind. Bei Doppelhdusern ist je Doppelhaushalfte
eine Wohnung zulassig. Mit der Festsetzung soll erreicht werden, dass die geplante Wohnbebauung hin-
sichtlich der Wohnform an die Struktur der vorhandenen Umgebungsbebauung angepasst und die kinfti-
ge Nutzungsdichte im Plangebiet entsprechend begrenzt werden kann.

3.7 Verkehrsflachen

Der Bebauungsplan setzt zur Sicherung der ErschlieBung innerhalb des Plangebietes gemalR § 9 Abs. 1
Nr. 11 BauGB StraRenverkehrsflachen sowie in der Verlangerung des Eisenacher Weges in Richtung
des Branderskuppenweges Verkehrsflachen mit der besonderen Zweckbestimmung Rad- und FulBweg
fest, sodass hier bereits auf Ebene der verbindlichen Bauleitplanung eine direkte Anbindung fiir den mo-
torisierten Verkehr ausgeschlossen wird, gleichwohl aber eine Verbindung fir die nicht motorisierten Ver-
kehrsteilnehmer sowie als Notzufahrt fir Feuerwehr- und Rettungsfahrzeuge bauplanungsrechtlich gesi-
chert werden kann.

3.8 Flachen fiir die Abwasserbeseitigung

Der Bebauungsplan setzt im sudlichen Bereich des Plangebietes eine Flache fur die Abwasserbeseiti-
gung mit der Zweckbestimmung Regenriickhaltung fest, sodass die fur eine Entwéasserung im Trennsys-
tem in Form eines offenen Erdbeckens oder einer unterirdischen Riickhaltung am Tiefpunkt des Bauge-
bietes erforderlichen Flachen bauplanungsrechtlich gesichert werden. Die Flachen kénnen im Zuge der
stadtebaulichen Entwicklung des geplanten 2. Bauabschnittes nach Osten erweitert werden.

3.9 Eingriffsminimierende und griinordnerische Festsetzungen

Grundsatzlich geht mit der vorliegenden Bauleitplanung ein Eingriff in den Naturhaushalt sowie den Bo-
den- und Wasserhaushalt einher. Durch verschiedene Festsetzungen im Bebauungsplan kann dieser
Eingriff jedoch minimiert bzw. in Teilen bereits einem Ausgleich zugefuhrt werden. Hierzu gehdren insbe-
sondere die Festsetzung, dass Gehwege, Garagenzufahrten und Hofflachen in wasserdurchlassiger
Bauweise zu befestigen sind sowie die Festsetzungen zur Anpflanzung von Laubdumen und Gehdlzen
auf den privaten Baugrundstiicken.
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4 Bauordnungsrechtliche Gestaltungsvorschriften

Alle baulichen Malinahmen tragen in der Wahl ihrer Gestaltung grundsatzlich dazu bei, die baugeschicht-
liche Bedeutung, die erhaltenswerte Eigenart und somit auch die Identitat der gewachsenen Siedlungs-
strukturen zu bewahren und zu starken. Auf der Grundlage der Erméachtigung des § 9 Abs. 4 BauGB
i.vV.m. § 91 Abs. 1 und 3 HBO sind daher bauordnungsrechtliche Gestaltungsvorschriften in den Bebau-
ungsplan Nr. 25 ,Ostlich des Eisenacher Weges* — 1. Bauabschnitt aufgenommen worden. Gegenstand
sind die Dachgestaltung, die Gestaltung von Hangbefestigungen und Einfriedungen sowie von Abfall- und
Wertstoffbehaltern.

4.1 Dachgestaltung

Die Gebaude im Plangebiet sollen sich in Mal3stab und Ausfilhrung soweit wie mdglich in die Umge-
bungsbebauung einfliigen, wahrend gleichzeitig auch moderne Dachformen in vertraglichem Umfang
zugelassen werden sollen. Daher wird hinsichtlich der Dachgestaltung festgesetzt, dass Dacher mit
gegeneinander laufenden Dachflachen und einer Neigung von maximal 40°, Pultdacher mit einseitig ge-
neigter Dachflache und einer Neigung von maximal 20° sowie flach geneigte Déacher mit einer Neigung
von maximal 7° zulassig sind. Fir Nebenanlagen i.S.d. 88§ 12 und 14 BauNVO sowie fUr untergeordnete
Déacher sind abweichende Dachformen und Dachneigungen zuldssig. Zur Dacheindeckung sind Tonzie-
gel und Dachsteine in den Farbténen Rot, Braun und Anthrazit zuldssig. Hiervon ausgenommen sind
flach geneigte Dacher mit einer Neigung von maximal 7°. Die Verwendung von spiegelnden Materialien
zur Dacheindeckung ist unzuléassig. Die Zulassigkeit von Anlagen zur Nutzung solarer Strahlungsenergie
sowie von Dachbegriinungen bleibt unberihrt. Die Festsetzungen sollen vor dem Hintergrund der im
Umfeld bestehenden Bebauung zu einem ruhigen Erscheinungsbild der Dachlandschaft und mithin des
Orts- und Landschaftsbildes beitragen.

4.2  Gestaltung von Hangbefestigungen und Einfriedungen

Aufgrund der topografischen Gegebenheiten sowie zur Vermeidung von Trennwirkungen wird vorliegend
das stadtebauliche Erfordernis gesehen, die Zuldssigkeit von Hangbefestigungen und Einfriedungen
durch entsprechende Gestaltungsvorschriften zu regeln. Hangbefestigungen, wie z.B. Stitzmauern,
Gabionenwande oder Natursteinmauern fir Aufschiittungen oder Abgrabungen des Gelandes, sind dem-
nach auf eine H6he von maximal 1,0 m tber der natirlichen Gelandeoberflache zu begrenzen.

Einfriedungen sind unter anderem zur Dokumentation von Grundstiicksgrenzen und der Eigentumsver-
haltnisse erforderlich. Einfriedungen kénnen allerdings auch unerwiinschte Trennwirkungen begriinden.
Solche das StralRen- und Ortsbild beeintrachtigende Trennwirkungen sollen im Plangebiet ausgeschlos-
sen werden. Der Bebauungsplan setzt daher fest, dass im Allgemeinen Wohngebiet ausschlief3lich offene
Einfriedungen sowie heimische Laubhecken bis zu einer H6he von maximal 1,50 m Uber der Gelande-
oberkante zulassig sind. Mauer- und Betonsockel sind unzuléssig.

4.3 Abfall- und Wertstoffbehalter

Der auch im Zuge von Wohnnutzungen erforderliche Umfang an Abfall- und Wertstoffbehaltern kann sich
oftmals negativ auf das StralRen- und Ortsbild auswirken. Der Bebauungsplan setzt daher fest, dass die
Standflachen fur Abfall- und Wertstoffbehélter gegen eine allgemeine Einsicht abzuschirmen und entwe-
der in Bauteile einzufiigen oder einzubeziehen, mit Laubhecken zu umpflanzen oder mit beranktem
Sichtschutz dauerhaft zu umgeben sind.
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5 Verkehrliche ErschlieBung und Anbindung

Das Plangebiet befindet sich im Ortsteil Eiterfeld im unmittelbaren Anschluss an den Bebauungszusam-
menhang 6stlich des Eisenacher Weges, von wo aus Uber die innerdrtlichen Verkehrswege sowie die
umliegenden Landes- und KreisstraBen eine Uberdrtliche Anbindung erfolgen kann. Das Plangebiet ist
auch fur FuBgéanger und Radfahrer sowie mit dem 6ffentlichen Personennahverkehr erreichbar.

Die auf3ere verkehrliche ErschlieBung ist bereits Giberwiegend Bestand und erfolgt ausgehend von der
Stral3e Eisenacher Weg, die auf der Hohe des Plangebietes bislang nur einer einseitigen Erschliel3ung
dient, aber grundsatzlich tber einen hinreichenden Stralenquerschnitt verfiugt. Der Eisenacher Weg wird
zur Schaffung des Baurechtes fiir die geplanten Anbindungen sowie in der Verlangerung nach Norden
hin in den Geltungsbereich des Bebauungsplanes einbezogen. Eine direkte Anbindung fur den motori-
sierten Verkehr an den nérdlich gelegenen Branderskuppenweg ist im Bebauungsplan ausdriicklich nicht
vorgesehen, gleichwohl aber die Schaffung einer Verbindung fiir die nicht motorisierten Verkehrsteilneh-
mer sowie als Notzufahrt fir Feuerwehr- und Rettungsfahrzeuge. Im Hinblick auf die Wendemdglichkei-
ten im Norden des Plangebietes kann angemerkt werden, dass auch ohne ausdriickliche Festsetzung
einer entsprechend dimensionierten Wendeanlage ein Wenden in der Verlangerung des Eisenacher We-
ges unter Einbezug der nordlichen StichstraBe mit hinreichendem Wenderadius sowie zumindest als
Notzufahrt auch eine Befahrung des Branderskuppenweges grundsatzlich mdglich ist. Zudem soll im
Zuge der stadtebaulichen Entwicklung des geplanten 2. Bauabschnittes die verkehrstechnische Erschlie-
Bung des gesamten Baugebietes in Form eines RingstralRensystems erfolgen. Daher werden im Bebau-
ungsplan ausgehend von der Stral3e Eisenacher Weg in dstlicher Richtung bereits zwei Verkehrsflachen
als StichstralRen festgesetzt, die dem verkehrstechnischen Anschluss des geplanten 2. Bauabschnittes
dienen und perspektivisch als Ringstralen gemal der dem Bebauungsplan zugrunde liegenden stadte-
baulichen Konzeption fir den Gesamtbereich ausgebildet und fortgefiihrt werden kénnen. Daher wird im
Zuge der stadtebaulichen Entwicklung des 1. Bauabschnittes von der Festsetzung einer Wendeanlage im
Norden des Plangebietes abgesehen.

Im Zuge der geplanten stadtebaulichen Entwicklung wird es in gewissem Umfang zu einer Erh6hung des
Verkehrsgeschehens im Umfeld des Plangebietes durch die zu erwartenden Ziel- und Quellverkehre
kommen. Mit Beeintrachtigungen des Verkehrsablaufes der weiterfiihrenden innerértlichen Verkehrswege
ist im Zuge einer Umsetzung der Planung im Ergebnis jedoch nicht zu rechnen, da aufgrund der begrenz-
ten Anzahl an Bauplatzen sowie der rdumlichen und zeitlichen Verteilung der zu erwartenden und vor-
wiegend wohnbezogenen Verkehrsmengen grundsatzlich nicht von negativen Auswirkungen auf die
bestehende Verkehrssituation bzw. die Verkehrsqualitdt und Leistungsfahigkeit der umliegenden Ver-
kehrswege auszugehen ist.

6 Berlicksichtigung umweltschiitzender Belange
6.1 Umweltprufung und Umweltbericht

Mit Inkrafttreten des Gesetzes zur Anpassung des Baugesetzbuches an die EU-Richtlinien (EAG Bau,
BGBI. | S.1359) am 20.07.2004 ist die Notwendigkeit zur Aufnahme eines Umweltberichtes in die Be-
grundung zum Bauleitplan eingefiihrt worden (8§ 2a BauGB). Darin sollen die im Rahmen der Umweltpri-
fung ermittelten Belange des Umweltschutzes systematisch zusammengetragen und bewertet werden.
Zudem sind bei der Aufstellung von Bauleitplanen gemafR § 1a BauGB die Belange von Natur und Land-
schaft zu beachten und in die Abwagung einzustellen. Im Zuge der Bauleitplanung wurde daher ein Um-
weltbericht erarbeitet, dessen Inhalt entsprechend der Anlage zu § 2 Abs. 4 und § 2a BauGB aufbereitet
ist.
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Nach § 2a BauGB ist der Umweltbericht Teil der Begriindung zum Bauleitplan und unterliegt damit den
gleichen Verfahrensschritten wie die Begriindung an sich (u.a. Offentlichkeitsbeteiligung und Beteiligung
der Trager offentlicher Belange). Die Ergebnisse des Umweltberichtes und die eingegangenen Anregun-
gen und Hinweise sind in der abschlieBenden bauleitplanerischen Abwégung zu bertcksichtigen. Der
Umweltbericht mit integriertem landschaftspflegerischem Planungsbeitrag zum Bebauungsplan liegt der
Begrundung als Anlage bei; auf die dortigen Ausfiihrungen wird entsprechend verwiesen.

6.2 Flachen und MalBnhahmen zum Ausgleich

Die Vermeidung und der Ausgleich voraussichtlich erheblicher Beeintrachtigungen des Landschaftshildes
sowie der Leistungs- und Funktionsfahigkeit des Naturhaushalts in seinen Bestandteilen sind gleicher-
malfien in der bauleitplanerischen Abwagung zu berlicksichtigen. Auch sind bauplanungsrechtlich vorbe-
reitete Eingriffe in Natur und Landschaft nur zulassig, wenn diese durch geeignete Mal3nahmen entspre-
chend kompensiert werden kénnen. Die fir die Abarbeitung der Eingriffsregelung notwendigen zuséatzli-
chen Inhalte, die als Belange des Naturschutzes und der Landschaftspflege gemafl § 1 Abs. 6 Nr. 7
BauGB gleichberechtigt in die bauleitplanerische Abwéagung einzustellen sind, wurden in den Umweltbe-
richt integriert; auf die dortigen Ausfihrungen wird entsprechend verwiesen.

Den durch den Bebauungsplan vorbereiteten Eingriffen in Natur und Landschaft werden anteilig die im
Bebauungsplan festgesetzten Flachen fir MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von
Boden, Natur und Landschaft mit dem Entwicklungsziel ,Magerrasen“ (Plankarte 2) zugeordnet. Der ver-
bleibende Uberkompensierte Anteil der festgesetzten Flachen fir MalRnahmen zum Schutz, zur Pflege
und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft wird der Marktgemeinde Eiterfeld als vorlaufende
Ersatzmafinahme angerechnet. Innerhalb der Flachen fur Malnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur
Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft mit dem Entwicklungsziel ,Magerrasen” ist eine grof3fla-
chige Entbuschung sowie eine Entfernung der vorhandenen Kiefern vorzunehmen. Anschliel3end sind die
Flachen extensiv, zum Beispiel durch eine Beweidung mit Schafen, zu bewirtschaften.

6.3 Artenschutzrechtliche Priifung und Vorgaben

Die Durchfihrung faunistischer Erhebungen erfolgte auf der Grundlage des ,Leitfadens fir die arten-
schutzrechtliche Prifung in Hessen". Die Ergebnisse werden in einem eigenstandigen Artenschutzrechtli-
chen Fachbeitrag zusammengefasst, der insbesondere eine naturschutzfachliche Bewertung der Ergeb-
nisse, eine Erdrterung der artenschutzrechtlich gegebenenfalls notwendigen MaRhahmen sowie eventu-
eller Ausnahme- und Befreiungsvoraussetzungen enthalt. Aus der Analyse sind als artenschutzrechtlich
relevante Vogelarten Feldsperling, Goldammer, Haussperling, Klappergrasmiicke und Stieglitz hervorge-
gangen. Die festgestellten Reviere der Vogelarten Feldsperling, Goldammer, Haussperling, Klapper-
grasmiicke und Stieglitz weisen jedoch jeweils einen Revierschwerpunkt aul3erhalb des Geltungsbereichs
des Bebauungsplans auf und werden héchstens durch Stérwirkungen betroffen. Durch die geringe Stor-
empfindlichkeit der Arten, dem ausreichenden Abstédnden zur Eingriffsflache und aufgrund der bereits
wirkenden Gewd6hnungseffekte ist anzunehmen, dass sich die betroffenen Arten an die neue Situation
anpassen und den Lebensraum gegebenenfalls nach einer bauzeitlichen Verdrangung wieder in An-
spruch nehmen. Erhebliche Beeintrachtigungen sind nicht zu erwarten. Tatbestande nach § 44 Abs. 1
Nr. 2 Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) kdnnen somit ausgeschlossen werden. Fortpflanzungs- und
Ruhestétten dieser Arten wurden innerhalb des Eingriffsbereichs nicht festgestellt und werden nicht be-
rahrt. Eine Zerstérung von Fortpflanzungs- und Ruhestétten (8 44 Abs. 1 Nr. 3 BNatSchG) und die damit
verbundene Verletzung/T6tung von Individuen (8 44 Abs. 1 Nr. 1 BNatSchG) durch Beschadigung von
Gelegen sind im Zuge der vorliegenden Planung somit nicht mdglich.
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Der Artenschutzrechtliche Fachbeitrag liegt der Begriindung als Anlage bei; auf die dortigen Ausfuhrun-
gen wird entsprechend verwiesen. Darlber hinaus wird auf die einschlagigen Vorschriften des besonde-
ren Artenschutzes des § 44 Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) hingewiesen. Zur Vermeidung der
Zerstérung oder Beschéadigung von Fortpflanzungs- und Ruhestétten besonders und streng geschutzter
Arten (vgl. 8 7 Abs. 2 Nr. 13 und 14 BNatSchG) sind insbesondere,

1) Baumalnahmen, die zu einer Zerstérung von Fortpflanzungs- oder Ruhestétten geschiitzter Vogelarten fiihren
kénnen, aul3erhalb der Brutzeit durchzufiihren,

2) Geholzrickschnitte auRerhalb der Brut- und Setzzeit (01.03. bis 30.09.) durchzufuhren.

Bei abweichender Vorgehensweise ist die Untere Naturschutzbehérde vorab zu informieren. Werden
Verbotstatbestdnde nach § 44 BNatSchG beriihrt, ist eine Ausnahme nach 8§ 45 Abs. 7 BNatSchG bzw.
Befreiung nach 8 67 BNatSchG bei der Unteren Naturschutzbehérde zu beantragen.

7 Immissionsschutz

Im Rahmen der Abwégung nach § 1 Abs. 7 BauGB sind die Belange des Immissionsschutzes entspre-
chend zu wirdigen. Nach den Vorgaben des § 50 Bundes-Immissionsschutzgesetz (BImSchG) sind bei
raumbedeutsamen Planungen und MalRBnahmen die fir eine bestimmte Nutzung vorgesehenen Flachen
einander so zuzuordnen, dass schadliche Umwelteinwirkungen auf die ausschlie3lich oder Gberwiegend
dem Wohnen dienenden Gebiete sowie auch sonstige schutzbediirftige Gebiete soweit wie mdglich ver-
mieden werden. Mit der geplanten Zuordnung der Gebietstypen zueinander bzw. der Ausweisung eines
Allgemeinen Wohngebietes im Kontext der im n&heren Umfeld vorhandenen Wohnbebauung im Gel-
tungsbereich des Bebauungsplanes Nr. 5 ,Das Alte Feld“ von 1981 und im Geltungsbereich des gleich-
namigen Bebauungsplanes Nr. 13 von 1992 kann dem Trennungsgrundsatz des § 50 BImSchG entspro-
chen werden. Hingegen folgt die vorliegende Planung aufgrund der rdumlichen Néahe zum Geltungsbe-
reich des Bebauungsplanes Nr. 14 ,Die Brandersliede* von 1996, der gstlich des Plangebietes Gewerbe-
gebiet gemal § 8 BauNVO festsetzt, grundséatzlich nicht dem vorgenannten Trennungsgrundsatz. Aus
der Anforderung der besonderen Berilicksichtigung dieser Abwagungsdirektive sowie der planerischen
Konfliktbewaltigung und der Wahrung gesunder Wohn- und Arbeitsverhaltnisse ergibt sich in Anbetracht
der angestrebten Wohnnutzung in raumlicher Nahe zu den 6stlich anschlielBenden gewerblichen Nutzun-
gen das Erfordernis einer detaillierten Betrachtung der immissionsschutzrechtlichen Rahmenbedingun-
gen und Anforderungen. Da der unmittelbare Anschluss eines Wohngebietes an bestehende und baupla-
nungsrechtlich zulassige gewerbliche Nutzungen, dazu geeignet ist immissionsschutzrechtliche Konflikte
hervorzurufen, wurde bereits im Vorfeld des Bauleitplanverfahrens von der TUV TECHNISCHE UBERWA-
CHUNG HESSEN GMBH ein Immissionsgutachten erstellt, im Zuge dessen die immissionsschutzrechtli-
chen Rahmenbedingungen sowie die Einhaltung der einschlagigen larmtechnischen Regelwerke geprift
wurde. Hierfur wurde die Geréduschbelastung im Gesamtbereich zwischen der Wohnbebauung im Bereich
des Baugebietes ,Das Alte Feld" und des Eisenacher Weges im Westen sowie der gewerblichen Nutzun-
gen entlang des Sachsenweges im Osten durch die benachbarten Gewerbegebiete ermittelt.

Im Rahmen des Immissionsgutachtens wurde zunachst auf Grundlage der in den jeweiligen umliegenden
Bebauungsplanen festgesetzten flachenbezogenen Schallleistungspegel die maximal mégliche Ge-
rauschbelastung an den geplanten Wohnh&usern durch Gewerbe in der Tages- und in der Nachtzeit er-
mittelt. Flr die Gewerbegebiete, in denen in den zugehoérigen Bebauungsplanen die Gerauschemissionen
nicht begrenzt sind, wurde Uberschlagig von einem flachenbezogenen Schallleistungspegel von 60 dB(A)
pro Quadratmeter fur die Tages- und fur die Nachtzeit ausgegangen.
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Allerdings sind die Gerédusche aus diesen Gewerbegebieten immissionsschutzrechtlich durch die angren-
zenden bereits bestehenden Wohngebiete begrenzt. In diesen Fallen wurde der flachenbezogene Schall-
leistungspegel fir die Gewerbegebiete derart reduziert, dass in den bestehenden Allgemeinen Wohnge-
bieten die mafigeblichen Richtwerte nach TA Larm durch die Summe des Gewerbelarms tagstber und
nachts eingehalten werden. Hierbei ist beachtlich, dass die bereits ansassigen oder daruber hinaus zu-
lassigen Gewerbebetriebe durch die heranriickende Wohnbebauung grundséatzlich nicht nachteilig einge-
schrankt werden, da in der schalltechnischen Berechnung und den nachfolgend dargestellten Empfeh-
lungen vom theoretisch maximal moglichen Schallleistungspegel und nicht von den gegenwartig tatsach-
lich von den ansassigen Gewerbebetrieben ausgehenden Emissionen ausgegangen wurde.

Gerauschbelastung durch Gewerbe in der Tages- und Nachtzeit

[ tagsiiber (06.00 - 22.00 Uhr) [ nachts (22.00 - 06.00 Uhr)
= ¥

>-190-35 >40-45 >465-60 >60-55 >55-60 >60-656 >65-70
dB(A) dB(A) dB(A) dB(A) dB(A) dB(A) dB(A)

Quelle: TUV Technische Uberwachung Hessen GmbH, Gutachten Nr. L 8232 vom 12.12.2016

Die Ergebnisse fur den Gewerbelarm in der Tages- und Nachtzeit kbnnen im Einzelnen den Pegelkarten
des Gutachtens Nr. 8232 vom 12.12.2016 entnommen werden. Demnach koénnen in der Tages- und in
der Nachtzeit die Orientierungswerte nach Beiblatt 1 zu DIN 18005 Teil 1 bzw. der Richtwerte nach TA
Larm fur Allgemeines Wohngebiet von tagstber 55 dB(A) und nachts 40 dB(A) im gesamten Untersu-
chungsgebiet, mit Ausnahme der stidostlichen Ecke (tagstiber der Bereich in der Farbe Orange groRer 55
dB(A) und nachts der Bereich in der Farbe Dunkelgriin gro3er 40 dB(A)), eingehalten werden.

Im Rahmen des Gutachtens wurde daher fir die Bauleitplanung vorgeschlagen, die erste Bauzeile nérd-
lich des Friedlander Weges ab der Hausnummer 25 als Mischgebiet bzw. als eingeschrénktes Gewerbe-
gebiet nur fir nicht wesentlich stérende Gewerbebetriebe auszuweisen oder diesen Bereich in dem auf-
zustellenden Bebauungsplan auszusparen und jedenfalls nicht fir Wohnnutzungen mit dem Schutzan-
spruch eines Allgemeinen Wohngebietes bauleitplanerisch vorzubereiten.

Planungsbiiro Holger Fischer, 35440 Linden 07/2018



Marktgemeinde Eiterfeld, Ortsteil Eiterfeld: Bebauungsplan Nr. 25 ,Ostlich des Eisenacher Weges* — 1. Bauabschnitt 20

Die mit Wohngeb&uden aus immissionsschutzrechtlicher Sicht bebaubare Flache innerhalb des perspek-
tivisch im Zuge des 2. Bauabschnittes angestrebten Allgemeinen Wohngebietes 6stlich des Eisenacher
Weges ist demnach auf den Bereich in der Farbe Hellgriin, also auf den Bereich groBer 35 dB(A) bis
maximal 40 dB(A) in der oben ausschnittsweise dargestellten Pegelkarte fiir die Nachtzeit zu begrenzen.
Da der vorliegende Bebauungsplan zunachst nur die bauplanungsrechtlichen Voraussetzungen fir die
stadtebauliche Entwicklung von bis zu neun Baugrundstticken in Form einer ersten Bauzeile dstlich des
Eisenacher Weges schaffen soll, ist mithin nicht von planinduzierten immissionsschutzrechtlichen Konflik-
ten auszugehen. Darliber hinaus sieht auch das stadtebauliche Konzept fiir den 2. Bauabschnitt entspre-
chend der Ergebnisse des Immissionsgutachtens im suddstlichen Bereich keine schutzwirdige Bebau-
ung vor.

8 Erneuerbare Energien und Energieeinsparung

GemalR § 1 Abs. 6 Nr. 7f BauGB ist bei der Aufstellung von Bauleitplanen die Nutzung erneuerbarer
Energien sowie die sparsame und effiziente Nutzung von Energien zu berlcksichtigen, wahrend den
Gemeinden bereits 2004 die Moglichkeit eingeraumt wurde, mit dem Abschluss von stadtebaulichen Ver-
tragen auch die Umsetzung von energiepolitischen und energiewirtschaftlichen Vorstellungen sicherzu-
stellen. Mit dem am 30.07.2011 in Kraft getretenen Gesetz zur Forderung des Klimaschutzes bei der
Entwicklung in den Stadten und Gemeinden (BGBI. | S.1509) wurde das Baugesetzbuch zudem unter
dem Aspekt des Klimaschutzes und des Einsatzes erneuerbarer Energien, der Energieeffizienz und der
Energieeinsparung geandert und erganzt. Weiterhin kann auf die speziellen energiefachrechtlichen Rege-
lungen mit ihren Verpflichtungen zur Errichtung und Nutzung bestimmter erneuerbarer Energien verwie-
sen werden, die bei der Bauplanung und Bauausfihrung zu beachten und einzuhalten sind. Nach 8§ 3
Abs. 1 Erneuerbare-Energien-Warme-Gesetz (EEWarmeG) werden die Eigentimer von Gebauden, die
neu errichtet werden, etwa dazu verpflichtet, den Warmeenergiebedarf des Gebdudes durch die anteilige
Nutzung von erneuerbaren Energien zu decken. Im Zuge der Energieeinsparverordnung (EnEV) ist zu-
dem sicherzustellen, dass bei der Errichtung und wesentlichen Anderung von Geb&uden ein bestimmter
Standard an MalRnahmen zur Begrenzung des Energieverbrauchs von Gebduden einzuhalten ist. Inso-
fern wird es fur zuldssig erachtet, hinsichtlich der Nutzung von erneuerbaren Energien sowie der Ener-
gieeinsparung keine weitergehenden Vorgaben in den Bebauungsplan aufzunehmen, sondern vielmehr
auf die bestehenden und zudem stetig fortentwickelten gesetzlichen Regelungen in ihrer jeweils gultigen
Fassung zu verweisen.

9 Wasserwirtschaft und Grundwasserschutz

Die folgenden Ausfiihrungen geben entsprechend dem Planungsstand Aufschluss tber die Berlcksichti-
gung wasserwirtschaftlicher Belange im Rahmen des Bauleitplanverfahrens. Die Einzelheiten werden im
Rahmen der konkreten ErschlieBungsplanung festgelegt und im Bauleitplanverfahren entsprechend des
jeweiligen Verfahrensstandes bertcksichtigt.

Wasserversorgung

Die Versorgung des Plangebietes mit Trinkwasser erfolgt durch Anschluss an das bestehende Versor-
gungsnetz und einen Ausbau der entsprechenden Leitungsinfrastruktur innerhalb des geplanten Wohn-
gebietes. Die ausreichende Loschwasserversorgung wird dabei ebenfalls sichergestellt.
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Fur die Versorgung des Plangebietes mit Loschwasser ist gemaR der Technischen Regel Arbeitsblatt
W 405 fir Wohngebiete grundsatzlich eine Loschwassermenge von 48 m®h fiir die Dauer von zwei Stun-
den vorzuhalten. Dabei kann die Wassermenge aller Hydranten und Gewasser im Umkreis von 300 m
angesetzt werden. Kann die Loschwasserversorgung nicht aus dem Trinkwassernetz oder durch ein offe-
nes Gewasser sichergestellt werden, so muss die erforderliche Wassermenge in einem Loschteich oder
unterirdischen Léschwasserbehalter (Zisterne) bereitgestellt werden. Ferner sind die Stra3en im gesam-
ten Gebiet so zu befestigen, dass sie von Fahrzeugen mit einer Achslast von 10 t und einem zuléassigen
Gesamtgewicht bis zu 16 t befahren werden kénnen. Fir die Bauvorhaben ist darauf hinzuweisen, dass
die Bereitstellung einer ausreichenden Léschwassermenge Voraussetzung fir die Erteilung einer Bauge-
nehmigung ist und jede Nutzungseinheit mit Aufenthaltsraumen lber mindestens zwei voneinander un-
abhangige Rettungswege vom Freien aus erreichbar sein muss.

Seitens des Kreisausschusses des Landkreises Fulda, Fachdienst Gefahrenabwehr, wird in der Stellung-
nahme vom 23.11.2017 darauf hingewiesen, dass zur Sicherstellung des Brandschutzes und einer den
ortlichen Verhaltnissen angemessenen Loschwasserversorgung im Plangebiet ortstibliche Hydranten
im Abstand von ca. 100 bis 140 m eingebaut werden missen. Der Einbau muss auf einer ausreichend
dimensionierten Leitung erfolgen und der Standort der Hydranten ist mit Hinweisschildern nach DIN 4066
zu kennzeichnen. Kénnen die vorgenannten Bedingungen aus der Trinkwasserversorgungsanlage nicht
erfillt bzw. die Léschwasserversorgung nicht durch ein offenes Gewasser sichergestellt werden, so muss
an einer einsatztaktisch giinstigen Stelle die erforderliche Wassermenge in einem Ldschteich oder unter-
irdischen Loschwasserbehalter (Zisterne) nach DIN 14210 bzw. 14230 bereitgestellt werden. Der Stand-
ort ist mit der zustandigen Brandschutzdienststelle und der ortlichen Feuerwehr festzulegen. Fiur Objekte
mit erhéhtem Brand- oder Personenrisiko kdnnen weitergehende Forderungen gestellt werden.

Abwasserentsorgung

Die Entsorgung des im Plangebiet anfallenden Schmutzwasser und Niederschlagswassers wird grund-
satzlich im Trennsystem durch Anschluss an das bestehende Entsorgungsnetz und einen Ausbau der
entsprechenden Entsorgungsinfrastruktur innerhalb des geplanten Wohngebietes vorgesehen. In der
Stral3e Eisenacher Weg wird bereits im Zuge des 1. Bauabschnitts vom Tiefpunkt des Gebietes bis zum
Nord-Ende ein Niederschlagswasserkanal verlegt. Fir den 1. Bauabschnitt wird auf die Herstellung eines
Regenwasserkanals vom Leibolzgraben bis zum Baugebiet sowie die Herstellung eines Regenriickhalte-
beckens verzichtet, soweit der weiterfilhrende Mischkanal die Mengen aufnehmen kann. Der Bebau-
ungsplan setzt im sudlichen Bereich des Plangebietes bereits eine Flache fur Abwasserbeseitigung mit
der Zweckbestimmung Regenriickhaltung fest, sodass die fir eine Entwasserung des Gesamtbereiches
im Trennsystem in Form eines offenen Erdbeckens oder einer unterirdischen Rickhaltung am Tiefpunkt
des Baugebietes erforderlichen Flachen bauplanungsrechtlich gesichert und freigehalten werden. Die
Regenriickhaltung soll zum gegenwartigen Stand erst mit der ErschlieBung des 2. Bauabschnittes ange-
legt und in Betrieb genommen werden. Darlber hinaus kann auf die nhachfolgenden bundes- und landes-
rechtlichen Regelungen verwiesen werden:

§ 55 Abs. 2 WHG: Grundsatze der Abwasserbeseitigung

Niederschlagswasser soll ortsnah versickert, verrieselt oder direkt oder Uber eine Kanalisation ohne Vermi-
schung mit Schmutzwasser in ein Gewasser eingeleitet werden, soweit dem weder wasserrechtliche noch
sonstige offentlich-rechtliche Vorschriften noch wasserwirtschaftliche Belange entgegenstehen.
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§ 37 Abs. 4 Satz 1 HWG: Abwasserbeseitigung
Abwasser, inshesondere Niederschlagswasser, soll von der Person, bei der es anfallt, verwertet werden,
wenn wasserwirtschaftliche und gesundheitliche Belange nicht entgegenstehen.

Sowohl § 55 Abs. 2 WHG als auch § 37 Abs. 4 Satz 1 HWG stellen unmittelbar geltendes Recht dar,
wobei der Begriff ,soll* dahingehend verstanden wird, dass nur bei nachweislich zu erwartenden Schwie-
rigkeiten, d.h. bei atypischen Sonderféllen, von dem Vollzug Abstand genommen werden darf.

Trinkwasser- und Heilguellenschutzgebiete

Der raumliche Geltungsbereich des Bebauungsplanes liegt nicht innerhalb eines ausgewiesenen Trink-
wasser- oder Heilquellenschutzgebietes.

Oberirdische Gewasser

Innerhalb des raumlichen Geltungsbereiches des Bebauungsplanes befinden sich keine oberirdischen
Gewasser.

Bodenversiegelung

Von zunehmender Bedeutung im Hinblick auf die langfristige Trinkwassersicherung ist die mit der Versie-
gelung infolge der geplanten Bebauung einhergehende Reduzierung der Grundwasserneubildungsrate.
Jede Inanspruchnahme von Bodenflache fur eine bauliche Nutzung begriindet einen Eingriff in die natlr-
lichen Bodenfunktionen, da insbesondere die Speicherfahigkeit sowie Filter- und Pufferfunktionen beein-
trachtigt werden kdnnen. Hinzu kommt auch der potenzielle Lebensraumverlust fir Tiere und Pflanzen.
Der Bebauungsplan enthalt daher Festsetzungen, die dazu beitragen, die Versiegelung von zu befesti-
genden Flachen zu minimieren, insbesondere durch die Vorschrift zur wasserdurchlassigen Befestigung
von Gehwegen, Garagenzufahrten und Hofflachen.

Weiterfihrend kann auf die einschlagigen Bestimmungen der Hessischen Bauordnung (HBO), z.B. den
im Folgenden zitierten § 8 Abs. 1 HBO verwiesen werden:

Die nicht Uberbauten Flachen der bebauten Grundstiicke sind
1. wasserdurchlassig zu belassen oder herzustellen und
2. zu begriinen oder zu bepflanzen,

soweit sie nicht fur eine andere zuléssige Verwendung bendétigt werden. Satz 1 findet keine Anwendung,
soweit Bebauungsplane oder andere Satzungen Festsetzungen zu den nicht Uberbauten Flachen treffen.

10  Altlasten und Bodenbelastungen

Altablagerungen, Altstandorte, Verdachtsflachen, altlastverdéchtige Flachen, Altlasten und Flachen mit
sonstigen schadlichen Bodenveréanderungen innerhalb des Plangebietes sind zum gegenwaértigen Zeit-
punkt nicht bekannt. Werden bei der Durchflihrung von Erdarbeiten innerhalb des Plangebietes jedoch
Bodenverunreinigungen oder sonstige Beeintrachtigungen festgestellt, von denen eine Gefahrdung fir
Mensch und Umwelt ausgehen kann, sind umgehend die zustandigen Behdrden zu informieren.
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11 Denkmalschutz

Werden bei Erdarbeiten Bau- oder Bodendenkmaler bekannt, so ist dies dem Landesamt fir Denkmal-
pflege Hessen (hessenArchéologie) oder der Unteren Denkmalschutzbehérde unverziglich anzuzeigen.
Der Fund und die Fundstelle sind bis zum Ablauf einer Woche nach der Anzeige im unveranderten Zu-
stand zu erhalten und in geeigneter Weise vor Gefahren fiir die Erhaltung des Fundes zu schiitzen (§ 21
HDSchG).

12  Hinweise und sonstige Infrastruktur

Seitens der Deutschen Telekom Technik GmbH wird in der Stellungnahme vom 07.12.2017 darauf hin-
gewiesen, dass sich im Plangebiet noch keine Telekommunikationslinien der Telekom befinden. Zur Ver-
sorgung des neuen Baugebietes mit Telekommunikationsinfrastruktur durch die Telekom ist daher die
Verlegung neuer Telekommunikationslinien innerhalb und auf3erhalb des Plangebietes erforderlich. Fur
den rechtzeitigen Ausbau des Telekommunikationsnetzes sowie die Koordinierung mit dem StraRenbau
und den Baumaf3nahmen der anderen Leitungstrager ist es notwendig, dass Beginn und Ablauf der Er-
schlieBungsmalinahmen im Plangebiet der Deutschen Telekom Technik GmbH so frih wie mdglich, min-
destens drei Monate vor Baubeginn, schriftlich angezeigt werden. Zudem wird der ErschlieBungstréger
darum gebeten, vor Ausschreibung der ErschlieBungsmaflnahme erneut auf die Deutsche Telekom
Technik GmbH zuzukommen. In allen StralRen bzw. Gehwegen sind geeignete und ausreichende Tras-
sen mit einer Leitungszone in einer Breite von ca. 0,3 m fur die Unterbringung der Telekommunikationsli-
nien der Telekom vorzusehen. Hinsichtlich geplanter Baumpflanzungen ist das ,Merkblatt (iber Baum-
standorte und unterirdische Ver- und Entsorgungsanlagen“ der Forschungsgesellschaft fiir Straen- und
Verkehrswesen, Ausgabe 1989; siehe insbesondere Abschnitt 3, zu beachten. Es wird darum gebeten
sicherzustellen, dass durch die Baumpflanzungen der Bau, die Unterhaltung und Erweiterung der Tele-
kommunikationslinien der Telekom nicht behindert werden.

Seitens der EnergieNetz Mitte GmbH wird in der Stellungnahme vom 29.11.2017 darauf hingewiesen,
dass im Umfeld des Plangebietes Erdgasleitungen verlegt sind und es damit grundsatzlich méglich ist, im
Plangebiet eine Erdgasversorgung anzubieten. Aul3erdem wurde darum gebeten, bei eventuell geplan-
ten Baumbepflanzungen unbedingt die Standorte und Baumarten mit der EnergieNetz Mitte GmbH abzu-
stimmen. Nach den allgemein anerkannten Regeln der Technik ist zwischen Baum und Gasversorgungs-
anlage grundsatzlich ein Abstand von 2,50 m einzuhalten. Zur Sicherung der vorhandenen Versorgungs-
leitungen wird um Beachtung des Merkblattes ,Schutz von Versorgungsanlagen der EnergieNetz Mitte
GmbH" gebeten. SchlieRlich werden insbesondere die Bauherren darum gebeten, dass vor Baubeginn
ein Gesprach mit dem zustandigen RegioTeam in Bebra stattfinden sollte, damit die ausfihrende Baufir-
ma von der EnergieNetz Mitte GmbH vor Ort auf eventuelle Gefahrenstellen hingewiesen werden kann.

Seitens der OsthessenNetz GmbH wird in der Stellungnahme vom 20.11.2017 hinsichtlich der Stromver-
sorgung darauf hingewiesen, dass das geplante Baugebiet Uber das im Bereich der StraRe Eisenacher
Weg vorhandene bzw. entsprechend zu erweiternde 1-kV-Ortsnetz aus der vorhandenen Trafostation
<Eiterfeld / Unteres Pfaffental“ mit elektrischer Energie versorgt werden soll. Die erforderlichen Erdkabel
im noérdlichen, noch nicht ausgebauten Bereich der Stral3e Eisenacher Weg kdnnen eingebracht werden,
sofern die Voraussetzungen im StrafRenbau fiir eine nach den technischen Vorschriften und Richtlinien
vorzunehmende Verlegung geschaffen sind.
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Seitens des Regierungsprasidiums Darmstadt, Kampfmittelraumdienst des Landes Hessen, wird in der
Stellungnahme vom 03.01.2018 darauf hingewiesen, dass eine Auswertung vorliegender Luftbilder kei-
nen begriindeten Verdacht ergeben hat, dass mit dem Auffinden von Bombenblindgéngern zu rechnen
ist. Da auch sonstige Erkenntnisse uber eine mdgliche Munitionsbelastung dieser Flache nicht vorliegen,
ist eine systematische Flachenabsuche nicht erforderlich. Soweit entgegen den vorliegenden Erkenntnis-
sen im Zuge der Bauarbeiten doch ein kampfmittelverdachtiger Gegenstand gefunden werden sollte, wird
darum gebeten, den KampfmittelrAumdienst unverziglich zu verstandigen.

13  Bodenordnung

Ein Verfahren zur Bodenordnung i.S.d. 88 45 ff. BauGB ist voraussichtlich nicht erforderlich.

14 Kosten

Welche Kosten der Marktgemeinde Eiterfeld insbesondere aus der Erschlieung des Baugebietes und
der Herstellung der Verkehrsanlagen sowie der Ver- und Entsorgungsstruktur entstehen, kann zum ge-
genwartigen Zeitpunkt noch nicht abschlieRend benannt werden.

15  Verfahrensstand
Aufstellungsbeschluss geméaR § 2 Abs. 1 BauGB: 18.05.2017, Bekanntmachung: 10.11.2017

Fruhzeitige Beteiligung der Offentlichkeit gemaR § 3 Abs. 1 BauGB: 13.11.2017 — 15.12.2017, Bekannt-
machung: 10.11.2017.

Frihzeitige Beteiligung der Behorden und sonstiger Trager o6ffentlicher Belange gemalR 8§ 4 Abs. 1
BauGB: Anschreiben: 07.11.2017, Frist: 15.12.2017.

Beteiligung der Offentlichkeit gemaR § 3 Abs. 2 BauGB: 23.04.2018 — 30.05.2018, Bekanntmachung:
13.04.2018

Beteiligung der Behdrden und sonstiger Trager offentlicher Belange gemall § 4 Abs. 2 BauGB: An-
schreiben: 17.04.2018, Frist: 30.05.2018

Satzungsbeschluss gemaf § 10 Abs. 1 BauGB: 30.08.2018

/Anlagen
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e Artenschutzrechtlicher Fachbeitrag, Planungsbiiro Holger Fischer, Bearbeitung: Plan O; Stand: 26.07.2017

e Gutachten Nr. L 8232 Uber die Gerduschbelastung durch Gewerbe in einem geplanten Wohngebiet 6stlich des
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Vorbemerkungen

In der Marktgemeinde Eiterfeld ist im Ortsteil Eiterfeld im Bereich zwischen der Wohnbebauung im
Bereich des Baugebietes ,Das Alte Feld“ und des Eisenacher Weges im Westen sowie der gewerbli-
chen Nutzungen entlang des Sachsenweges im Osten die stadtebauliche Entwicklung eines Wohnge-
bietes geplant. Der Bereich ist im Regionalplan Nordhessen 2009 als ,Vorbehaltsgebiet fir Landwirt-
schaft* festgelegt und im Flachennutzungsplan der Marktgemeinde Eiterfeld Gberwiegend als ,Flache
fur die Landwirtschaft” und lediglich in einem kleinen Teilbereich nérdlich des Friedlander Weges als
.Gemischte Bauflache" dargestellt. Zur stadtebaulichen Entwicklung eines Wohngebietes bedarf es
der Aufstellung eines Bebauungsplanes. Da Bebauungsplane gemald § 8 Abs. 2 BauGB aus dem
Flachennutzungsplan zu entwickeln sind, steht die Darstellung des Flachennutzungsplanes der Auf-
stellung eines Bebauungsplanes mit dem Planziel der Festsetzung eines Allgemeinen Wohngebietes
zunéchst entgegen. Der Flachennutzungsplan ist daher mit dem Ziel der Darstellung von ,Wohnbau-
flachen* geméaR 8 1 Abs. 1 Nr. 1 BauNVO fiir den Bereich des Plangebietes teilrAumlich zu andern.

Bei der Aufstellung von Bauleitplanen ist gemaf § 2 Abs. 4 BauGB fiir die Belange des Umweltschut-
zes nach § 1 Abs. 6 Nr. 7 und 8§ 1a BauGB eine Umweltprifung durchzufiihren, in der die voraussicht-
lich erheblichen Umweltauswirkungen ermittelt und in einem Umweltbericht beschrieben und bewertet
werden. Bei der Erstellung des Umweltberichts ist die Anlage zum BauGB zu verwenden.

Entsprechend 8§ 2a BauGB ist der Umweltbericht Teil der Begriindung zum Bauleitplan und unterliegt
damit den gleichen Verfahrensschritten wie die Begriindung an sich (u.a. Offentlichkeitsbeteiligung
und Beteiligung der Trager o6ffentlicher Belange). Er dient als Grundlage fir die durchzuftihrende
Umweltprifung. Der Umweltbericht und die eingegangenen Anregungen und Hinweise sind als Er-
gebnis der Umweltpriifung in der abschlie3enden bauleitplanerischen Abwagung zu bericksichtigen.

Um Doppelungen und damit eine unnétige Belastung des Verfahrens zu vermeiden, wurden die fir die
Abarbeitung der Eingriffsregelung (8§ 1a Abs. 3 BauGB in Verbindung mit § 18 Abs. 1 BNatSchG)
notwendigen zusétzlichen Inhalte, die als Belange des Naturschutzes und der Landschaftspflege
gemal § la Abs. 3 und 8 1 Abs. 6 Nr. 7 BauGB gleichberechtigt in die bauleitplanerische Abwéagung
nach § 1 Abs. 7 BauGB einzustellen sind, in den Umweltbericht integriert. Die vorliegenden Unterla-
gen werden daher als Umweltbericht mit integriertem Landschaftspflegerischem Planungsbeitrag
bezeichnet. Die Bestandteile des Umweltberichtes nach 8 2 Abs. 4 und § 2a Satz 2 Nr. 2 in Verbin-
dung mit der Anlage 1 entsprechen den Vorgaben der BauGB-Novelle vom Mai 2017.

Planungsburo Holger Fischer — 35440 Linden 07/2018



Marktgemeinde Eiterfeld, Ortsteil Eiterfeld, Bebauungsplan Nr. 25 ,Ostlich des Eisenacher Weges® — 1. BA, Umweltbericht 5

1 Einleitung
1.1  Kurzdarstellung des Inhalts und der wichtigsten Ziele der Planung
1.1.1 Ziele der Planung

Die Ziele der Planung werden in Kapitel 1 der Begrindung zum Bebauungsplan beschrieben, sodass
an dieser Stelle auf eine Wiederholung verzichtet wird.

1.1.2 Angaben Uber Standort, Art und Umfang des Vorhabens

Der Geltungsbereich des Bebauungsplans befindet sich im Ortsteil Eiterfeld der Marktgemeinde
Eiterfeld zwischen der Wohnbebauung im Bereich des Baugebietes ,Das Alte Feld* und des Eisena-
cher Weges im Westen sowie der gewerblichen Nutzungen entlang des Sachsenweges im Osten auf
einer bislang intensiv genutzte landwirtschaftliche Flachen. Nordlich wird das Plangebiet durch einen
Schotterweg (Branderskuppenweg), sudlich durch die Stral3e Friedlander Weg sowie durch gemischte
Nutzung und westlich durch Wohnbebauung begrenzt. Ostlich fiihrt sich die durch diesen Bebauungs-
plan betroffene Ackerflache weiter fort (Abb. 1). Bei dem Teil der Ackerflache, der sich au3erhalb des
Geltungsbereiches des Bebauungsplans befindet, handelt es sich um den Bereich des geplanten 2.
Bauabschnitts. Das Plangebiet besteht derzeit zum Uberwiegenden Teil aus einer intensiv genutzten
Ackerflache inklusive ihres artenarmen Randstreifens. Im westlichen Teil besteht die Strale Eisena-
cher Weg sowie ein Grasweg. Die Gro3e des Plangebietes betragt insgesamt rd. 0,9 ha.

Naturraumlich liegt der Geltungsbereich des Bebauungsplans nach KLAUSING (1988) in der Teileinheit
353.22 ,Soisberger Kuppenrhdn® (Haupteinheit 353 ,Vorder- und Kuppenrhén (mit Landriicken)“). Die
Hohenlage des Plangebiets steigt von Siiden nach Norden an. Die Gelandehdhe betragt im stdlichen
Bereich des Plangebietes ca. 325 m . NN und im ndrdlichen Bereich ca. 339 m . NN.

1.1.3 Beschreibung der Festsetzungen des Plans

Der Bebauungsplan setzt fir den Bereich des Plangebietes entsprechend der geplanten Nutzung ein
Allgemeines Wohngebiet i.S.d. § 4 BauNVO fest.

Der Bebauungsplan setzt in Anlehnung an die Obergrenzen gemafl § 17 Abs. 1 BauNVO fir das
Allgemeine Wohngebiet eine Grundflachenzahl von GRZ = 0,4 und eine Geschossflachenzahl von
GFZ = 0,6 fest. Die Zahl der maximalen Vollgeschosse wird auf eine MalR von Z = Il begrenzt. Die
maximal zulassige Traufhohe betragt THna = 7,5 m. Bei Gebauden mit flach geneigter Dachflache
von weniger als 7° darf die maximal zuldssige Traufhéhe durch Staffelgeschosse um bis zu 3,0 m
Uberschritten werden. Der Bebauungsplan setzt fiir das Allgemeine Wohngebiet eine offene Bauweise
i.S.d. § 22 Abs. 2 Bau-NVO fest, sodass Gebdude mit seitlichem Grenzabstand zu errichten sind.
Innerhalb des Allgemeinen Wohngebietes sind nur Einzel- und Doppelhduser zuldssig.

Der Bebauungsplan setzt zur Sicherung der ErschlieBung innerhalb des Plangebietes gemaR § 9 Abs.
1 Nr. 11 BauGB StrafRenverkehrsflachen sowie in der Verlangerung des Eisenacher Weges in Rich-
tung des Branderskuppenweges Verkehrsflachen mit der besonderen Zweckbestimmung Rad- und
FuRweg fest. Im stidlichen Bereich des Plangebietes wird eine Flache fur die Abwasserbeseitigung mit
der Zweckbestimmung Regenriickhaltung festgesetzt.
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geplanter

2. Bauabschnitt
-

Plangebiet
(1. Bauabschnitt)

Abb. 1: Lage des Plangebietes (rot umrandet) sowie des geplanten 2. Bauabschnitts (orange gestrichelt) im
Luftbild (Quelle: NaturegViewer, Zugriffdatum: 27.10.2017, eigene Bearbeitung)

1.1.4 Bedarf an Grund und Boden

Der raumliche Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. 25 ,Ostlich des Eisenacher Weges* —
1. Bauabschnitt umfasst eine Flache von rd. 0,9 ha in der Gemarkung Eiterfeld, Flur 10, auf den
Flurstiicken 78/12 tlw., 79/1 tlw., 81/1 tlw. und 112/4 (Plankarte 1). Hiervon entfallen auf das Allgemei-
ne Wohngebiet rd. 0,6 ha (5.843 m2), auf die StraRenverkehrsflachen einschlieRlich Verkehrsflachen
mit der besonderen Zweckbestimmung Rad- und FuRweg rd. 0,3 ha (2.669 m? und 214 m?) sowie auf
die Flachen fur die geplante Regenriickhaltung im Stiden rd. 610 m.

Zudem werden in der Gemarkung Ufhausen, Flur 18, die Flurstiicke 37, 38 und 39 jeweils tlw. in den
Geltungsbereich des Bebauungsplanes einbezogen und als Flachen fir Kompensationsmaflinahmen
unter anderem zum naturschutzrechtlichen Ausgleich fir die durch den vorliegenden Bebauungsplan
vorbereiteten Eingriffe in Natur und Landschaft planungsrechtlich gesichert (Plankarte 2).

1.2 Darstellung der fir das Vorhaben relevanten in einschlagigen Fachgesetzen und -planen
festgelegten Ziele des Umweltschutzes und ihrer Berlicksichtigung bei der Planaufstel-
lung

Der Bereich des Plangebietes ist im Regionalplan Nordhessen 2009 als Vorbehaltsgebiet fur Land-
wirtschaft sowie Uberlagernd als Vorbehaltsgebiet fiir den Grundwasserschutz festgelegt.
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Der Bereich des Plangebietes ist im Flachennutzungsplan der Marktgemeinde Eiterfeld von 2007 als
Flache fur die Landwirtschaft dargestellt. Da Bebauungsplane gemafld § 8 Abs. 2 BauGB aus dem
Flachennutzungsplan zu entwickeln sind, stehen die geplanten Festsetzungen des Bebauungsplanes
den Darstellungen des Flachennutzungsplanes zunéchst entgegen. Der Flachennutzungsplan wird
geman 8 8 Abs. 3 Satz 1 BauGB im Parallelverfahren zur Aufstellung des Bebauungsplanes geandert.

Im Hinblick auf weitere allgemeine Grundsétze und Ziele des Umweltschutzes und ihre Beriicksichti-
gung bei der Planung wird auf die Ausfiihrungen der Kap. 1.3 bis 1.10 sowie 2.1 bis 2.8 des vorlie-
genden Umweltberichtes verwiesen.

1.3 Art und Menge sowie Vermeidung von Emissionen von Schadstoffen, Larm, Erschitte-
rungen, Licht, Warme und Strahlung sowie der Verursachung von Belastigungen

Immissionsschutz

Im Rahmen der Abwagung nach § 1 Abs. 7 BauGB sind die Belange des Immissionsschutzes ent-
sprechend zu wirdigen. Nach den Vorgaben des § 50 Bundes-Immissionsschutzgesetz (BImSchG)
sind bei raumbedeutsamen Planungen und Maflinahmen die fiir eine bestimmte Nutzung vorgesehe-
nen Flachen einander so zuzuordnen, dass schadliche Umwelteinwirkungen auf die ausschlie3lich
oder Uberwiegend dem Wohnen dienenden Gebiete sowie auch sonstige schutzbedirftige Gebiete
soweit wie moglich vermieden werden.

Mit der geplanten Zuordnung der Gebietstypen zueinander bzw. der Ausweisung eines Allgemeinen
Wohngebietes im Kontext der im ndheren Umfeld vorhandenen Wohnbebauung im Geltungsbereich
des Bebauungsplanes Nr. 5 ,Das Alte Feld“ von 1981 und im Geltungsbereich des gleichnamigen
Bebauungsplanes Nr. 13 von 1992 kann dem Trennungsgrundsatz des § 50 BImSchG entsprochen
werden. Hingegen folgt die vorliegende Planung aufgrund der rdumlichen Nahe zum Geltungsbereich
des Bebauungsplanes Nr. 14 ,Die Brandersliede* von 1996, der dstlich des Plangebietes Gewerbege-
biet gemalR § 8 BauNVO festsetzt, grundsétzlich nicht dem vorgenannten Trennungsgrundsatz. Aus
der Anforderung der besonderen Berucksichtigung dieser Abwéagungsdirektive sowie der planerischen
Konfliktbewaltigung und der Wahrung gesunder Wohn- und Arbeitsverhaltnisse ergibt sich in Anbe-
tracht der angestrebten Wohnnutzung in raumlicher Nahe zu den dstlich anschlieBenden gewerbli-
chen Nutzungen das Erfordernis einer detaillierten Betrachtung der immissionsschutzrechtlichen
Rahmenbedingungen und Anforderungen.

Da der unmittelbare Anschluss eines Wohngebietes an bestehende und bauplanungsrechtlich zulas-
sige gewerbliche Nutzungen dazu geeignet ist, immissionsschutzrechtliche Konflikte hervorzurufen,
wurde bereits im Vorfeld des Bauleitplanverfahrens von der TUV TECHNISCHE UBERWACHUNG HESSEN
GMBH ein Immissionsgutachten erstellt, im Zuge dessen die immissionsschutzrechtlichen Rahmenbe-
dingungen sowie die Einhaltung der einschlagigen larmtechnischen Regelwerke gepruft wurde. Hierfur
wurde die Gerauschbelastung im Gesamtbereich zwischen der Wohnbebauung im Bereich des Bau-
gebietes ,Das Alte Feld” und des Eisenacher Weges im Westen sowie der gewerblichen Nutzungen
entlang des Sachsenweges im Osten durch die benachbarten Gewerbegebiete ermittelt.

Im Rahmen des Immissionsgutachtens wurde zunachst auf Grundlage der in den jeweiligen umlie-
genden Bebauungsplanen festgesetzten flachenbezogenen Schallleistungspegel die maximal mdégli-
che Gerauschbelastung an den geplanten Wohnhausern durch Gewerbe in der Tages- und in der
Nachtzeit ermittelt. Fir die Gewerbegebiete, in denen in den zugehorigen Bebauungsplanen die
Geréauschemissionen nicht begrenzt sind, wurde Uberschléagig von einem flachenbezogenen Schall-
leistungspegel von 60 dB(A) pro Quadratmeter fir die Tages- und fir die Nachtzeit ausgegangen.
Allerdings sind die Geradusche aus diesen Gewerbegebieten immissionsschutzrechtlich durch die
angrenzenden bereits bestehenden Wohngebiete begrenzt. In diesen Fallen wurde der flachenbezo-
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gene Schallleistungspegel fiir die Gewerbegebiete derart reduziert, dass in den bestehenden Allge-
meinen Wohngebieten die maf3geblichen Richtwerte nach TA Larm durch die Summe des Gewerbe-
larms tagsuber und nachts eingehalten werden. Hierbei ist beachtlich, dass die bereits anséssigen
oder dartber hinaus zulassigen Gewerbebetriebe durch die heranriickende Wohnbebauung grund-
satzlich nicht nachteilig eingeschrankt werden, da in der schalltechnischen Berechnung und den
nachfolgend dargestellten Empfehlungen vom theoretisch maximal moglichen Schallleistungspegel
und nicht von den gegenwartig tatséchlich von den ansassigen Gewerbebetrieben ausgehenden
Emissionen ausgegangen wurde.

Die Ergebnisse fur den Gewerbelarm in der Tages- und Nachtzeit kdnnen im Einzelnen den Pegelkar-
ten des Gutachtens Nr. 8232 vom 12.12.2016 enthommen werden. Demnach kénnen in der Tages-
und in der Nachtzeit die Orientierungswerte nach Beiblatt 1 zu DIN 18005 Teil 1 bzw. der Richtwerte
nach TA fur Allgemeines Wohngebiet von tagstiber 55 dB(A) und nachts 40 dB(A) im gesamten Un-
tersuchungsgebiet, mit Ausnahme der stiddstlichen Ecke (tagsiiber der Bereich in der Farbe Orange
gréRBer 55 dB(A) und nachts der Bereich in der Farbe Dunkelgrin groRer 40 dB(A)), eingehalten
werden (Abb. 2). Da der vorliegende Bebauungsplan zunachst nur die bauplanungsrechtlichen Vo-
raussetzungen fur die stadtebauliche Entwicklung von bis zu neun Baugrundstiicken in Form einer
ersten Bauzeile Ostlich des Eisenacher Weges schaffen soll, ist mithin nicht von planinduzierten
immissionsschutzrechtlichen Konflikten auszugehen. Dartber hinaus sieht auch das stadtebauliche
Konzept fir den 2. Bauabschnitt entsprechend der Ergebnisse des Immissionsgutachtens im siidostli-
chen Bereich keine schutzwirdige Bebauung vor.

?’/

I tagsiiber (06.00 — 22.00 Uhr)

 nachts (22.00 - 06.00 Uhr)
s o

z

=-190-35 =35-40 =>40-45 =45-50 >50-55 =55-60 >60-65 >65-70
dB(A) dB(A) dB(A) dB(A) dB(A) dB(A) dB(A) dB(A)

Abb. 2: Gerauschbelastung durch Gewerbe in der Tages- und Nachtzeit (Quelle: TUV Technische Uberwachung
Hessen GmbH, Gutachten Nr. L 8232 vom 12.12.2016)
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Licht und Temperatur

Durch die durch den Bebauungsplan vorbereitete Bebauung ist bei Nutzung der neu entstanden
Wohnbebauung von einer Erhéhung der Menge des kinstlichen Lichts bei Nacht sowie von einer
Erhéhung der Temperatur aufgrund von Flachenneuversiegelungen auszugehen.

1.4  Art und Menge der erzeugten Abféalle und ihrer Beseitigung und Verwertung sowie sach-
gerechter Umgang mit Abfallen und Abwassern

Samtliche entstehenden Abfalle sind ordnungsgemaR zu entsorgen. Uber die liblichen zu erwartenden
Abfélle hinausgehend sind derzeit keine aus der kiinftigen Nutzung entstehenden Sonderabfallformen
absehbar.

Die Entsorgung des im Plangebiet anfallenden Schmutzwasser und Niederschlagswassers wird
grund-sétzlich im Trennsystem durch Anschluss an das bestehende Entsorgungsnetz und einen
Ausbau der entsprechenden Entsorgungsinfrastruktur innerhalb des geplanten Wohngebietes vorge-
sehen. In der Stral3e Eisenacher Weg wird bereits im Zuge des 1. Bauabschnitts vom Tiefpunkt des
Gebietes bis zum Nord-Ende ein Niederschlagswasserkanal verlegt. Fir den 1. Bauabschnitt wird auf
die Herstellung eines Regenwasserkanals vom Leibolzgraben bis zum Baugebiet sowie die Herstel-
lung eines Regenrlckhalte-beckens verzichtet, soweit der weiterfihrende Mischkanal die Mengen
aufnehmen kann. Der Bebau-ungsplan setzt im sidlichen Bereich des Plangebietes bereits eine
Flache fur Abwasserbeseitigung mit der Zweckbestimmung Regenriickhaltung fest, sodass die fir
eine Entwdasserung des Gesamtbereiches im Trennsystem in Form eines offenen Erdbeckens oder
einer unterirdischen Rickhaltung am Tiefpunkt des Baugebietes erforderlichen Flachen bauplanungs-
rechtlich gesichert und freigehalten werden. Die Regenriickhaltung soll zum gegenwartigen Stand erst
mit der ErschlieBung des 2. Bauabschnittes angelegt und in Betrieb genommen werden.

Niederschlagswasser soll ortsnah versickert, verrieselt oder direkt tiber eine Kanalisation ohne Vermi-
schung mit Schmutzwasser in ein Gewdasser eingeleitet werden, soweit dem weder wasserrechtliche
noch sonstige 6ffentlich-rechtliche Vorschriften oder wasserwirtschaftliche Belange entgegenstehen (8
55 Abs. 2 Satz 1 WHG). Abwasser, insbesondere Niederschlagswasser, soll von der Person, bei der
es anfallt, verwertet werden, wenn wasserwirtschaftliche und gesundheitliche Belange nicht entge-
genstehen (8 37 Abs. 4 Satz 1 HWG).

1.5 Risiken fir die menschliche Gesundheit, das kulturelle Erbe oder die Umwelt durch
Unfélle und Katastrophen

Derzeit sind bei Umsetzung der Planung keine Risiken fur die menschliche Gesundheit, das kulturelle
Erbe oder die Umwelt durch Unfélle und Katastrophen abzusehen.

1.6 Kumulierung mit den Auswirkungen von Vorhaben benachbarter Plangebiete unter
Berlicksichtigung etwaiger bestehender Umweltprobleme bzgl. Gebieten mit spezieller
Umweltrelevanz oder bzgl. der Nutzung von natirlichen Ressourcen

Eine Kumulierung mit den Auswirkungen von Vorhaben benachbarter Plangebiete ist nach derzeiti-
gem Wissenstand nicht bekannt.
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1.7 Auswirkungen der Planung auf das Klima (z.B. Art und Ausmali der Treibhausgasemis-
sionen) und der Anfalligkeit der geplanten Vorhaben gegeniber den Folgen des Klima-
wandels

Die Freiflachen des Plangebietes sind — wie alle gehdlzarmen Offenlandbereiche — von starken Tem-
peraturschwankungen gepragt, die sich an heiBen Sommertagen in einer starken Erwarmung der
oberen Bodenschichten ausdriicken, vor allem in Strahlungsnédchten aber auch zur Produktion von
Kaltluft fuhren. Durch die Umsetzung der Planung werden diese Freiflachen in Teilen versiegelt. Die
kleinklimatischen Auswirkungen des Vorhabens werden sich bei Durchfiihrung der Planung aufgrund
der Kleinflachigkeit vor allem auf das Plangebiet selbst konzentrieren.

Eine Anfalligkeit des geplanten Vorhabens gegeniiber den Folgen des Klimawandels ist derzeit nicht
erkennbar.

1.8 Eingesetzte Techniken und Stoffe

Fur die Anlage der Gebaude, der Zuwegungen sowie des Regenriickhaltebeckens werden voraus-
sichtlich nur allgemein haufig verwendete Techniken und Stoffe angewandt bzw. eingesetzt.

1.9 Nutzung erneuerbarer Energien sowie sparsame und effiziente Nutzung von Energie

Zu diesen Belangen trifft der Bebauungsplan keine gesonderten Festsetzungen.

1.10 Sparsamer Umgang mit Grund und Boden (Flache, Flachenverbrauch)

GemalR § la Abs. 2 BauGB soll mit Grund und Boden sparsam und schonend umgegangen werden;
dabei sind zur Verringerung der zusétzlichen Inanspruchnahme von Flachen fur bauliche Nutzungen
die Moglichkeiten der Entwicklung der Stadt insbesondere durch Wiedernutzbarmachung von Fl&-
chen, Nachverdichtung und andere MafRnahmen zur Innenentwicklung zu nutzen sowie Bodenversie-
gelungen auf das notwendige Mal3 zu begrenzen. Landwirtschaftlich, als Wald oder fir Wohnzwecke
genutzte Flachen sollen nur im notwendigen Umfang umgenutzt werden. Diese Grundsétze sind nach
§ 1 Abs. 7 BauGB in der Abwégung zu bertcksichtigen.

Die GroRRe des Geltungsbereichs betragt rd. 0,9 ha. Durch die Umsetzung der Planung wird eine
Flache von rd. 0,6 ha neu versiegelt. Um eine Uber die Bebauung hinausgehende Bodenversiegelung
gering zu halten, werden im Bebauungsplan entsprechende Festsetzungen getroffen. So sind Geh-
wege, Garagenzufahrten sowie Hofflachen auf den Baugrundstiicken in wasserdurchlassiger Bauwei-
se z.B. mit weitfugigen Pflasterungen, Rasenpflaster, Schotterrasen oder Porenpflaster zu befestigen.
Zudem sind im Allgemeinen Wohngebiet mindestens 30 % der Grundstucksflachen gartnerisch oder
als naturliche Grunflache anzulegen und zu unterhalten. Hiervon sind mindestens 50 % mit standort-
gerechten heimischen Laubgeholzen oder regionaltypischen Hochstammobstbaumen zu bepflanzen.
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2 Beschreibung und Bewertung der voraussichtlichen erheblichen bau-, anlage- und be-
triebsbedingten (sowie soweit relevant abrissbedingten) Umweltauswirkungen (Prognose
Uber die Entwicklung des Umweltzustands bei Durchfihrung der Planung) einschlief3lich
der MaBnahmen zu ihrer Vermeidung, Verhinderung, Verringerung bzw. ihrem Ausgleich
und ggf. geplanter UberwachungsmaRnahmen unter Beriicksichtigung der Angaben in der
Einleitung sowie vorangehende Bestandsaufnahme der einschlagigen Aspekte des derzei-
tigen Umweltzustands (Basisszenario)

2.1 Boden und Wasser
Boden

Die Béden des Plangebietes bestehen aus I6sslehmhaltigen Solifluktionsdecken mit carbonathaltigen
Gesteinsanteilen (Hauptgruppe ,Béden aus solifluidalen Sedimenten®). Als Grundlage fur Planungsbe-
lange aggregiert die Bodenfunktionsbewertung (Quelle: BodenViewer Hessen, siehe Abb. 3) ver-
schiedene Bodenfunktionen (Lebensraum, Ertragspotenzial, Feldkapazitat, Nitratriickhalt) zu einer
Gesamtbewertung. Die im nordlichen Bereich des Plangebietes gelegenen Bdden weisen einen
geringen und die im stdlichen Bereich gelegenen Bdden einen sehr geringen Bodenfunktionserfil-
lungsgrad auf. Hinsichtlich ihres Ertragspotenzials werden die Boden im nérdlichen Bereich mit ,mittel”
und im sidlichen Bereich mit ,gering“ bewertet. Im sudlichen Plangebietsteil besteht eine schmale
Teilflache (Eisenacher Weg) zu der keine Daten bzgl. der Bodenfunktion und des Ertragspotenzials
existieren. Die Béden innerhalb und 6stlich au3erhalb des Plangebietes bestehen tberwiegend aus
Lehm. Im nérdlichen Teilbereich existieren Bereiche mit lehmigem Ton. In Hinblick auf die Erosionsan-
falligkeit der Boden wurde der K-Faktor als Maf3 fur die Bodenerodierbarkeit fur die Bewertung heran-
gezogen. Fir das Plangebiet besteht mit einem K-Faktor von 0,2 — 0,3 eine mittlere Erosionsanfallig-
keit fur die vorhandenen Bdden.

Wasser

Das Plangebiet weist keine Oberflachengewéasser sowie Quellen oder quellige Bereiche auf. Zudem
befindet sich das Plangebiet weder in einem ausgewiesenen Trinkwasserschutzgebiet, noch in einem
amtlich festgesetzten Uberschwemmungsgebiet.

Eingriffsbewertung

Durch die Umsetzung der vorliegenden Planung kommt es innerhalb des Plangebietes zu teilrdumli-
chen Flachenneuversiegelungen. Um grundsatzlich mit Bodenversiegelungen verbundenen negativen
Effekten (Erh6hung des Oberflachenabflusses des Niederschlagswassers, Erhéhung des Spitzenab-
flusses der Vorfluter, steigende Hochwasserspitzen, Verringerung der Grundwasserneubildung)
entgegen zu wirken, trifft der Bebauungsplan folgende Festsetzungen bzw. beinhaltet Hinweise auf
gesetzliche Regelungen:

e Gehwege, Garagenzufahrten sowie Hofflachen auf den Baugrundsticken innerhalb des Allgemei-
nen Wohngebietes sind in wasserdurchlassiger Bauweise z.B. als weitfugige Pflasterungen, Ra-
senpflaster, Schotterrasen oder Porenpflaster zu befestigen.

e Im Allgemeinen Wohngebiet sind mindestens 30 % der Grundstiicksflachen gartnerisch oder als
nattrliche Grinflache anzulegen und zu unterhalten. Hiervon sind mindestens 50 % mit standort-
gerechten heimischen Laubgehdlzen oder regionaltypischen Hochstamm-Obstbaumen zu bepflan-
zen. Es gilt: 1 Baum je 50 m2 sowie ein Strauch je 5 m2 Grundstucksflache.

¢ Im Allgemeinen Wohngebiet ist je Baugrundstiick mindestens ein einheimischer, standortgerechter
Laubbaum oder regionaltypischer Hochstamm-Obstbaum zu pflanzen. Bei Abgang sind gleicharti-
ge Ersatzpflanzungen vorzunehmen.
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o Niederschlagswasser soll ortsnah versickert, verrieselt oder direkt tber eine Kanalisation ohne
Vermischung mit Schmutzwasser in ein Gewdasser eingeleitet werden, soweit dem weder wasser-
rechtliche noch sonstige 6ffentlich-rechtliche Vorschriften oder wasserwirtschaftliche Belange ent-
gegenstehen (§ 55 Abs. 2 Satz 1 WHG).

o Abwasser, insbesondere Niederschlagswasser, soll von der Person, bei der es anfallt, verwertet
werden, wenn wasserwirtschaftliche und gesundheitliche Belange nicht entgegenstehen (8§ 37 Abs.
4 Satz 1 HWG).

b S0 & | S .-
Abb. 3: Bewertung auf Grundlage der Bodenfunktionsbewertung: sehr hoch = rot, hoch = orange, mittel = gelb,

gering = hellgriin, sehr gering = dunkelgriin, Plangebiet: schwarz umrandet (Quelle: bodenviewer.hessen.de,
Stand: 26.10.2017)

Aus Sicht des Bodenschutzes sind im Rahmen der Bauausfihrung zudem die folgenden eingriffsmi-
nimierenden Maflinahmen zu empfehlen (aus HMUELV 2011: Bodenschutz in der Bauleitplanung):

e Nach § 202 BauGB ist in der Bauphase der Mutterboden zu erhalten und zu schiitzen (,Mutterbo-
den, der bei Errichtung oder Anderung baulicher Anlagen sowie bei wesentlichen anderen Veran-
derungen der Erdoberflache ausgehoben wird, ist in nutzbarem Zustand zu halten und vor Ver-
nichtung oder Vergeudung zu schiitzen"),

e Sachgerechte Zwischenlagerung und Wiedereinbau des Oberbodens (DIN 18915, DIN 19731),
e Fachgerechter Umgang mit Bodenaushub und Verwertung des Bodenaushubs,

e Berilcksichtigung der Witterung beim Befahren der Bdden,

e Beseitigung von Verdichtungen im Unterboden nach Bauende und vor Auftrag des Oberbodens,

o Baustelleneinrichtung und Lagerflachen im Bereich bereits verdichteter bzw. versiegelter Boden.
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Uber die beschriebenen eingriffsminimierenden MalRnahmen mit dem Ziel der Reduzierung des Direk-
tabflusses lasst sich bereits eine wirksame Minimierung der Auswirkungen erreichen.

2.2 Klimaund Luft

Den Freiflachen des Plangebietes kommt prinzipiell eine Funktion im Rahmen der Kaltluftbildung zu,
wenn in wolkenlosen Nachten aufgrund der dann ungehinderten Ausstrahlung im Bereich der Flachen
bodennahe Kaltluft entsteht. Aufgrund der Topografie verlauft inr Abstrom in Richtung Stden in einen
Bereich, der Mischnutzung aufweist. Die Auswirkungen sind jedoch aufgrund der Kleinflachigkeit des
Plangebietes voraussichtlich als gering anzunehmen. Weiter ndrdlich befinden sich zudem weitere,
ausgepragte Freiflachen, die zur Frischluftversorgung beitragen. Durch die Planung sind damit vo-
raussichtlich keine erheblichen Eingriffswirkungen auf das Kleinklima der Umgebung zu erwarten.

Die kleinklimatischen Auswirkungen des Vorhabens werden sich bei Durchfiihrung der Planung vor
allem auf das Plangebiet selbst konzentrieren, wo mit einer Einschrankung der Verdunstung und
einem Anstieg der Durchschnittstemperatur zu rechnen ist. Wirksame Mdoglichkeiten zur Minimierung
der beschriebenen Effekte bestehen vor allem in einer groRRzligigen, die Beschattung fordernden
Bepflanzung der nicht Uberbauten Bereiche.

2.3 Tiere, Pflanzen und Biologische Vielfalt
2.3.1 Biotop- und Nutzungstypen

Zur Erfassung der Biotop- und Nutzungstypen des Plangebietes und seiner naheren Umgebung
wurde im November 2016 eine Gelandebegehung durchgefiihrt. Die Ergebnisse werden nachfolgend
beschrieben und sind in der Bestandskarte (Anhang) kartografisch umgesetzt.

Das Plangebiet besteht zum tberwiegenden Teil aus einem Teil einer intensiv genutzten, artenarmen
Ackerflache, die ndrdlich von einem Schotterweg (Abb. 6), westlich von einem Grasweg (Abb. 5) und
sudlich von einem strukturarmen Hausgarten (Abb. 7) begrenzt wird. Ostlich des Geltungsbereiches
des Bebauungsplans verlauft die Ackerflache weiter fort.

Der Grofiteil des Plangebietes wird durch eine intensiv genutzte Ackerflache eingenommen. Sidlich
und westlich schlieRt ein artenarmer Randstreifen an den Acker an (Abb. 4, 7), der die folgenden
Arten aufweist:

Achillea millefolium Gewdhnliche Schafgarbe

Arrhenatherum elatius
Chenopodium spec.
Dactylis glomerata
Galium mollugo
Geranium molle
Lamium purpureum
Stellaria media
Tanacetum vulgare
Urtica dioica

Veronica persica

Gewohnlicher Glatthafer
Ganseful
Wiesen-Knauelgras
Wiesen-Labkraut
Weicher Storchschnabel
Purpur-Taubnessel
Gewdhnliche Vogelmiere
Gewohnlicher Rainfarn
Grol3e Brennnessel

Persischer Ehrenpreis
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Abb. 4: Blick Urdn Ackerrandtreevon Nen Abb. 5: Grasweg im Nordwesten des Plangebiets

nach Suden

Abb. 6: Nérdlich an das Plangebiet angrenzender Abb. 7: Acker inklusive Randstreifen im Stiden des
Schotterweg Plangebietes, im Hintergrund befindet sich ein struk-
turarmer Hausgarten

Im Nordwesten des Plangebietes verlauft ein Grasweg (Abb. 5), der die folgenden Pflanzenarten
aufweist:

Achillea millefolium Gewohnliche Schafgarbe
Argentina anserina Gansefingerkraut
Arrhenatherum elatius Gewohnlicher Glatthafer
Plantago major Breitwegerich
Taraxacum sect. Taraxacum Léwenzahn

Im westlichen Plangebietsbereich existieren &stlich des Eisenacher Weges zwei einzelne, junge
StraRenlaubb&ume der Art Crataegus spec. (Weil3dorn).

Bestands- und Eingriffsbewertung

Bei den im Plangebiet vorhandenen Biotop- und Nutzungsstrukturen handelt es bei der intensiv ge-
nutzten Ackerflache inklusive Ackerrandstreifen sowie dem Grasweg und den zwei einzelnen Laub-
baumen um weitverbreitete Vegetationseinheiten ohne besondere Pflanzenartenvorkommen oder
Pflanzenvergesellschaftungen. Die vorhandenen Biotop- und Nutzungsstrukturen besitzen aus natur-
schutzfachlich-vegetationskundlicher Sicht insgesamt eine geringe bis hdchstens mittlere Wertigkeit.
In der Zusammenschau ergibt sich bei Umsetzung der Planung voraussichtlich eine geringe Konfliktsi-
tuation.
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2.3.2 Artenschutzrechtliche Belange

Aufgrund der vorhandenen Biotopstrukturen innerhalb des Plangebietes inklusive seiner Grenzberei-
che ist von Vorkommen geschitzter Arten, insbesondere europdischer Vogelarten auszugehen. Zur
Vermeidung artenschutzrechtlicher Konflikte wurde daher im Friihjahr 2017 eine faunistische Untersu-
chung vorgenommen und ein Artenschutzrechtliches Fachgutachten erstellt, dessen wesentliche
Ergebnisse nachfolgend zusammengefasst werden. Fir ndhere Ausfihrungen wird an dieser Stelle
auf den Artenschutzrechtlichen Fachbeitrag verwiesen.

Ergebnisse der artenschutzrechtlichen Priifung

Aus der artenschutzrechtlichen Analyse sind als artenschutzrechtlich relevante Vogelarten im Bereich
des Plangebietes Feldsperling (Passer montanus), Goldammer (Emberiza citrinella), Haussperling
(Passer domesticus), Klappergrasmicke (Sylvia curruca) und Stieglitz (Carduelis carduelis) hervorge-
gangen. Die festgestellten Reviere dieser Arten weisen jedoch einen Revierschwerpunkt au3erhalb
des Geltungsbereichs des Bebauungsplans auf und werden héchstens durch Stérwirkungen betroffen.
Durch die geringe Stérempfindlichkeit der Art, den ausreichenden Abstanden zur Eingriffsflache und
aufgrund der bereits wirkenden Gewoéhnungseffekte ist anzunehmen, dass sich die betroffenen Arten
an die neue Situation anpassen und den Lebensraum ggf. nach einer bauzeitlichen Verdrangung
wieder in Anspruch nehmen. Erhebliche Beeintrdchtigungen sind nicht zu erwarten. Tatbestande nach
§ 44 Abs. 1 Nr. 2 BNatSchG kénnen somit ausgeschlossen werden. Fortpflanzungs- und Ruhestéatten
dieser Arten wurden innerhalb des geplanten Eingriffsbereichs nicht festgestellt und werden nicht
berthrt. Die Verbotstatbestande ,Zerstérung von Fortpflanzungs- und Ruhestatten (§ 44 Abs. 1 Nr. 3
BNatSchG) und die damit verbundene ,Verletzung /Tétung von Individuen“ (Verbotstatbestand nach §
44 Abs. 1 Nr. 1 BNatSchG) durch Beschadigung von Gelegen sind somit nicht moglich.

Es wird auf die einschlagigen Vorschriften des besonderen Artenschutzes des 8§ 44 Bundesnatur-
schutzgesetz (BNatSchG) hingewiesen. Zur Vermeidung der Zerstérung oder Beschadigung von
Fortpflanzungs- und Ruhestatten besonders und streng geschutzter Arten (vgl. 8 7 Abs. 2 Nr. 13 und
14 BNatSchG) sind insbesondere,

e Baumalinahmen, die zu einer Zerstdrung von Fortpflanzungs- oder Ruhestatten geschitzter
Vogelarten fiihren kénnen, au3erhalb der Brutzeit durchzufiihren,

e Gehdlzrickschnitte und -rodungen aufRerhalb der Brut- und Setzzeit (01.03. bis 30.09.) durchzu-
fihren.

Bei abweichender Vorgehensweise ist die Untere Naturschutzbehdrde vorab zu informieren. Werden
Verbotstatbestdande nach § 44 BNatSchG berihrt, ist eine Ausnahme nach § 45 Abs. 7 BNatSchG
bzw. Befreiung nach § 67 BNatSchG bei der Unteren Naturschutzbehdrde zu beantragen.

2.3.3 Biologische Vielfalt

Der Begriff biologische Vielfalt oder Biodiversitat umfasst laut BUNDESAMT FUR NATURSCHUTZ
e die Vielfalt der Arten,
o die Vielfalt der Lebensraume und
o die genetische Vielfalt innerhalb der Tier- und Pflanzenarten.

Alle drei Bereiche sind eng miteinander verknipft und beeinflussen sich auch gegenseitig; bestimmte
Arten sind auf bestimmte Lebensraume und auf das Vorhandensein ganz bestimmter anderer Arten
angewiesen.

Planungsburo Holger Fischer — 35440 Linden 07/2018



Marktgemeinde Eiterfeld, Ortsteil Eiterfeld, Bebauungsplan Nr. 25 ,Ostlich des Eisenacher Weges* — 1. BA, Umweltbericht 16

Der Lebensraum wiederum héngt von bestimmten Umweltbedingungen wie Boden-, Klima- und Was-
serverhdltnissen ab. Die genetischen Unterschiede innerhalb der Arten schlie3lich verbessern die
Chancen der einzelnen Art, sich an veranderte Lebensbedingungen (z.B. durch den Klimawandel)
anzupassen. Man kann biologische Vielfalt mit einem eng verwobenen Netz vergleichen, ein Netz mit
zahlreichen Verknupfungen und Abhé&ngigkeiten, in dem ununterbrochen neue Knoten geknipft wer-
den. Dieses Netzwerk der biologischen Vielfalt macht die Erde zu einem einzigartigen, bewohnbaren
Raum fiir die Menschen. Wie viele Arten tatsachlich existieren, weild niemand ganz genau. Derzeit
bekannt und beschrieben sind etwa 1,74 Millionen. Doch Expert/Innen gehen davon aus, dass der
grofite Teil der Arten noch gar nicht entdeckt ist und vermuten, dass insgesamt etwa 14 Millionen
Arten existieren.

Das internationale Ubereinkommen (iber die biologische Vielfalt (sog. Biodiversitatskonvention) ver-
folgt drei Ziele:

e den Erhalt der biologischen Vielfalt,
e die nachhaltige Nutzung der biologischen Vielfalt und

e den gerechten Vorteilsausgleich aus der Nutzung der biologischen Vielfalt.

Auch die Hessische Biodiversitatsstrategie verfolgt das Ziel, in Hessen die nattrlich und kulturhisto-
risch entstandene Artenvielfalt in fir die einzelnen Lebensrdume charakteristischer Auspragung zu
stabilisieren und zu erhalten. Dabei soll die vorhandene naturraumtypische Vielfalt von Lebensrdumen
dauerhaft gesichert werden und sich in einem gunstigen Erhaltungszustand befinden. Wildlebende
Arten (Tiere, Pflanzen, Pilze, Mikroorganismen) sollen in ihrer genetischen Vielfalt und in ihrer natirli-
chen Verteilung — auch im Boden und Wasser — vorhanden sein.

Entsprechend der Ausfiihrungen im vorhergehenden Kapitel ist bei Durchfiihrung der Planung voraus-
sichtlich nicht mit nachteiligen Wirkungen auf die biologische Vielfalt zu rechnen.

2.4 Landschaft

Aufgrund der Lage des Plangebietes — das Gelande fallt von Norden nach Siiden ab und liegt insge-
samt hoher als die sidlich anschlielenden Bereiche — ergeben sich weiter reichende Blickbeziehun-
gen in die Umgebung. Da der vorliegende Bebauungsplan jedoch lediglich die einreihige Bebauung an
bereits bestehende Wohnnutzungen vorbereitet, ergibt sich insgesamt nur ein geringes bis hdchstens
mittleres Konfliktpotenzial hinsichtlich des Schutzgutes Landschaft.

2.5 Natura-2000-Gebiete

Gebiete gemeinschaftlicher Bedeutung und Européische Vogelschutzgebiete sind von dem Vorhaben
nicht direkt betroffen. In rd. 600 m Entfernung in stdlicher Richtung befindet sich das iber 36.000 ha
grol3e Vogelschutzgebiet Nr. 5425-401 ,Hessische Rhon“ (Abb. 8). Da sich dieses Vogelschutzgebiet
aus einer abwechslungsreichen und zudem gering besiedelten Kulturlandschaft bestehend aus weit-
reichenden Bergwiesen und —weiden, Mooren, und Quellsimpfen, Laub- und Nadelwéaldern, Felsflu-
ren und Blockschutthalden sowie naturnahen Bachen zusammensetzt, bietet es Lebensraum fur viele
Vogelarten des Anhang | FFH-Richtlinie, wie beispielsweise Birkhuhn (Lyrurus tetrix) und Schwarz-
storch (Ciconia nigra), sowie fur Zugvogelarten, wie Wiesenpieper (Anthus pratensis) und Braunkehl-
chen (Saxicola rubetra). Die nachstgelegenen FFH-Gebiete sind Teilbereiche des 3.700 ha grofRRen
FFH-Gebietes Nr. 5325-305 ,Vorderrhon“ in Uber 5 km nordostlicher sowie sidéstlicher Richtung.
Dieses Schutzgebiet weist zahlreiche Lebensraumtypen, wie beispielsweise die LRTs 9150 Orch-
ideen-Kalkbuchenwalder und 5130 Wacholderbestande auf Zwergstrauchheiden oder Kalkrasen,
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sowie Arten des Anhangs Il FFH-Richtlinie, wie Frauenschuh (Cypripedium calceolus) und Mopsfle-
dermaus (Barbastella barbastellus), auf.

VSG 5425-401 ,Hessische Rhéon” _

Abb. 8: Lage des Plangebietes (weil? umrandet) zu Natura-2000-Gebieten (Quelle: natureg.hessen.de, Zugriffda-
tum: 26.10.2017, eigene Bearbeitung)

Aufgrund der gegebenen Entfernung des Vorhabens zu den beschriebenen Natura-2000-Gebieten
kénnen nachteilige Auswirkungen auf die Erhaltungsziele der genannten Natura-2000-Gebiete vo-
raussichtlich ausgeschlossen werden.

2.6 Mensch, Gesundheit und Bevdlkerung
o Wohnen bzw. Siedlung:

An das Plangebiet grenzt im Suden Mischnutzung und im Westen Wohnbebauung an. Durch die
durch den Bebauungsplan vorbereitete einreihige Bebauung mit Wohngebauden werden zum derzei-
tigen Planstand voraussichtlich keine erheblichen Beeintrachtigungen vorbereitet, die mit negativen
Auswirkungen auf die angrenzend vorhandenen Wohngebiete verbunden sind. Hiervon ausgenom-
men sind die temporaren Einflisse, die wahrend einer mdglichen Bauphase zwangslaufig auftreten.
Damit sind im Gesamten keine erheblichen negativen Einflisse auf die Belange von Wohnen bzw.
Siedlung zu erwarten.

e Erholung:

Das Plangebiet ist zwar ein Teil der ortsnahen freien Landschaft und dient damit grundsatzlich auch
den Zwecken der Naherholung fur Spazierganger (Feierabend- und Wochenenderholung), jedoch ist
hier aufgrund der intensiven landwirtschaftlichen Nutzung der Ackerflaiche sowie der Kleinflachigkeit
des Plangebietes keine nennenswerte Funktion diesbeziglich erkennbar.
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2.7 Kultur- und sonstige Sachguter, Kulturelles Erbe

Bei Erdarbeiten kénnen jederzeit Bodendenkmaler wie Mauern, Steinsetzungen, Bodenverfarbungen
und Fundgegenstande (Scherben, Steingeréate, Skelettreste) entdeckt werden. Diese sind gemaf § 21
HDSchG unverziiglich dem Landesamt fir Denkmalpflege Hessen (hessenArchéologie) oder der
Unteren Denkmalschutzbehérde anzuzeigen. Fund und Fundstellen sind in unverandertem Zustand
zu erhalten und in geeigneter Weise vor Gefahren fiir die Erhaltung des Fundes zu schiitzen.

2.8 Gebiete zur Erhaltung der bestmdglichen Luftqualitat

Die Rahmenrichtlinie Luftqualitat (96/62/EG) der EU benennt in Artikel 9 die Anforderungen fur Gebie-
te, in denen die Werte unterhalb der Grenzwerte liegen. Artikel 9 besagt, dass

o die Mitgliedsstaaten eine Liste der Gebiete und Ballungsrdume, in denen die Werte der Schadstof-
fe unterhalb der Grenzwerte liegen, zu erstellen haben und

e die Mitgliedsstaaten in diesen Gebieten die Schadstoffwerte unter den Grenzwerten halten und
sich bemihen, die bestmdgliche Luftqualitat im Einklang mit der Strategie einer dauerhaften und
umweltgerechten Entwicklung zu erhalten.

Den in Artikel 9 beschriebenen Vorgaben tréagt 8 50 des Bundes-Immissionsschutzgesetzes (BIm-
SchG) Rechnung. Dieser besagt, dass bei raumbedeutsamen Planungen und Maflinahmen in Gebie-
ten, in denen die in Rechtsverordnungen nach 8§ 48a Abs. 1 BImSchG festgelegten Immissionsgrenz-
werte nicht Uberschritten werden, bei der Abwéagung der betroffenen Belange die Erhaltung der best-
mdglichen Luftqualitat als Belang zu berlicksichtigen ist. Das BauGB lbernimmt wiederum die Anfor-
derungen des 8§ 50 BImSchG an die Erhaltung der bestmdglichen Luftqualitat als Abwagungsbelang
fur die Bauleitplanung, sodass geméaf3 § 1 Abs. 6 Nr. 7 Buchstabe h BauGB, die Erhaltung der best-
mdglichen Luftqualitat in Gebieten, in denen die durch Rechtsverordnung zur Erfillung von bindenden
Beschlissen der Europaischen Gemeinschaft festgelegten Immissionsgrenzwerte nicht tGberschritten
werden, bei der Aufstellung von Bauleitpl&nen zu berticksichtigen ist.

Die vorliegende planungsrechtlich ermdglichte Bebauung wird voraussichtlich keine besonderen, fur
die Luftqualitét entsprechender Gebiete relevanten Emissionen zur Folge haben, so dass die Planung
zu keinen erheblichen Beeintrachtigungen hinsichtlich der bestehenden und zu erhaltenden bestmég-
lichen Luftqualitat fihren wird.
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3 Eingriffs- und Ausgleichsplanung (Eingriffsregelung)
3.1 Kompensationsbedarf

Die Eingriffs- und Ausgleichsbilanzierung fir die geplante Bebauung wird in Anlehnung an die Kom-
pensationsverordnung (KV) des Landes Hessen vorgenommen (Tab. 1). Fir die im Rahmen des
Bebauungsplanes Nr. 25 ,Ostlich des Eisenacher Weges* — 1. Bauabschnitt vorbereiteten Eingriffe in
Natur und Landschaft verbleibt dabei vorerst insgesamt ein Defizit von 74.644 Punkten.

Tab. 1: Eingriffshilanzierung zur Ermittlung des Kompensationsbedarfs.

Nutzungstyp nach Anlage 3 KV BWP | Flache je Nutzungs- Biotopwert
/gm typ in gm

Typ.Nr. | Bezeichnung vorher | nachher vorher nachher
Bestand

10.510 | Asphalt (voll versiegelte Flache) 3 1.383 4.149

11.191 | Acker* 16 7.356 117.696

09.160 | StraRBenbegleitgrin (mit Gehdlzen)** 23 38 874

10.610 | Grasweg 21 559 11.739

Zusatz | Aufwertung von Baumen ubertraufter Flachen

04.110 |2 Laubbdume a5 m? 31 10 310

Planung

10.510 | WA: uberbaubare Grundstucksflachen 3 3.506 10.518
11.221 | WA: Grundstucksfreiflachen 11 2.337 25.707
10.510 | Verkehrsflachen (voll versiegelt) 3 2.883 8.649
05.345 | Regenriickhaltebecken 25 610 15.250
Summe 9.336 9.336 134.768 60.124
Biotopwertdifferenz -74.644

* Der Ackerrandstreifen wird aufgrund seiner Artenarmut in den Biotoptyp 11.191 "Acker, intensiv genutzt”
integriert.

** Aufwertung um 10 BWP / m2 aufgrund des Vorhandenseins von Gehdlzen

3.2 Eingriffskompensation

Zur Kompensation des durch Umsetzung des Bebauungsplans entstehenden Eingriffs in Hohe von
74.644 Punkten wird eine externe Ausgleichsmaflinahme herangezogen, die auf einem Ortstermin am
25.01.2018 durch die Gemeinde (vertreten durch Herrn Spies) zusammen mit der Unteren Natur-
schutzbehdrde (vertreten durch Herrn Nebenfuhr), der Verwaltungsstelle des Biosphéarenreservats
Rhon (vertreten durch Herrn Sauer) und dem Revierleiter der Revierforsterei Eiterfeld / Rasdorf (Herr
Klose) abgestimmt wurde.

Die Ausgleichsflache ist ca. 1 ha (9.598 m?) gro3 und befindet sich in der Gemarkung Ufhausen, Flur
18, auf den Flurstiicken 37, 38 und 39 jeweils teilweise (siehe Abb. 9, vgl. Anhang Bestands- und
MaRnahmenkarte zur externen Ausgleichsflache). Auf der Flache sollen gro3flachig Entbuschun-
gen sowie die Entfernung von Kiefern stattfinden. Anschliel3end soll durch eine extensive Bewirtschaf-
tung (in diesem Falle durch eine angepasste und extensive Beweidung) der urspriinglich vorhandene
Magerrasen wieder hergestellt werden.

Durch die geplante KompensationsmalRnahme kann, wie Tabelle 2 zu enthehmen ist, eine Aufwertung
von insgesamt 268.744 Biotopwertpunkten erzielt werden. Demgegenuber stehen die Eingriffe in
Natur und Landschaft in Héhe von 74.644 Biotopwertpunkten, die durch die Umsetzung des Bebau-
ungsplans im Bereich ,Ostlich des Eisenacher Weges* entstehen. Durch Umsetzung der Kompensati-
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onsmafnahme kann das entstehende Defizit also vollstandig ausgeglichen werden. Die Uberschussig
erzielten und verbleibenden 194.100 Biotopwertpunkte sollen als vorlaufende Ersatzmaflinahme der
Marktgemeinde Eiterfeld anerkannt und nachfolgenden Bauleitplanverfahren zugeordnet werden.

rd. 0,7 ha Entbuschung

rd. 0,3 ha Entbuschung
und Kiefernauszug
/

Abb. 9: Ausgleichsflache (gelb umrandet) im Luftbild (Quelle: NaturegViewer, Zugriffdatum: 06.03.2018, eigene
Bearbeitung)

Tab. 2: Ermittlung des externen Kompensationspotenzials

Nutzungstyp nach Anlage 3 KV BWP | Flache je Nutzungs- Biotopwert
/gm typ in gm

Typ.Nr. ‘ Bezeichnung vorher | nachher vorher | nachher
Bestand
02.200 | Geholzfiiche / Sukzession | 41 | os508] | 303518
Planung
06.400 Magerrasen 69 9.598 662.262
Summe 9.598 9.598 393.518 662.262
Biotopwertdifferenz + 268.744

4 Ubersicht Uber die voraussichtliche Entwicklung des Umweltzustands bei Nicht-
Durchfihrung der Planung (Prognose)

Bei Nicht-Durchfiihrung der Planung bleiben die derzeit vorhandenen Biotop- und Nutzungstypen aller
Voraussicht nach bestehen. Die derzeit vorhandene Ackerflache wird in diesem Falle voraussichtlich
auch weiterhin als landwirtschaftliche Nutzflachen bewirtschaftet werden.
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5 Angaben zu in Betracht kommenden anderweitigen Planungsmaéglichkeiten und zu den
wesentlichen Griinden fir die getroffene Wahl

Die Marktgemeinde Eiterfeld ist grundsétzlich bestrebt auch Flachen im Innenbereich einer baulichen
Nutzung zuzufthren und so einen Beitrag zur baulichen Innenentwicklung zu leisten, jedoch steht die
Marktgemeinde Eiterfeld auch einer entsprechend hohen Nachfrage nach Wohnbaugrundstiicken
gegeniiber, der nur mit innerdrtlichen Nachverdichtungen insbesondere aufgrund des dort fehlenden
Flachenpotenzials letztlich nicht entsprochen werden kann. Mit der geplanten Baugebietsentwicklung
soll unter Inanspruchnahme des baulichen Auf3enbereichs ein neues Wohnquartier entwickelt werden,
das sich in die gesamtraumliche stédtebauliche Entwicklung im Ortsteil Eiterfeld einfigt und auch
unter Beriicksichtigung des 2. Bauabschnittes zur Deckung eines mittelfristigen Wohnsiedlungsbe-
darfs entsprechend eines stadtebaulichen Gesamtkonzeptes geeignet ist. Mit dem vorliegenden
Bebauungsplan fur den 1. Bauabschnitt sollen hingegen zunachst ausschlielich die bauplanungs-
rechtlichen Voraussetzungen fir die Deckung des kurzfristigen Bedarfs an Wohnbaugrundstiicken
geschaffen werden.

6 Beschreibung der erheblichen nachteiligen Auswirkungen, die aufgrund der Anfalligkeit
der nach dem Bebauungsplan zulassigen Vorhaben fir schwere Unfélle oder Katastro-
phen zu erwarten sind, auf Tiere, Pflanzen, Flache, Boden, Wasser, Luft, Klima, Land-
schaft, biologische Vielfalt, Natura 2000-Gebiete, Mensch, Gesundheit, Bevdlkerung, Kul-
tur- und sonstige Sachguter

Eine Anfalligkeit der nach dem Bebauungsplan zuldssigen Vorhaben fir schwere Unfélle oder Kata-
strophen ist nach derzeitigem Kenntnisstand nicht vorhanden. Erhebliche nachteilige Auswirkungen
auf Tiere, Pflanzen, Flache, Boden, Wasser, Luft, Klima, Landschaft, Biologische Vielfalt, Natura-
2000-Gebiete, Mensch, Gesundheit, Bevolkerung sowie Kultur- und sonstige Sachguiter durch schwe-
re Unfalle oder Katastrophen sind voraussichtlich nicht zu erwarten.

7 Uberwachung der erheblichen Umweltauswirkungen (Monitoring) einschlieRlich der
Durchfihrung von Darstellungen oder Festsetzungen nach § la Absatz 3 Satz 2 BauGB
und von MalBhahmen nach § 1a Absatz 3 Satz 4 BauGB

GemalR 8§ 4c BauGB sind die Kommunen verpflichtet, die erheblichen Umweltauswirkungen, die
aufgrund der Durchfiihrung von Bauleitplédnen eintreten, zu Uberwachen, um inshesondere unvorher-
gesehene nachteilige Auswirkungen friihzeitig zu ermitteln und in der Lage zu sein, geeignete Mal3-
nahmen zur Abhilfe zu ergreifen. Die Kommune soll dabei die im Umweltbericht nach Nummer 3
Buchstabe b der Anlage zum BauGB angegebenen UberwachungsmafRnahmen sowie die Informatio-
nen der Behdrden nach § 4 Abs.3 BauGB nutzen. Hierzu ist anzumerken, dass es keine bindenden
gesetzlichen Vorgaben hinsichtlich des Zeitpunktes und des Umfanges des Monitorings gibt. Auch
sind Art und Umfang der zu ziehenden Konsequenzen nicht festgelegt.

Im Rahmen des Monitorings geht es insbesondere darum unvorhergesehene, erhebliche Umweltaus-
wirkungen zu ermitteln. In der praktischen Ausgestaltung der Regelung sind vor allem die kleineren
Stadte und Gemeinden ohne eigene Umweltverwaltung im Wesentlichen auf die Informationen der
Fachbehorden aufRerhalb der Gemeindeverwaltung angewiesen. Von grundlegender Bedeutung ist
insoweit die in § 4 Abs. 3 BauGB gegebene Informationspflicht der Behérden.

In eigener Zustandigkeit kann die Marktgemeinde Eiterfeld im vorliegenden Fall nicht viel mehr tun, als
die Umsetzung des Bebauungsplans zu beobachten, welches ohnehin Bestandteil einer verantwor-
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tungsvollen Stadtentwicklung ist. Ein sinnvoller und wichtiger Ansatzpunkt kann z.B. sein festzustellen,
ob die MaRBnahmen zur Vermeidung, Verminderung und zum Ausgleich, wie beispielsweise die Anlage
und Unterhaltung von Griinflachen (mindestens 30 % der Grundstticksflachen) sowie die Anpflanzung
von standortgerechten heimischen Laubgehdlzen oder regionaltypischen Hochstammobstbdumen,
umgesetzt wurden.

Solange die Marktgemeinde Eiterfeld keinen Anhaltspunkt dafir hat, dass die Umweltauswirkungen
von den bei der Planaufstellung prognostizierten nachteiligen Umweltauswirkungen abweichen, be-
steht in der Regel keine Veranlassung fiir spezifische weitergehende UberwachungsmaRnahmen.

Insgesamt erscheint es sinnvoll, die Uberwachung auf solche Umweltauswirkungen zu konzentrieren,
fur die auch nach Abschluss der Umweltpriifung noch Prognoseunsicherheiten bestehen. Im Rahmen
der vorbereiteten Planung betrifft dies die Umsetzung der Mal3nahmen zur Vermeidung, Verringerung
und zum Ausgleich (Kontrolle alle zwei Jahre durch die Marktgemeinde).

8 Allgemeinverstandliche Zusammenfassung der Angaben

Kurzbeschreibung der Planung: Das Planziel des Bebauungsplanes ist die Ausweisung eines Allge-
meinen Wohngebietes i.S.d. § 4 Baunutzungsverordnung (BauNVO) sowie die Sicherung der zugeho-
rigen Erschliel3ung.

Boden und Wasser: Die Bdden des Plangebietes bestehen aus I6sslehmhaltigen Solifluktionsdecken
mit carbonathaltigen Gesteinsanteilen (Hauptgruppe ,Béden aus solifluidalen Sedimenten). Die im
nordlichen Bereich des Plangebietes gelegenen Bbdden weisen eine geringen und die im sudlichen
Bereich gelegenen Bdden einen sehr geringen Bodenfunktionserfullungsgrad auf. Die Bdden inner-
halb und dstlich au3erhalb des Plangebietes bestehen tberwiegend aus Lehm. Im nérdlichen Teilbe-
reich existieren Bereiche mit lehmigem Ton. Hinsichtlich ihres Ertragspotenzials werden die Boden im
ndrdlichen Bereich mit ,mittel* und im sidlichen Bereich mit ,gering”“ bewertet. Fir das Plangebiet
besteht mit einem K-Faktor von 0,2 — 0,3 eine mittlere Erosionsanfalligkeit fir die vorhandenen Bdden.
Das Plangebiet weist keine Oberflichengewéasser sowie Quellen oder quellige Bereiche auf. Zudem
befindet sich das Plangebiet weder in einem ausgewiesenen Trinkwasserschutzgebiet, noch in einem
amtlich festgesetzten Uberschwemmungsgebiet.

Biotop- und Nutzungstypen: Bei den im Plangebiet vorhandenen Biotop- und Nutzungsstrukturen
handelt es sich bei der intensiv genutzten Ackerflache inklusive Ackerrandstreifen sowie dem Gras-
weg und den zwei einzelnen Laubbdumen um weitverbreitete Vegetationseinheiten ohne besondere
Pflanzenartenvorkommen oder Pflanzenvergesellschaftungen. Die vorhandenen Biotop- und Nut-
zungsstrukturen besitzen aus naturschutzfachlich-vegetationskundlicher Sicht insgesamt eine geringe
bis héchstens mittlere Wertigkeit. In der Zusammenschau ergibt sich bei Umsetzung der Planung
voraussichtlich eine geringe Konfliktsituation.

Artenschutzrecht: Aus der artenschutzrechtlichen Analyse sind als artenschutzrechtlich relevante
Vogelarten im Bereich des Plangebietes Feldsperling, Goldammer, Haussperling, Klappergrasmiicke
und Stieglitz hervorgegangen. Die festgestellten Reviere dieser Arten weisen jedoch einen Revier-
schwerpunkt auRerhalb des Geltungsbereichs des Bebauungsplans auf und werden hdchstens durch
Storwirkungen betroffen. Durch die geringe Stérempfindlichkeit der Art, den ausreichenden Abstdnden
zur Eingriffsflache und aufgrund der bereits wirkenden Gewdhnungseffekte ist anzunehmen, dass sich
die betroffenen Arten an die neue Situation anpassen und den Lebensraum ggf. nach einer bauzeitli-
chen Verdrangung wieder in Anspruch nehmen. Erhebliche Beeintréchtigungen sind nicht zu erwar-
ten.
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Landschaft: Aufgrund der Lage des Plangebietes — das Gelénde féllt von Norden nach Siuden ab und
liegt insgesamt héher als die stdlich anschlieenden Bereiche — ergeben sich weiter reichende Blick-
beziehungen in die Umgebung. Da der vorliegende Bebauungsplan jedoch lediglich die einreihige
Bebauung an bereits bestehende Wohnnutzungen vorbereitet, ergibt sich insgesamt nur ein geringes
bis hdchstens mittleres Konfliktpotenzial hinsichtlich des Schutzgutes Landschatt.

Schutzgebiete: Gebiete gemeinschaftlicher Bedeutung und Europdaische Vogelschutzgebiete sind von
dem Vorhaben nicht direkt betroffen. In rd. 600 m Entfernung in sidlicher Richtung befindet sich das
Uber 36.000 ha grof3e Vogelschutzgebiet Nr. 5425-401 ,Hessische Rhén“.

Mensch, Gesundheit und Bevdlkerung: An das Plangebiet grenzt im Stden Mischnutzung und im
Westen Wohnbebauung an. Durch die durch den Bebauungsplan vorbereitete einreihige Bebauung
mit Wohngeb&uden werden zum derzeitigen Planstand voraussichtlich keine erheblichen Beeintrach-
tigungen vorbereitet, die mit negativen Auswirkungen auf die angrenzend vorhandenen Wohngebiete
verbunden sind. Das Plangebiet ist zwar ein Teil der ortsnahen freien Landschaft und dient damit
grundsatzlich auch den Zwecken der Naherholung fiir Spazierganger (Feierabend- und Wochenen-
derholung), jedoch ist hier aufgrund der intensiven landwirtschaftlichen Nutzung der Ackerflache sowie
der Kleinflachigkeit des Plangebietes keine nennenswerte Funktion diesbezliglich erkennbar.

Eingriffsregelung: Fur die im Rahmen des Bebauungsplanes Nr. 25 ,Ostlich des Eisenacher Weges* -
1. Bauabschnitt vorbereiteten Eingriffe in Natur und Landschaft verbleibt insgesamt ein Defizit von
74.644 Punkten. Zur Kompensation der Eingriffe in Natur und Landschaft wird eine externe Aus-
gleichsmalRhahme herangezogen (GroRRe: ca. 1 ha, Gemarkung Ufhausen, Flur 18, Flurstiicke 37, 38
und 39 jeweils teilweise). Auf der Flache sollen groR3flachig Entbuschungen sowie die Entfernung von
Kiefern stattfinden. AnschlieRend soll durch eine extensive Bewirtschaftung (in diesem Falle durch
eine angepasste und extensive Beweidung) der urspringlich vorhandene Magerrasen wieder herge-
stellt werden. Durch die geplante KompensationsmafRhahme kann eine Aufwertung von insgesamt
268.744 Biotopwertpunkten erzielt werden. Demgegeniber stehen die Eingriffe in Natur und Land-
schaft in H6he von 74.644 Biotopwertpunkten, die durch die Umsetzung des Bebauungsplans im
Bereich ,Ostlich des Eisenacher Weges* entstehen. Durch Umsetzung der KompensationsmaRnahme
kann das entstehende Defizit also vollstandig ausgeglichen werden. Die Uberschissig erzielten und
verbleibenden 194.100 Biotopwertpunkte sollen als vorlaufende Ersatzmafinahme der Marktgemeinde
Eiterfeld anerkannt und nachfolgenden Bauleitplanverfahren zugeordnet werden.

Prognose des Umweltzustands bei Nicht-Durchfiihrung: Bei Nicht-Durchfiihrung der Planung bleiben
die derzeit vorhandenen Biotop- und Nutzungstypen aller Voraussicht nach bestehen. Die derzeit
vorhandene Ackerflache wird in diesem Falle voraussichtlich auch weiterhin als landwirtschaftliche
Nutzflachen bewirtschaftet werden.

Alternativenbetrachtung: Die Marktgemeinde Eiterfeld ist grundsatzlich bestrebt auch Flachen im
Innenbereich einer baulichen Nutzung zuzufiihren und so einen Beitrag zur baulichen Innenentwick-
lung zu leisten, jedoch steht die Marktgemeinde Eiterfeld aber auch einer entsprechend hohen Nach-
frage nach Wohnbaugrundstiicken gegentber, der nur mit innerdrtlichen Nachverdichtungen insbe-
sondere aufgrund des dort fehlenden Flachenpotenzials letztlich nicht entsprochen werden kann. Mit
der geplanten Baugebietsentwicklung soll unter Inanspruchnahme des baulichen Auf3enbereichs ein
neues Wohnquartier entwickelt werden, das sich in die gesamtréumliche stddtebauliche Entwicklung
im Ortsteil Eiterfeld einfigt und auch unter Beriicksichtigung des 2. Bauabschnittes zur Deckung eines
mittelfristigen Wohnsiedlungsbedarfs entsprechend eines stadtebaulichen Gesamtkonzeptes geeignet
ist.

Monitoring: Im Zuge der Uberwachung der Umweltauswirkungen wird die Marktgemeinde Eiterfeld die
Umsetzung der Bauleitplanung beobachten und insbesondere priifen und feststellen, ob die MaRnah-
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men zur Vermeidung, Verringerung und zum Ausgleich umgesetzt wurden (Kontrolle alle zwei Jahre
durch die Marktgemeinde).

9 Referenzliste der Quellen, die fur die im Bericht enthaltenen Beschreibungen und Bewer-
tungen herangezogen wurden

Bundesamt fiir Naturschutz (06/2010): Informationsplattform www.biologischevielfalt.de.

Hessisches Landesamt fiir Naturschutz, Umwelt und Geologie (HLNUG, 2017): BodenViewerHessen:

http://bodenviewer.hessen.de/mapapps/resources/apps/bodenviewer/index.html?lang=de, Zugriffsda-

tum: 27.10.2017
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Hessisches Ministerium fiir Umwelt, Energie, Landwirtschaft und Verbraucherschutz (HMUELYV, 2011):

Bodenschutz in der Bauleitplanung - Arbeitshilfe zur Berlcksichtigung von Bodenschutzbelangen in

der Abwagung und der Umweltpriifung nach BauGB in Hessen.
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Plan O, Kristen R. (07/2017): Artenschutzrechltlicher Fachbeitrag Bebauungsplan Nr. 25 ,Ostlich des

Eisenacher Weges* — 1. Bauabschnitt sowie 10. Anderung des Flachennutzungsplanes im Bereich

,Ostlich des Eisenacher Weges".
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10 Anhang
Bestandskarte der Biotop- und Nutzungstypen

Bestands- und MalRBhahmenkarte der externen Ausgleichsflache
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Bauleitplanung der Marktgemeinde Eiterfeld, Ortsteil Eiterfeld
Bebauungsplan Nr. 25 , Ostlich des Eisenacher Weges* — 1. Bauabschnitt

Zusammenfassende Erklarung gemaf § 10a Abs. 1 Baugesetzbuch (BauGB)

1. Griunde der Wahl des vorliegenden Planes unter Beachtung anderweitiger Planungs-
moglichkeiten

Im Ortsteil Eiterfeld der Marktgemeinde Eiterfeld befinden sich zwischen der Wohnbebauung im Bereich
des Baugebietes ,Das Alte Feld" und des Eisenacher Weges im Westen sowie der gewerblichen Nutzun-
gen entlang des Sachsenweges im Osten bislang intensiv genutzte landwirtschaftliche Flachen, die einen
Puffer zwischen den beidseits angrenzenden Nutzungen bilden. Da in der Marktgemeinde Eiterfeld ge-
genwartig kein Angebot an kommunalen Baupléatzen fir eine bedarfsgerechte Wohnbebauung insbeson-
dere mit freistehenden Einfamilienhdusern mehr besteht, wurde der Gesamtbereich im Rahmen einer
Machbarkeitsstudie im Hinblick auf die konkreten Mdglichkeiten einer stadtebaulichen Entwicklung als
Wohngebiet mit rd. 35 bis 40 Baugrundstiicken gepruft. Als Ergebnis der Machbarkeitsstudie wurde aus-
geflihrt, dass eine Wohngebietsentwicklung aus stédtebaulicher Sicht sinnvoll und méglich erscheint, da
eine innerdrtlich gelegene, sudexponierte Freiflache entwickelt und sowohl an die bestehende Erschlie-
Bungsstruktur als auch an die vorhandene Bebauung angeknipft werden kann. Daraufhin hat die Ge-
meindevertretung der Marktgemeinde Eiterfeld am 18.05.2017 die Aufstellung des vorliegenden Bebau-
ungsplanes Nr. 25 ,Ostlich des Eisenacher Weges* — 1. Bauabschnitt sowie der 10. Anderung des Fla-
chennutzungsplanes in diesem Bereich beschlossen. Wahrend die Flachennutzungsplan-Anderung be-
reits fir den Gesamtbereich der perspektivisch angestrebten Baugebietsentwicklung einschliel3lich der
regionalplanerisch hierfur erforderlichen Tauschflachen erfolgte, werden im Zuge der Aufstellung des
vorliegenden Bebauungsplanes auf Ebene der verbindlichen Bauleitplanung zunachst nur fur einen ers-
ten Bauabschnitt in Form einer Bauzeile entlang des Eisenacher Weges die planungsrechtlichen Voraus-
setzungen fur eine stadtebauliche Entwicklung von bis zu neun Baugrundstiicken geschaffen. Das Plan-
ziel des Bebauungsplanes ist die Ausweisung eines Allgemeinen Wohngebietes sowie die Sicherung der
zugehdorigen ErschlieBung. Zur Wahrung einer geordneten stadtebaulichen Entwicklung werden dartber
hinaus unter anderem Festsetzungen zum Mal3 der baulichen Nutzung, zur Bauweise und zu den uber-
baubaren Grundstiicksflachen getroffen sowie bauordnungsrechtliche Gestaltungsvorschriften formuliert.
Hinzu kommen Festsetzungen zur grinordnerischen Gestaltung und Eingriffsminimierung sowie die Re-
gelung des naturschutzrechtlichen Ausgleichs.

Die Marktgemeinde Eiterfeld umfasst insgesamt 20 Ortschaften. Aufgrund fachlicher Kriterien, wie z.B.
die N&he zum Kernort Eiterfeld, die Lage im Siedlungszusammenhang, die topographischen Gegeben-
heiten, die Anforderungen an eine mdgliche ErschlieRung sowie ein ausreichendes Bauplatzangebot in
der jeweiligen Ortschaft wurden die in den Ortschaften im Flachennutzungsplan bislang dargestellten
Wohnbauflachen bewertet. Hiervon scheiden im Verdichtungsraum des Kernortes Eiterfeld, aul3er Eiter-
feld selbst, die angrenzenden Ortschaften aufgrund ihrer direkten Nahe zum Ortsteil Eiterfeld aus (Arzell,
Leibolz, Leimbach, Reckrod). In den Ortschaften Betzenrod, Branders, Firsteneck, Giesenhain, Mengers,
Oberweisenborn, Treischfeld und Ufhausen sind keine Wohnbauflachen vorhanden bzw. nicht fir einen
Tausch geeignet. In den Ortschaften Kérnbach, Unterufhausen und Wélf sind Wohnbauflachen darge-
stellt, die fir den Eigenbedarf erforderlich sind. Unter Bewertung der vorgenannten Kriterien wurde eine
Auswahl von Flachen in den Ortschaften Buchenau, Dittlofrod, GrofR3entaft und Soisdorf vorgeschlagen,
die nunmehr auf Ebene der vorbereitenden Bauleitplanung dem regionalplanerisch erforderlichen Fl&-
chentausch dienen sollen. Demnach wurden fiir eine stadtebauliche Entwicklung als Wohngebiet grund-
satzlich geeignete Flachen im Gemeindegebiet, unabhéngig ihrer Darstellung in entsprechenden Fach-
planen, betrachtet, wobei sich das Gebiet ,Ostlich des Eisenacher Weges" letztlich als Vorzugsvariante
herausgestellt hat.

Der in der Abwagung zwischen den gepruften Alternativen im Ergebnis ausschlaggebende Vorteil des
vorliegenden Plangebietes besteht insbesondere in der kurzfristigen Flachenverfiigbarkeit, da aus Sicht
der Marktgemeinde nur ein Eigentiimer als Vertragspartner zum Grunderwerb einschlie3lich der entspre-
chenden Verkaufsbereitschaft besteht.



Das Plangebiet kann mit vergleichsweise moderaten Erschlielungsaufwendungen stadtebaulich entwi-
ckelt werden, da die duRere ErschlielBung ausgehend von der StralRe Eisenacher Weg bereits gegeben
ist und die erforderliche Ver- und Entsorgungsinfrastruktur durch den unmittelbaren Anschluss an die
bereits bebaute Ortslage und die hier vorhandene Infrastruktur ohne gréf3ere erschlieRungstechnische
Herausforderungen hergestellt werden kann. Zudem geht die stadtebauliche Entwicklung im Bereich des
Plangebietes mit einem nur verhaltnismafig geringen Eingriff in Natur und Landschaft einher, wéhrend
auch im Hinblick auf die Anforderungen des gesetzlichen Artenschutzes keine artenschutzrechtlichen
Restriktionen gegen die Planung sprechen. Hinzu kommen die rdumliche Néhe zu bestehenden Nah- und
Grundversorgungseinrichtungen sowie der Aspekt einer stadtebaulich sinnvollen Abrundung der Ortslage
in einem Bereich der bereits von drei Seiten von bestehender Bebauung umfasst wird.

Ferner liefen im Hinblick auf die im Flachennutzungsplan im zentralen Ortsteil Eiterfeld dargestellten
Wohnbauflachen Planung mit der Bezeichnung W1 die bisherigen Grunderwerbsgesprache mit der Ei-
gentiumerschaft erfolglos, sodass die angestrebte kurzfristige Schaffung von gemeindlichen Wohnbau-
grundstiicken an dieser Stelle zum gegenwartigen Zeitpunkt nicht mdoglich ist. Die im Flachennutzungs-
plan im zentralen Ortsteil Eiterfeld dargestellten Wohnbauflachen Planung mit der Bezeichnung W2 nord-
Ostlich der Ortslage im Bereich nérdlich der Stral3e Lindenallee (LandesstraRe L 3380) sind im Vergleich
hingegen mit erhéhten ErschlieBungsaufwendungen gegeniiber der gewahlten Vorzugsvariante verbun-
den, die bedingt durch die héheren ErschlieBungskosten letztlich zu héheren Grundstiickspreisen fiihren
wirden und nicht dem angestrebten Ziel einer kostengunstigen Baulandentwicklung mit vergleichsweise
glnstigen Grundstiickspreisen entspricht. Zudem bestehen auch hier diverse Ansprechpartner zum
Grunderwerb, sodass die angestrebte kurzfristige Schaffung von gemeindlichen Wohnbaugrundstiicken
an dieser Stelle nur schwerlich umsetzbar ist.

Fir die stadtebauliche Entwicklung im Bereich ,Ostlich des Eisenacher Weges" sprechen neben den
vorgenannten Aspekten somit insbesondere die Lage im zentralen Ortsteil unweit bestehender Versor-
gungseinrichtungen, der geringe ErschlieBungsaufwand und der vergleichsweise nur geringe Eingriff in
Natur und Landschaft. Die in der Bauleitplanung grundsétzlich zu berticksichtigenden Wohnbedurfnisse
der Bevdlkerung, die Eigentumsbildung und die Anforderungen kostensparenden Bauens im Zuge der
stadtebaulichen Entwicklung bereits grundsétzlich erschlossener Flachen lassen sich nach den stadte-
baulichen Zielsetzungen der Marktgemeinde Eiterfeld im Bereich des nunmehr vorgesehenen Standortes
insofern besser umsetzen, als im Bereich von im Flachennutzungsplan an anderer Stelle dargestellten
Wohnbauflachen Planung. SchliefRlich ist hierbei auch aus raumordnerischer Sicht beachtlich, dass im
Regionalplan Nordhessen 2009 fur das Gemeindegebiet nur im zentralen Ortsteil Eiterfeld stdlich der
Ortslage im Bereich 6stlich der Hiinfelder Stral3e (LandesstraRe L 3171) sowie norddstlich der Ortslage
im Bereich nérdlich der StraBe Lindenallee (LandesstralBe L 3380) Vorranggebiete Siedlung Planung
festgelegt sind. Im Flachennutzungsplan der Marktgemeinde Eiterfeld ist dabei nur die Flache norddstlich
der Ortslage als Wohnbauflachen Planung mit der Bezeichnung W2 dargestellt, die aufgrund der vorge-
nannten Rahmenbedingungen nicht als Vorzugsvariante in Betracht kommt. Die Flache sidlich der Orts-
lage ist auf Ebene der vorbereitenden Bauleitplanung hingegen zunéchst nicht fur eine stadtebauliche
Entwicklung vorgesehen.

2. Artund Weise der Berlicksichtigung der Umweltbelange

Bei der Aufstellung des Bebauungsplanes wurde eine Umweltprifung durchgefihrt und ein Umweltbe-
richt erarbeitet, der als Anlage Teil der Begriindung zum Bebauungsplan ist. Der Umweltbericht umfasst
Kapitel zu den standdrtlichen Rahmenbedingungen, Inhalten, Zielen und Festsetzungen des Planes, der
Einordnung des Plangebietes und den in einschlagigen Fachgesetzen und Fachplanen festgelegten Zie-
len des Umweltschutzes, zu Emissionen, Abfallen und Abwéassern, Risiken durch Unfélle und Katastro-
phen, Kumulierungswirkungen, Auswirkungen auf das Klima auch im Verhéltnis zum Klimawandel, zur
Nutzung von Energie sowie zum Umgang mit Flache, Grund und Boden. Daruber hinaus umfasst der
Umweltbericht eine Beschreibung und Bewertung der voraussichtlichen erheblichen Umweltauswirkun-
gen der Planung einschlielich der MaBhahmen zu ihrer Vermeidung, Verringerung bzw. ihrem Aus-
gleich.



Die Betrachtung der umweltrelevanten Schutzgiter umfasst dabei:

e Boden und Wasser: Charakterisierung des anstehenden Bodens mit der Feststellung, dass die B6-
den im ndrdlichen Bereich einen geringen und im sudlichen Bereich einen sehr geringen Bodenfunk-
tionserfullungsgrad und eine mittlere Erosionsanfalligkeit besitzen. Das Ertragspotenzial wird im nord-
lichen Bereich mit ,mittel“ und im stdlichen Bereich mit ,gering” bewertet. Nichtbetroffenheit von
oberirdischen Gewassern, Trinkwasserschutzgebieten oder Uberschwemmungsgebieten. Benennung
moglicher Eingriffswirkungen auf den Boden- und Wasserhaushalt sowie eingriffsminimierender
Malnahmen.

e Klima und Luft: Beschreibung der klimatischen Bestandssituation sowie der Auswirkungen der Pla-
nung mit dem Ergebnis, dass durch die Planung keine erheblichen Eingriffswirkungen auf das Klein-
klima der Umgebung zu erwarten sind und sich die kleinklimatischen Auswirkungen des Vorhabens
durch Einschrankung der Verdunstung und einem Anstieg der Durchschnittstemperatur auf das Plan-
gebiet selbst konzentrieren werden.

e Biotop- und Nutzungstypen: Beschreibung der im Plangebiet vorhandenen Biotop- und Nutzungs-
strukturen mit der Feststellung, dass diese aus naturschutzfachlich-vegetationskundlicher Sicht eine
geringe bis hdchstens mittlere Wertigkeit besitzen und sich bei Umsetzung der Planung eine geringe
Konfliktsituation ergibt.

e Artenschutz: Zusammenfassung der faunistischen Erhebungen und des Artenschutzrechtlichen
Fachbeitrages sowie Hinweis auf gesetzliche Regelungen.

e Biologische Vielfalt: Feststellung, dass durch die Planung nicht mit nachteiligen Wirkungen auf die
biologische Vielfalt zu rechnen ist.

e Landschaft: Feststellung, dass sich durch die Planung ein geringes bis hochstens mittleres Konflikt-
potenzial hinsichtlich des Schutzgutes Landschaft ergibt.

e Natura-2000-Gebiete: Benennung der nédchstgelegenen Natura-2000-Gebiete und Feststellung, dass
mit keiner erheblichen Beeintrachtigung der Erhaltungsziele des Vogelschutzgebietes Nr. 5425-401
~Hessische Rhén" und des FFH-Gebietes Nr. 5325-305 ,Vorderrhén“ zu rechnen ist.

e Mensch, Gesundheit und Bevélkerung: Beschreibung der Auswirkungen der Planung auf die Schutz-
guter Wohnen und Siedlung sowie Erholung, mit dem Ergebnis, dass insgesamt keine negativen
Auswirkungen auf die angrenzenden Wohngebiete zu erwarten sind und das Plangebiet keine nen-
nenswerte Naherholungsfunktion aufweist.

e Kultur- und sonstige Sachguter: Hinweis auf gesetzliche Regelungen zum Umgang mit Bodendenk-
malen.
e Gebiete zur Erhaltung der bestmdglichen Luftqualitdt: Hinweis, dass aus der Planung keine

erheblichen Beeintrachtigungen hinsichtlich der bestehenden und zu erhaltenden bestmdglichen
Luftqualitat resultieren.

Hinzu kommt eine Eingriffs- und Ausgleichsplanung (Eingriffsregelung), die den durch die Bauleitplanung
vorbereiteten Eingriff in Natur und Landschaft bewertet, den Kompensationsbedarf ermittelt und Rege-
lungen zur Eingriffskompensation umfasst (Zuordnung von Flachen und MaRnahmen). Ferner umfasst
der Umweltbericht eine Ubersicht der voraussichtlichen Entwicklung des Umweltzustands bei Nicht-
Durchfiihrung der Planung, Angaben zu den in Betracht kommenden anderweitigen Planungsmaoglichkei-
ten und wesentlichen Griinden fir die getroffene Wahl, eine Beschreibung der erheblichen nachteiligen
Auswirkungen auf die betrachteten Umweltschutzgiter, die aufgrund der Anfalligkeit der nach dem Be-
bauungsplan zulédssigen Vorhaben fir schwere Unfélle oder Katastrophen zu erwarten sind sowie Aus-
fuhrungen zur Uberwachung der erheblichen Umweltauswirkungen (Monitoring) und eine allgemeinver-
sténdliche Zusammenfassung.

Die Durchfihrung faunistischer Erhebungen erfolgte auf der Grundlage des ,Leitfadens fiir die arten-
schutzrechtliche Prifung in Hessen". Die Ergebnisse werden in einem eigenstandigen Artenschutzrechtli-
chen Fachbeitrag zusammengefasst, der inshesondere eine naturschutzfachliche Bewertung der Ergeb-
nisse, eine Erdrterung der artenschutzrechtlich gegebenenfalls notwendigen MaBnahmen sowie eventu-
eller Ausnahme- und Befreiungsvoraussetzungen enthalt. Aus der Analyse sind als artenschutzrechtlich
relevante Vogelarten Feldsperling, Goldammer, Haussperling, Klappergrasmiicke und Stieglitz hervorge-
gangen.



Die festgestellten Reviere der Vogelarten Feldsperling, Goldammer, Haussperling, Klappergrasmiicke
und Stieglitz weisen jedoch jeweils einen Revierschwerpunkt aul3erhalb des Geltungsbereichs des Be-
bauungsplans auf und werden héchstens durch Storwirkungen betroffen. Durch die geringe Stérempfind-
lichkeit der Arten, dem ausreichenden Abstanden zur Eingriffsflache und aufgrund der bereits wirkenden
Gewohnungseffekte ist anzunehmen, dass sich die betroffenen Arten an die neue Situation anpassen
und den Lebensraum gegebenenfalls nach einer bauzeitlichen Verdrangung wieder in Anspruch nehmen.
Erhebliche Beeintrachtigungen sind nicht zu erwarten. Artenschutzrechtliche Verbotstatbestande kénnen
somit ausgeschlossen werden. Fortpflanzungs- und Ruhestétten dieser Arten wurden innerhalb des Ein-
griffsbereichs nicht festgestellt und werden nicht berihrt. Eine Zerstérung von Fortpflanzungs- und Ruhe-
statten und die damit verbundene Verletzung/T6tung von Individuen durch Beschadigung von Gelegen
sind im Zuge der vorliegenden Planung somit nicht méglich.

Die Vermeidung und der Ausgleich voraussichtlich erheblicher Beeintrachtigungen des Landschaftsbildes
sowie der Leistungs- und Funktionsfahigkeit des Naturhaushalts in seinen Bestandteilen sind gleicher-
mafen in der bauleitplanerischen Abwéagung zu berilicksichtigen. Auch sind bauplanungsrechtlich vorbe-
reitete Eingriffe in Natur und Landschaft nur zuldssig, wenn diese durch geeignete Maf3hahmen entspre-
chend kompensiert werden kdnnen. Die fur die Abarbeitung der Eingriffsregelung notwendigen zusétzli-
chen Inhalte, die als Belange des Naturschutzes und der Landschaftspflege gleichberechtigt in die bau-
leitplanerische Abwéagung einzustellen sind, wurden in den Umweltbericht integriert. Den durch den Be-
bauungsplan vorbereiteten Eingriffen in Natur und Landschaft werden anteilig die im Bebauungsplan
festgesetzten Flachen fir MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur
und Landschaft mit dem Entwicklungsziel ,Magerrasen (Plankarte 2) zugeordnet. Der verbleibende
Uberkompensierte Anteil der festgesetzten Flachen fir MaBhahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Ent-
wicklung von Boden, Natur und Landschaft wird der Marktgemeinde Eiterfeld als vorlaufende Ersatzmalf3-
nahme angerechnet. Innerhalb der Flachen fur MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung
von Boden, Natur und Landschaft mit dem Entwicklungsziel ,Magerrasen” ist eine grof3flachige Entbu-
schung sowie eine Entfernung der vorhandenen Kiefern vorzunehmen. AnschlieRend sind die Flachen
extensiv, zum Beispiel durch eine Beweidung mit Schafen, zu bewirtschaften.

Zudem wurde auf Ebene der verbindlichen Bauleitplanung ein Gutachten tber die Gerduschbelastung
durch Gewerbe (Immissionsgutachten) erstellt. Das Immissionsgutachten umfasst eine Beschreibung der
Aufgabenstellung, der Rechts- und Beurteilungsgrundlagen, eine Lagebeschreibung und Ubersicht be-
stehender Gewerbebetriebe sowie eine Beschreibung der Ermittlung der Gerauschbelastung durch Ge-
werbe sowie der relevanten Immissionsorte und mafgeblichen Immissionswerte. Im Einzelnen umfasst
das Immissionsgutachten eine Bestimmung der Gerduschbelastung im Gesamtbereich zwischen der
Wohnbebauung im Bereich des Baugebietes ,Das Alte Feld“ und des Eisenacher Weges im Westen so-
wie der gewerblichen Nutzungen entlang des Sachsenweges im Osten durch die benachbarten Gewer-
begebiete, die Ableitung baulicher SchallschutzmalRnahmen zum Schutz der Innenwohnbereiche gegen
Auf3enlarm mit Vorschlagen fir passive SchallschutzmafRhahmen sowie eine Zusammenfassung und
Diskussion der Ergebnisse. Nach den Ergebnissen des Gutachtens werden in der Tages- und in der
Nachtzeit die Orientierungswerte nach Beiblatt 1 zu DIN 18005 Teil 1 bzw. der Richtwerte nach TA Larm
fur Allgemeines Wohngebiet im Gesamtbereich, mit Ausnahme der suddstlichen Ecke, die sich auRerhalb
des Geltungsbereiches des Bebauungsplanes befindet, eingehalten.

Néahere Ausflhrungen zu den untersuchten Umweltbelangen kénnen dem Umweltbericht mit integriertem
landschaftspflegerischen Planungsbeitrag, dem Artenschutzrechtlichen Fachbeitrag sowie dem Immissi-
onsgutachten enthommen werden.

3. Art und Weise der Beriicksichtigung der Ergebnisse der Offentlichkeits- und Behor-
denbeteiligung

Die Art und Weise wie die im Rahmen der Offentlichkeits- und Behordenbeteiligung eingegangenen An-
regungen im Bebauungsplan bertcksichtigt wurden, sind im Detail in den Beschlussempfehlungen zu den
jeweiligen Verfahrensschritten gemaf 88 3 Abs. 1 und 4 Abs. 1 BauGB sowie 88 3 Abs. 2 und 4 Abs. 2
dokumentiert.



Im Rahmen der Beteiligungsverfahren sind folgende Stellungnahmen eingegangen, die in der Planung zu
berlcksichtigen waren bzw. in die Abwagung eingestellt wurden:

Deutsche Telekom Technik GmbH (07.12.2017 und 27.04.2018): Anregungen und Hinweise zur Ver-
sorgung der geplanten Bebauung mit Telekommunikationsinfrastruktur. (Hinweise wurden zur Kennt-
nis genommen und zur weitergehenden Berlcksichtigung im Rahmen der ErschlieBungsplanung in
die Begrindung zum Bebauungsplan aufgenommen).

EnergieNetz Mitte GmbH (29.11.2017 und 28.05.2018): Anregungen und Hinweise zur bestehenden
und kiinftigen Gasversorgung des Plangebietes. (Hinweise wurden zur Kenntnis genommen und zur
weitergehenden Beriicksichtigung in die Begriindung zum Bebauungsplan aufgenommen).

Handwerkskammer Kassel (04.12.2017): Hinweise zum Immissionsschutz bzw. zu der an gewerbli-
che Nutzungen heranriickenden Wohnbebauung. Hinweise zu moglichen Einschrankungen, zum Be-
standsschutz und zu Erweiterungsmoglichkeiten. Anregung zur Vorgabe konkreter Schallschutzmaf3-
nahmen (Hinweise wurden zur Kenntnis genommen; Anregungen wurde entsprochen).

IHK Fulda (04.05.2018): Anregung zur erneuten Prifung von Konflikten mit dem &stlich gelegenen
Gewerbegebiet, sofern eine Ausweitung des Baugebietes erfolgt. (Der Anregung wurde bereits im
Rahmen des Immissionsgutachtens entsprochen; zudem werden im Zuge der kiinftigen Schaffung
der bauplanungsrechtlichen Voraussetzungen fiir die stadtebauliche Entwicklung des 2. Bauabschnit-
tes die immissionsschutzrechtlichen Anforderungen und Vorgaben erneut geprift).

Kreisausschuss des Landkreises Fulda, Gefahrenabwehr (23.11.2017): Hinweise zum Brandschutz
und zur Léschwasserversorgung. (Hinweise wurden zur Kenntnis genommen und zur weitergehen-
den Berlicksichtigung im Rahmen der Erschlie3ungsplanung in die Begriindung zum Bebauungsplan
aufgenommen).

Kreisausschuss des Landkreises Fulda, Bauen und Wohnen (11.12.2017 und 23.05.2018): Hinweise
und Anregungen zum Immissionsschutz bzw. zur weitergehenden Berticksichtigung entsprechender
Anforderungen im Bauleitplanverfahren (Hinweise wurden zur Kenntnis genommen). Anregung zur
Wahl der Bezugspunkte fiir die Ermittlung der maximal zuldssigen Héhe baulicher Anlagen im Plan-
gebiet. (Hinweise wurden zur Kenntnis genommen; zum Entwurf des Bebauungsplanes wurde die
Definition des oberen Bezugspunktes (Traufthdhe) redaktionell entsprechend der vorgebrachten An-
regung angepasst.

Kreisausschuss des Landkreises Fulda, Wasser- und Bodenschutz (06.12.2017): Hinweise zur Ent-
wasserungsplanung (Hinweise wurden zur Kenntnis genommen).

OsthessenNetz GmbH (20.11.2017): Anregungen und Hinweise zur bestehenden und kinftigen Gas-
versorgung des Plangebietes. (Hinweise wurden zur Kenntnis genommen und zur weitergehenden
Berucksichtigung in die Begriindung zum Bebauungsplan aufgenommen).

Polizeiprasidium Osthessen, Regionaler Verkehrsdienst Fulda (23.04.2018): Hinweise und Anregun-
gen zur weiteren ErschlielBungs- und Ausfihrungsplanung. (Hinweise wurden zur Kenntnis genom-
men; die Anregung wird im Rahmen der ErschlieBungsplanung beriicksichtigt).

Regierungsprasidium Darmstadt, Kampfmittelrdumdienst (03.01.2018): Hinweis, dass eine Auswer-
tung vorliegender Luftbilder keinen Verdacht ergeben hat, dass im Plangebiet mit dem Auffinden von
Bombenblindgangern zu rechnen ist und eine systematische Flachenabsuche nicht erforderlich ist
(Hinweise wurden zur Kenntnis genommen und in die Begrindung zum Bebauungsplan aufgenom-
men).

Regierungsprésidium Kassel, Regionalplanung (12.12.2017 und 22.05.2018): Hinweise und Anre-
gungen im Hinblick auf die stadtebauliche Begrindung sowie die Darlegung der Vereinbarkeit der
Planung mit den einschlagigen Zielen und Grundsatzen der Raumordnung. (Die Ausfiihrungen und
Hinweise wurden zur Kenntnis genommen; den Anregungen wurde entsprochen; zum Entwurf des Bebau-
ungsplanes wurden erganzende Ausfuhrungen zur Begrindung der Planung und mithin der Stand-
ortwahl sowie entsprechender Alternativen im Zusammenhang mit den im Regionalplan Nordhessen
2009 im Gemeindegebiet festgelegten Vorranggebieten Siedlung Planung sowie den im Flachennut-
zungsplan dargestellten Wohnbauflachen in die Begrindung aufgenommen). Hinweise zur grund-
sétzlichen Vereinbarkeit der Planung mit den Zielen der Raumordnung (Hinweise wurden zur Kennt-
nis genommen).




e Regierungsprésidium Kassel, Naturschutz und Landschaftspflege (29.11.2017): Hinweise zur Ein-
griffskompensation sowie Anregungen und Hinweise zur Anlage einer Ortsrandeingrinung. (Hinweise
wurden zur Kenntnis genommen; Anregung zur Anlage einer Eingriinung im Osten des ersten Bau-
abschnittes wurde nicht entsprochen, da dies den stadtebaulichen Zielen der perspektivisch geplan-
ten stadtebaulichen Entwicklung eines zweiten Bauabschnittes entgegensteht).

e Regierungsprasidium Kassel, Wasserwirtschaft, Altlasten, Bodenschutz (04.12.2017): Hinweis, dass
keine amtlich festgesetzten oder geplanten Wasserschutzgebiete betroffen sind und der Planung kei-
ne Belange des vorsorgenden Grundwasserschutzes entgegenstehen. Hinweis, dass im Plangebiet
keine Altablagerungen, Altstandorte oder Grundwasserschadensfélle bekannt sind und hinsichtlich
oberirdischer Gewasser und zum Hochwasserschutz keine Bedenken bestehen (Hinweise wurden
zur Kenntnis genommen).

e Regierungsprasidium Kassel, Bergaufsicht (08.12.2017): Hinweis, dass der Planung keine Belange
des Bergbaus entgegenstehen. Hinweise zur weiter nordlich befindlichen Kalkstein-Lagerstétte (Hin-
weise wurden zur Kenntnis genommen).

e Regierungsprasidium Kassel, Immissionsschutz (11.12.2017): Hinweis, dass gegen die Planung kei-
ne grundsatzlichen Bedenken bestehen, sofern die Ergebnisse des Immissionsgutachtens bertck-
sichtigt werden und keine Einschrankungen gewerblicher Nutzungen erfolgen. Anregung zur Auf-
nahme von Festsetzungen zum passiven Schallschutz (Hinweise wurden zur Kenntnis genommen;
Anregung wurde jedoch nicht entsprochen, da Orientierungswerte der DIN 18005 fir Allgemeines
Wohngebiet auch im Bereich des perspektivisch geplanten zweiten Bauabschnittes eingehalten wer-
den und passiver Larmschutz nicht zum Schutz vor Gewerbelarmeintrdgen herangezogen werden
kann).

Im Rahmen der friihzeitigen Beteiligung der Offentlichkeit sowie der Entwurfsoffenlegung sind zudem
Stellungnahmen von der Offentlichkeit eingegangen, die im Wesentlichen Hinweise und Anregungen zur
naheren Betrachtung alternativer Standorte mit Verweisen auf die naturschutzfachliche Eingriffsintensitéat
am Planstandort sowie Hinweise zu Larmbelastigungen und zum Artenschutz (Reptilien), zu beflrchteten
ErschlieBungsbeitragen, zur stadtebaulichen Begrindung und Rechtfertigung der Planung, zur verkehrli-
chen Erschliel3ung sowie zur jeweiligen personlichen Betroffenheit beinhalten.

Die seitens der Offentlichkeit sowie der Behorden und sonstigen Trager offentlicher Belange vorgebrach-
ten Hinweise und Anregungen haben im Wesentlichen Eingang in die Planung gefunden oder sind ent-
sprechend ihres Gewichtes in die Abwéagung der 6ffentlichen und privaten Belange gegeneinander und
untereinander nach 8§ 1 Abs. 7 BauGB eingestellt worden. Als Ergebnis der Abwéagungsentscheidung
bestand resultierend aus den vorgebrachten Anregungen und Hinweisen kein Handlungsbedarf fiir eine
Uberarbeitung der Festsetzungen des Bebauungsplanes, sodass dieser von der Gemeindevertretung am
30.08.2018 als Satzung beschlossen wurde.

Eiterfeld, den 31.08.2018
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Inkrafitreten des Bebauungsplanes

Die Gemelndevertretung der Marktgemeinde Eiterfeld hat,in ihrer Sit-
zung am 30.08.2018 den Bebauungsplan Nr. 25 ,Ostlich des Eisenacher
Weges*“ - 1. Bauabschnitt gemai § 10 Abs. 1 BauGB sowie § 9 Abs. 4
BauGB i.V.m § 91 Abs. 1 und 3 HBO als Satzung beschlossen und die
Begriindung hierzu gebilligt. Mit dem Bebauungsplan werden auf Ebe-
ne der verbindlichen Bauleitplanung &stlich des Eisenacher Weges die
planungsrechtlichen Voraussetzungen fir die stddtebauliche Entwick-
lung von bis zu neun Baugrundstucken geschaffen. Das Planziel des
Bebauungsplanes ist die Ausweisurig eines Allgemeinen Wohngebietes
i.8.d. § 4 Baunutzungsverordnung (BauNVO) sowie die Sicherung der
zugehdrigen Erschlief3ung. Der radumliche Geltungsbereich des Bebau-
ungsplaries umtasst in der Gemarkung Eiterfeld, Flur 10, die Flurstlicke
78/12 teilweise, 79/1 teilweise, 81/1 ieilweise und 112/4 (Plankarte 1).
Zudem wurden in der Gemarkung Uthausen, Flur 18, die Flurstiicke 37,
38 und 39 jewells teilweise in den Geltungsbereich des Bebauungspla-
nes einbezogen und als Flachen flir KompensationsmaBnahmen unter
anderem zum naturschutzrechtlichen Ausgleich flr die durch den vorlie-
genden Bebauungsplan vorbersiteten Eingriffe in Natur und Landschaft
planungsrechtlich gesichert (Plankarte 2). Die Abgrenzung des raum-
lichen Geltungsbereiches kann den nachfoigenden Ubersichtskarten
entnommen werden.

Der Bebauungsplan mit Begriindung und Umweltbericht sowie zusam-
menfassender Erklarung wird Im Bauamt der Gemeindeverwaltung Ei-
terfeld, Flirstenacker StraBe 2, 36132 Eiterfeld, Ebene 3, Zimmer 306, zu
den allgemeinen Dienststunden der Verwaltung zu jedermanns Einsicht
bereitgehalten. Uber den Inhalt wird auf Verlangen Auskunft erteilt.
Der Bebauungsplan tritt mit dieser Bekanntmachung in Kraft, -

Geman § 215 BauGB wird darauf hingewiesen, dass eine nach § 214
Abs. 1 Satz 1 Nr. 1 bis 3 BauGB beachtliche Verletzung der dort bezeich-
neten Verfahrens- und Formvorschriften, eine unter Beriicksichtigung
des § 214 Abs. 2 BauGB beachtliche Verletzung der Vorschriften tber
das Verhdltnis des Bebauungsplanes und des Fléchennutzungsplanes
und nach § 214 Abs. 3 Satz 2 BauGB beachtliche Mangel des Abwé-
gevorganges geman § 215 Abs, 1 BauGB unbeachtlich werden, wenn
sie nicht innerhalb eines Jahres seit dieser Bekanntmachung schriftlich
gegentiber der Gemeinde unter Darlegung des die Verletzung begrun-
denden Sachverhalts geltend gemacht worden sind.

Geman § 44 Abs. 5 BauGB wird darauf hingewiesen, dass der Entsché-
digungsberechtigte nach § 44 Abs. 3 BauGB Entschédigung verlangen
kann, wenn die in den §§ 39 bis 42 BauGB bezeichneten Vermdgens-
nachtelle eingetreten sind. Er kann die Félligkeit des Anspruchs dadurch
herbeiflihren, dass er die Leistung der Entschadigung schriftlich bei dem

Entschédigungspflichtigen beantragt. Nach § 44 Abs. 4 BauGB erlischt.

der Entschadigungsanspruch wenn nicht innerhalb von drei Jahren nach
Ablauf des Kalenderjahres, in dem die o.g. Vermogansnachtene emge-
treten sind, die Falligkeit des Anspruchs harbeigeflnrt wird.

Eiterfeld, 14.12.2018 )
Der Gemeindevorstand
der Markigemeinde Eiterfeld
(Dienstsiegel)

gez. Scheich
) Biirgermeister

>

momNow

Raumlicher Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. 25 ~Ostlich
des Eisenacher Weges* - 1. Bauabschnitt (Plankarte 1, Gemarkung
Eiterfeld)

Abbildung genordet, chne MaBstab
Réumlicher Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. 25 ,,Ostlich
des Eisenacher Weges* - 1. Bauabschnitt (Plankarte 2, Gemarkung
Ufhausen) : :

liebe Birger von Reckiqd

Hiermit lade ich Sie ein 2uy. Ortsbeiratssitzung
am Montag, den 17.12.201

um 19:30 Uht DGH Reckrod

Tagesordnung:

1. Dorfgemeinschaftshaus - Angglegenheiten.
- Neubesetzung der Hausmeistexstelle
- Austausch Fensterfront .
- Innenraumsanierung / Ausstattung
2. Kreisstrassenausbau K 153 nach Brandgrs mit Kanalerneuerung
Sachstandsbericht derMGE
3. Hecken/Griaben / Wege in der Gemarkung\Reckrod
(Anwesenhelt der Landwirte erwiinschi)
. StraBenschaden Reckroder Weg - vor allem im'Rereich der
Gasleitungen
Bericht der Hydrantendurchsicht in Reckrod - Méangalliste
Abstrahlung WLAN Richtfunk Reckrod
Abbau der Soletransportleitung
.Gestaltung nach Christmette” im DGH Reckrod am 24.12.2018
Anregungen und Anfragen von Blrgermn
rwelterung der Tagesordnung bleibt vorbehalten,
gez. Mathias Herber, Ortsvorsteher




Verfahrensvermerke:

Der Aufstellungsbeschluss gem. § 2 Abs. 1 BauGB wurde durch die Gemeinde-
vertretung gefasst am 18.05.2017

Der Aufstellungsbeschluss gem. § 2 Abs. 1 Satz 2 BauGB wurde ortsiiblich
bekanntgemacht am 10.11.2017

Die Offentlichkeitsbeteiligung gem. § 3 Abs. 1 BauGB wurde ortstiblich be-

kanntgemacht am 10.11.2017
Die Offentlichkeitsbeteiligung gem. § 3 Abs. 1 BauGB erfolgte in der Zeit vom 13.11.2017
bis einschlieRlich 15.12.2017

Die Offentlichkeitsbeteiligung gem. § 3 Abs. 2 BauGB wurde ortsiiblich be-

kanntgemacht am 13.04.2018
Die Offentlichkeitsbeteiligung gem. § 3 Abs. 2 BauGB erfolgte in der Zeit vom 23.04.2018
bis einschlieRlich ; 30.05.2018

Der Satzungsbeschluss gem. § 10 Abs. 1 BauGB sowie § 5 HGO i.V.m.
§ 9 Abs. 4 BauGB und § 91 HBO erfolgte durch die Gemeindevertretung am ZD_ OX 204¥

Die Bekanntmachungen erfolgten im Amtsblatt der Marktgemeinde Eiterfeld.

Ausfertigungsvermerk:
Es wird bestatigt, dass der Inhalt dieses Bebauungsplanes mit den hierzu ergangenen
Beschliissen der Gemeindevertretung tbereinstimmt und dass die flr die

Rechtswirksamkeit maRgebenden Verfahrensvorschriften eingehalten worden sind.

Eiterfeld,

Bur%%rmeistqg
M ‘

el
bl (St
Biiraermeister
Rechtskraftvermerk:

Der Bebauungsplan ist durch ortsiibliche Bekanntmachung gem. § 10 Abs. 3 BauGB in Kraft 14D

getreten am:

Eiterfeld, den ___._
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