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Art der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB und §§ 1 - 15 BauNVO)

MI 1 und MI 2 - Mischgebiet (§ 6 BauNVO)

MaR der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB und §§ 16 - 21a BauNVO)

0,4 Grundflachenzahl - GRZ (§ 19 BauNVO)
Geschossflachenzahl - GFZ (§ 20 BauNVO)
I Zahl der Vollgeschosse - Z (§ 20 BauNVO)

Bauweise (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB und § 22 BauNVO)

o Offene Bauweise (§ 22 Abs. 2 BauNVO)

Fiillschema der Nutzungsschablone

Art der baulichen Nutzung | Zahl der Vollgeschosse
Bauweise
Geschossflachenzahl

Dachform / Dachneigung

Grundflachenzahl

Uberbaubare und nicht iiberbaubare Grundstiicksflachen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB)

Baugrenzen (§ 23 Abs. 3 BauNVO)

Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung

Abgrenzung von Baugebieten mit unterschiedlicher Bauweise
und unterschiedlicher Dachform

Grenze des raumlichen Geltungsbereiches des Bebauungsplanes
(§ 9 Abs. 7 BauGB)

Plangebietsgrenze

Erldauterungen

—50—=—

s MaRlinie (in Meter)

Geltungsbereich des Bebauungsplanes
Nr. 2 von1985 - Dorfgebiet

Vorhandener gemeindlicher Friedhof
mit Erweiterungsflache

w Wohngebéude

Textfestsetzungen

11

1.2

P htliche Festsetzungen
Art der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, §§ 1 - 15 BauNVO)
MI - Mischgebiet (§ 6 BauNVO)

Nutzungseinschrankungen gem. § 1 Abs. 5 BauNVO:

- Einzelhandelsbetriebe (§ 6 Abs. 2 Nr.3 BauNVO)

- Gartenbaubetriebe (§ 6 Abs. 2 Nr. 6 BauNVO)

- Tankstellen (§ 6 Abs. 2 Nr. 7 BauNVO)

- Vergniigungsstétten (§ 6 Abs. 2 Nr. 8 BauNVO)

sind unzuléssig.

Nutzungseinschrankungen gem. § 1 Abs. 6 BauNVO:

- Vergniigungsstéatten (§ 6 Abs. 3 BauNVO)

sind auch nicht ausnahmsweise zulassig.

MaR der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, §§ 16 - 21a BauNVO)
- Fur das MaR der baulichen Nutzung gelten die zeichnerischen Festsetzungen
(Nutzungsschablone).

Bauweise (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, § 22 BauNVO)
- Fur die Bauweise gelten die zeichnerischen Festsetzungen
(Nutzungsschablone).

Uberbaubare und nicht iiberbaubare Grundstiicksflichen

(§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, § 23 BauNVO)

- Die durch Baugrenzen festgesetzten liberbaubaren Grundstucksflachen
richten sich nach der Eintragung in der Planzeichnung.

- Innerhalb des nicht Uberbaubaren 8 Meter breiten Streifens entlang des
Friedhofes sind Nebenanlagen im Sinne des § 14 Abs. 1 BauNVO und bauliche
Anlagen, soweit sie nach Landesrecht in den Abstandsflachen zulassig sind,
nicht zuléssig.

- Fur die verkehrliche ErschlieBung und die Ver- und Entsorgung der
Baugrundstiicke erforderliche Anlagen sind zulassig.

Bauordnungsrechtliche Festsetzungen i. V. m. § 91 HBO
Dachgestaltung:
- Im MI 1 sind Satteldacher (SD) und Walmdécher (WD)
bis maximal 45° Neigung zuldssig.
- Im MI 2 sind Satteldacher (SD) bis maximal 45° Neigung zulassig.
- Dacheindeckungen sind als Ziegeleindeckungen in den Farbténen
rot / rotbraun und anthrazit zulassig.

Verfahrensvermerke

ufgestellt nach den Besti gen des (BauGB), der Baunutzungsverordnung
(BauNVO), der Planzeichenverordnung (PlanZV) und der Verordnung tiber die Aufnahme von auf
Landesrecht beruhenden Regelungen in den Bebauungsplan in der zum Zeitpunkt des Satzungs-
beschlusses jeweils gliltigen Fassung.

Die Anderung des Bebat \es erfolgt im Jigten
Verbindung mit § 13 BauGB (vereinfachtes Verfahren).

nach § 13 a BauGB in

Aufstellungsvermerk (§ 2 Abs. 1 BauGB):

Die Gemeindevertretung hat am 14.05.2020 die Anderung des
Bebauungsplanes beschlossen.

Der Aufstellungsbeschluss ist am 05.06.2020 ortsiiblich bekannt
gemacht worden.

Beschluss iiber den Planentwurf:
Die Gemeindevertretung hat am 14.05.2020 die &ffentliche Auslegung
des Entwurfes der Bebauungsplananderung beschlossen.

Offentliche Auslegung (§ 3 Abs. 2 BauGB):

Der Entwurf der Bebauungsplananderung einschlieRlich Begriindung wurde vom
15.06.2020 bis zum 20.07.2020 o6ffentlich ausgelegt.

Die &ffentliche Auslegung wurde am 05.06.2020 ortsiiblich bekannt gemacht.

Formliche Beteiligung der Behorden und sonstigen Trager offentlicher
Belange (§ 4 Abs. 2 BauGB):

Die Behorden und sonstigen Tréager offentlicher Belange sowie die Nachbar-
gemeinden sind vom 15.06.2020 bis 20.07.2020 férmlich an der Planung
beteiligt worden.

Satzungsbeschluss (§ 10 Abs.1 BauGB):

Die Gemeindevertretung hat am 03.09.2020 (iber die eingegangenen
Stellungnahmen beraten. AnschlieRend wurde der Bebauungsplan als Satzung
beschlossen.

Eiterfeld, den .........cccooeveveeieveeieieens

Der Gemeindevorstand:

Bekanntmachungsvermerk (§ 10 Abs. 3 BauGB):
Die Anderung des Bebauungsplanes ist am 18.09.2020 ortsiiblich bekannt
gemacht worden.

Eiterfeld, den ..........cccceeeveeviiiiieees

Der Gemeindevorstand:
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1.  Planungsanlass und Planungsziele der Bebauungsplan-Anderung

Planungsrechtliche Ausgangssituation
Der Bebauungsplan Nr. 2 im Ortsteil Uthausen (siehe Abbildung 1) ist seit 1985 rechtskraftig.

>
i .
k\V:edenac

Abbildung 1
Rechtskraftiger Bebauungsplan Nr. 2 von 1985  (ohne MalRstab)

mmmmmms Aphgrenzung des Anderungsbereiches
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Als Art der baulichen Nutzung wurde seinerzeit ein Dorfgebiet nach § 5 Baunutzungsverordnung
(BauNVO) 1977 festgesetzt. Die Zahl der Vollgeschosse wurde mit Il festgesetzt.

Bezlglich der Festsetzung der tUberbaubaren und nicht Uberbaubaren Grundsticksflachen durch
Baugrenzen wurde gegenuber dem unmittelbar 6stlich des Geltungsbereiches des Bebauungspla-
nes gelegenen Friedhof eine nicht Gberbaubare Flache von 35 Metern im Bebauungsplan Nr. 2 fest-
gesetzt, die auf damals geltende Vorschriften zurlickging. Als Folge hiervon liegt auch eine damals
schon vorhandene Bebauung an der gemeindlichen Erschlieflungsstral3e ,Vor dem Tor“ (damaliges

Flurstuck 32/1) auRerhalb der Uberbaubaren Grundstlcksflachen.

Aktuelles Bauvorhaben

Der Eigentimer des heutigen Flurstlickes 32/4 Flurstiickes mdchte nunmehr die auf3erhalb der tUber-
baubaren Grundsticksgrenze liegende vorhandene Bebauung an der gemeindlichen Erschlie-
Rungsstralle ,Vor dem Tor* teilweise abreilRen und neue Wohnungen errichten (siehe Abbildung 2).
Die Bebauung besteht aus einer im Jahre 1978 bauaufsichtlich genehmigten LKW-Garage (Fahr-
zeughalle), die erhalten werden und um ein Geschoss fir den Bau einer Wohnung aufgestockt wer-
den soll sowie einem ehemaligen Stallgebaude aus den 1950-er Jahren, das abgerissen und eben-
falls mit einem Wohngebaude neu bebaut werden soll.

Dieses Bauvorhaben ist aufgrund der bisherigen Festsetzungen des Bebauungsplanes planungs-
rechtlich nicht zulassig; die Festsetzungen des geltenden Bebauungsplanes solle daher entspre-

chend geandert werden.

Abbildung 2
Foto der:von dem: Bauvorhaben be offen
Vor dem Tor_‘ (Marz 2020
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Weiterhin soll, das ebenfalls aus den 1950-er Jahren stammende und lediglich sporadisch genutzte
Wirtschaftsgebaude zwischen dem ehemaligen Stallgebaude und dem Wohnhaus Nr. 6 am ,Wie-
denacker optional abgerissen und perspektivisch durch eine Neubebauung ersetzt werden (siehe
Abbildung 3). Hierdurch kann das Orts- und Stra3enbild in diesem Bereich deutlich aufgewertet wer-

den.

Ehemaliges
Stallgebaude
Ehemaliges_
Wirtschafts-
gebiude Abbildung 3
Foto des optional abzureilRenden
Wohnhaus und durch einen Neubau zu erset-
,Wiedenacker“ Nr. 6 zenden ehemaligen Wirtschaftsge-

baudes an der Stral’e ,Vor dem
Tor* (Marz 2020)

Anderung der Baugebietsart

Die vorhandene bauliche Nutzung im Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. 2 und insbeson-
dere im geplanten Anderungsbereich mit tiberwiegend selbststandigen (nicht zu Wirtschaftsstellen
land- und forstwirtschaftlicher Betriebe gehdrenden) Wohngebauden entspricht nicht mehr der
Zweckbestimmung eines Dorfgebietes — weder dem § 5 BauNVO 1977 noch dem § 5 BauNVO 2013.
Die Art der baulichen Nutzung wird daher in der Anderung des Bebauungsplanes als Mischgebiet
nach § 6 BauNVO 2013 festgesetzt.

Erweiterung der iiberbaubaren Grundstiicksflachen

Rechtliche Grundlagen, wie das Friedhofs- und Bestattungsgesetz, nach denen generell ein gewis-
ser Abstand von Bebauung zu einem bestehenden Friedhof einzuhalten ist, bestehen nicht mehr.
Die Anderung des Bebauungsplanes reduziert daher die im bestehenden Bebauungsplan Nr. 2 fest-
gesetzten, nicht Gberbaubaren Grundstiicksflachen in einem Abstand von 35 Metern, um auch die
westlich an den Friedhof angrenzenden Grundsticksflachen einer moglichen Bebauung zuzufuhren
(vgl. Abbildung 4).
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Durch die mit der Anderung des Bebauungsplanes verbundene Option, mit einer Bebauung an den
Friedhof heranzurticken, ist nach gegenwartigem Kenntnisstand eine Beeintrachtigung der Nutzun-
gen der an den Friedhof angrenzenden Grundstlicke durch die Graberfelder nicht verbunden. Das
Gelande der zusatzlich Uberbaubaren Flachen und der Friedhof selbst haben ein West-Ost-Gefalle,
sodass schadliche Bodenveranderungen auf den neuen Uberbaubaren Flachen nicht zu erwarten
sind. Auf hydrogeologische und bodenschutzfachliche Untersuchungen wird daher im Rahmen der
Bebauungsplan-Anderung verzichtet und lediglich fiir den Fall einer kiinftigen Erweiterung des Fried-

hofes fur erforderlich gehalten.

Abbildung 4 :¢
Foto der aufgrun :
Grundstiicksflache, 3

Die wesentlichen Ziele der Anderung des Bebauungsplanes sind daher:

- die Reduzierung der nicht Uberbaubaren Grundstiicksflachen gegeniber dem Friedhof und
gleichzeitige Einbeziehung der vorhandenen und umzunutzenden Bebauung in die Giberbaubaren
Grundstucksflachen im norddstlichen Bereich.

- Anderung der Baugebietsart von Dorfgebiet (MD) in Mischgebiet (MI).
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2. Lage und Abgrenzung des Plangebietes

Das Plangebiet bzw. der Anderungsbereich liegt am nordwestlichen Ortsrand von Ufhausen im Eck-
bereich der gemeindlichen ErschlieRungsstralen ,Vor dem Tor* und ,Wiedenacker*.

An der 6stlichen Plangebietsgrenze schlielt sich direkt der Friedhof sowie als Griinland genutzte
Flachen an.

Das Gelande hat von Westen nach Osten ein Gefalle von i. M. 9 %

Erstallen Sie bitte eine Beschreibung fur Ihre Karte:

Unbenannte Karte i g e V- ¥ k. y

¥

#

&

Abbildung 5 i
Luftbild mit Lage des Anderungsbereiches in der Ortslage von Ufhausen

Quelle: Google Earth — ohne Maf3stab

Die Abgrenzung des Anderungsbereiches umfasst zunéchst die von der 35-Meter-Abstandsrege-
lung zum Friedhof betroffenen heutigen Flurstiicke (32/4, 32/2, 32/3 und 34); diese Flurstlicke sowie
das Flurstiick 33/4 befinden sich im Eigentum eines Eigentiimers. Darlber hinaus werden unter
Bericksichtigung der Eigentumsverhaltnisse und der zusammenhangenden Nutzung und Gestal-
tung der Grundstlicke die Flurstlicke 34 und 35 mit in den Geltungsbereich einbezogen; beide Flur-

stiicke befinden sich ebenfalls in der Hand eines Eigentlimers.

Der Anderungsbereich umfasst damit die heutigen Flurstiicke 32/2, 32/3, 32/4, 33/4, 34 und 35 der
Flur 25 mit einer Gesamtflache von 5.798 m2. Plangrundlage des Bebauungsplanes ist die Flurkarte

des Amtes fir Bodenmanagement Fulda vom Februar 2020.
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Die Anderung des Bebauungsplanes erfolgt im beschleunigten Verfahren nach § 13 a Baugesetz-
buch (BauGB) als Bebauungsplan der Innenentwicklung in Verbindung mit § 13 BauGB (vereinfach-
tes Verfahren) ohne Durchfiihrung einer Umweltpriifung und ohne Erstellung eines Umweltberichtes.

3. Planungsvorgaben

Flachennutzungsplan (FNP)

Ausschnitt aus dem Flachennutzungsplan mit Lage des Anderungsbereiches
(ohne Maf3stab)

Im Flachennutzungsplan (FNP) ist der Geltungsbereich der Bebauungsplananderung als Mischbau-
flache dargestellt. Mit der Anderung der Baugebietsart von bisher Dorfgebiet in Mischgebiet bleibt

der Bebauungsplan aus dem FNP entwickelt.
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4, Stadtebauliche Planung
4.1 Art der baulichen Nutzung

Als Art der baulichen Nutzung wird durch die Anderung des Bebauungsplanes ein Mischgebiet
gem.§ 6 BauNVO festgesetzt und bezlglich einzelner allgemein zuldssiger und ausnahmsweise

zulassiger Nutzungen modifiziert:

e Einzelhandelsbetriebe (§ 6 Abs. 2 Nr. 3 BauNVO)
Einzelhandelsbetriebe sollen hier wegen der Lage des Plangebietes, der unzureichenden verkehr-
lichen ErschlieBung und um die verbrauchernahen Versorgungsstrukturen im Kernort Eiterfeld

nicht zu gefahrden, hier generell keinen Standort finden und sind unzulassig.

e Gartenbaubetriebe (§ 6 Abs. 2 Nr. 6 BauNVO)
Gartenbaubetriebe sind aufgrund der Lage des Plangebietes und der mit ihnen Ublicherweise ver-
bundenen Baukoérpern (Gewachshauser) unter Berlicksichtigung des stadtebaulichen Umfeldes
insbesondere aus Grinden der Ortsbildgestaltung nicht zulassig.
Nicht hierunter fallen dagegen ein Laden oder eine Verkaufsstelle fur Floristik im weiteren Sinne
fur Blumen, Kranze, Grabausstattungen etc. mit beschrankter Verkaufsflache. Derartige Ladenge-
schafte oder Verkaufsstellen auch im Zusammenhang mit Handwerksbetrieben sind nicht als ,Ein-

zelhandelbetriebe® im obigen Sinne zu verstehen.

e Tankstellen (§ 6 (2) Nr. 7 BauNVO)
sind aufgrund der Lage des Plangebietes und der fiir diese Nutzung unzureichenden verkehrlichen
Anbindung, der erheblichen Verursachung von Ziel- und Quellverkehr sowie des mit dieser Nut-
zung heute obligatorisch verbundenen Angebotes an Waren des taglichen Bedarfs, die die woh-

nungsnahe Versorgung der Bevolkerung beeintrachtigen kénnte, unzulassig.

e Vergniigungsstétten (§ 6 Abs. 2 Nr. 8 und Abs. 3 BauNVO)
Vergnlgungsstatten jeglicher Art, insbesondere Spielhallen und Wettbiros aber auch Nachtlokale,
Nachtbars, Tanzlokale, Diskotheken, Geschaftsraume, deren Zweck auf die Darstellung mit sexu-
ellem Charakter ausgerichtet ist (Striptease-Lokale, Peep-Shows, Sex-Kinos usw.), sind aufgrund
ihres erheblichen Stdrpotenzials vor allem in den Abend- und Nachtstunden und am Wochenende
aber auch im Hinblick auf deren Sozialvertraglichkeit / Sozialakzeptanz insbesondere unter Be-
ricksichtigung des benachbarten Friedhofes sowie der oftmals zu beflirchtenden sog. , Trading-
Down-Effekten® nicht zuldssig und entsprechen allgemein nicht dem dorflichen Charakter des Orts-
teils. Sowohl die allgemein zuldssigen als auch die ausnahmsweise zulassigen Vergnigungsstat-

ten werden generell von der Zulassigkeit im Plangebiet ausgeschlossen — unabhangig davon, ob
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diese in oder aulBerhalb eines Uberwiegend durch gewerbliche Nutzung gepragten Teil des Misch-
gebietes liegen.

Dagegen zahlen Sex-Shops planungsrechtlich nicht zu den Vergniigungsstatten. Sex-Shops zah-
len zu den Einzelhandelsbetrieben, von denen sie sich lediglich durch das besondere Warensorti-

ment unterscheiden und sind damit ebenfalls ausgeschlossen.

Uber die genannten Nutzungen nach § 6 BauNVO hinaus werden die Vorschriften tiber die Zulds-
sigkeit von Stellplatzen (§ 12 BauNVO), Gebauden von freien Berufen (§ 13 BauNVO) und Neben-
anlagen (§ 14 BauNVO) Bestandteil des Bebauungsplanes, soweit hierzu keine besonderen Fest-

setzungen getroffen worden sind.

Stellpldtze und Garagen (§ 12 BauNVO)

Stellplatze und Garagen sind in dem Baugebiet flr den durch die zulassige Nutzung verursachten
Bedarf zulassig. Der Bebauungsplan regelt lediglich die generelle planungsrechtliche Zulassigkeit
von Stellplatzen und Garagen auf den Baugrundstiicken, wahrend die Frage wie z. B. der Stellplatz-
pflicht durch die Landesbauordnung und die gemeindliche Stellplatzsatzung bestimmt wird. Die Fla-
chen von Stellplatzen und Garagen sind bei der Ermittlung der Grundflache nach § 19 (4) BauNVO

mitzurechnen.

Freie Berufe (§ 13 BauNVO)
Fir die Berufsaustibung freiberuflich Tatiger und solcher, die ihren Beruf in ahnlicher Weise ausfiih-

ren, sind im Mischgebiet (auch) Gebaude zulassig.

Nebenanlagen (§ 14 BauNVO)

Untergeordnete Nebenanlagen und Einrichtungen, die den Grundstlicken dienen und seiner Eigen-
art nicht widersprechen, sind im Baugebiet zulassig. Ausgenommen hiervon ist die nicht Uberbau-
bare Baugebietsflache mit einer Tiefe von 8 Metern an der Grenze zum Friedhof. Hier sollen aus
Rucksichtnahme gegentiber der Friedhofsnutzung keine oberirdischen baulichen Nebenanlagen
oder nach Landesrecht zulassige Anlagen im Sinne des § 14 Abs. 1 BauNVO wie Garagen, Car-

ports, Gartenhauser, Lagerschuppen, Lagerplatze etc. zulassig sein.
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4.2 MaR der baulichen Nutzung

Das MaR der baulichen Nutzung wird im Bebauungsplan durch die Grundflachenzahl (GRZ), die
Geschossflachenzahl (GFZ) und die Zahl der Vollgeschosse bestimmt; alle Parameter sind als
Hochstgrenze definiert.

Alle drei Festsetzungen

- Grundflachenzahl (GRZ) von 0,4

- Geschossflachenzahl (GFZ) von 0,6 und

- Die Zahl der Vollgeschosse (Z = 1)

werden aus dem bestehenden Bebauungsplan ibernommen.

4.3 Uberbaubare Grundstiicksflichen

Die Uberbaubaren Grundsticksflachen werden an der ndrdlichen Plangebietsgrenze an der Stralte

,vor dem Tor* und an der 6stlichen Plangebietsgrenze zum Friedhof neu geregelt.

- An der nordlichen Plangebietsgrenze wird die Baugrenze direkt an die Grenze der Stral3enpar-
zelle verlegt, und die vorhandene Bebauung bzw. die neu geplante Bebauung in die Gberbauba-
ren Grundsticksflachen einbezogen. Die bauordnungsrechtlich erforderlichen Abstandsflachen
in diesem Bereich erstrecken bis zur Mitte der angrenzenden 6ffentlichen Stralenparzelle ,Vor
dem Tor".

- An der 6stlichen Plangebietsgrenze wird die Baugrenze an die 6stliche Gebaudeflucht der LKW-
Garage angelehnt und im weiteren sudlichen Verlauf in einem Abstand von 8 Metern gegenuber
dem Friedhof festgesetzt, um einen gewissen Mindestabstand der (Haupt-)Bebauung vom Fried-
hof zu gewahrleisten. Innerhalb des 8 Meter breiten Streifens ist die Errichtung von oberirdischen

Gebauden grundsatzlich ausgeschlossen.

4.4 Bauweise / Dachformen

Der Geltungsbereich der Bebauungsplan-Anderung wird hinsichtlich der unterschiedlichen Festset-
zungen zur Bauweise und der Dachformen in zwei Teilgebiete (Ml1 und MI,) geteilt. Die Festsetzun-
gen zu Art und Maf} der baulichen Nutzung sind in beiden Mischgebieten identisch.

Im MI; wird aufgrund der vorhandenen und geplanten Bebauung sowie unter Berlicksichtigung még-
licher zuklnftiger Grundstiicksteilungen keine Bauweise mehr festgesetzt. Im Ml 2 verbleibt es bei

der Festsetzung der offenen Bauweise.
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Im Ml; werden die zulassigen Dachformen um die des Walmdaches erganzt, um der Objektplanung
fur den Neubau des Wohngebaudes an der Stral’e ,Vor dem Tor“ Rechnung zu tragen.

Im Ml verbleibt es bei der bisherigen Festsetzung, dass ausschlieRlich Satteldacher zulassig sind.
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Nr. 38/2020

MTSBLATT

der Marktgemeinde

EITERFELD

Jahrgang 50
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Bauleitplanung der Marktgemeinde Eiterfeld
Bebauungsplan Nr. 27 ,,Schulzentrum Eiterfeld“

oT Eiterfeld

Die Gemeinde¥ertretung hat in ihrer Sitzung am 03.09.2020 die ffentli-
che Auslegung Yes Entwurfes des Bebauungsplanes Nr. 27 ,Schulzen-
trum Eiterfeld” béschlossen.

Ziel und Zweck deg Bebauungsplanes:

Fiir das Gebaude der Lichtbergschule aus den 1970-er Jahren plant der
Landkreis als Schultkiger den vollstandigen Abriss und einen adaquaten
Neubau. Die Schule Wird zunéchst in einer Modulschule untergebracht
und der Neubau in 2 Rauabschnitten realisiert. Der geplante Neubau
soll in drei Nutzungsbergiche unterteilt werden. (Schulnutzungsbereich,
Versammlungsstatte/Auly, Schulverwaltungsbereich)..

Far den gesamten BereicR des Schulgeldndes der Lichtbergschule als .

kooperative Gesamtschule Ypit Haupt- und Realschule, Gymnasium, For-
derstufe und den Sportanladen sowie der Grundschule besteht bislang
Kein Bebauungsplan; die ptajungsrachtliche Zuléssigkeit von Bauvor-
haben richtet sich derzeit nach\§ 34 BauGB (Zuldssigkeit von Vorhaben
innerhalb des im Zusammenhalg bebauten Ortsteils).

Im Rahmen des Neubaus der Llchtbergschule wurde seitens des
Fachdienstes Bauen und Wohneg empfohien, einen Bebauungsplan
aufzustellen. Der Fachdienst Geba&ydemanagement hat daher den ent-
sprechenden Antrag an die Marktgemeinde Eiterfeld gestellt und die
Kostenilbername zugesichert. .
In diesem Zusammenhang wird es imYdinblick fir eine geordnete stad-
tebauliche Entwicklung des Areals als &rforderlich angesehen, das ge-
samte Schulgelénde (Flurstiick 107/19, Og6Be 36.700 m2) einschlieBlich
der Sportanlagen in den Geltungsbereich\des Bebauungsplanes einzu-
beziehen, um flrr die vorhandenen und geklanten Nutzungen erstmals
eine planungsrechtlich verbindliche Grundldge zu schaffen.

Im Flachennutzungsplan (FNP) ist die Flachéy\bereits als Flédche fiir den
Gemeinbedarf mit der Zweckbestimmung ,ScRule dargestellt. Der Be-
bauungsplan wird diese Art der baulichen und spnstigen Nutzung (iber-
nehmen und konkretisieren. Damit wird der Bekauungsplan aus dem
FNP entwickelt; eine Anderung des FNP ist nicht¥rforderlich.

Die Aufstellung des Bebauungsplanes erfolgt nack bisheriger Abstim-
mung mit dem Landkreis Fulda im vereinfachten Virfahren nach § 13
BauGB ohne Durchfiihrung einer Umweltpriifung, da ich die geplanten
baulichen Veranderungen im Wesentlichen auf einey Ersatzbau der
vorhandenen Gebéude der Lichtbergschule in gleicher §réBenordnung
am gleichen Standort beschranken. Die sonstigen vorhandenen und

Kool

genehmigten Flachennutzungen wie Schulhéfe, Sportanfagen / Sport-.

halle, Stellplatzflachen mit ihnren Zufahrten, Griinflachen etd, bleiben im
Wesentlichen unveréndert. Die naturschutzrechtliche Einghffs- / Aus-
gleichsregelung ist im vereinfachten Verfahren dagegen anzdy
Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. 27 ,Schulze
terfeld” wird durch die StraBen ,Reckréder StraBe” (K 153) / ,Frig
Frobel-StraBe” / “Am Korle® / und der ,SchulstraBe” begrenzy,
Plangebiet hat eine Flache von ca. 3,7 ha und umfasst das Flurktiick
107/19 der Flur 4 in der Gemarkung Eiterfeld. Lage und Abgrenzungdes
Geltungsbereiches des Bebauungsplanes sind auch aus der untenste-
henden Abbildung ersichtlich. \
Der Entwurf des Bebauungsplanes Nr. 27 ,Schuizentrum Eiterfeld* mit
Begrindung liegt in der Zeit vom

28.09.2020 bis einschlieBlich 06.11.2020
im Bauamt der Gemeindeverwaltung Eiterfeld, Rathaus, Fiirstenecker
StraBe 2, Zimmer 306 wahrend der allgemeinen Dienststunden jeweils
Montag von 08:00 - 12:00 Uhr und

13:30 - 15:30 Uhr

Dienstag von 08:00 - 12:00 Uhr

ittwoch von 08:00 - 12:00 Uhr
nnerstag von 08:00 - 12:00 Uhr und
von 13:30 - 18:00 Uhr
g ' von 08:00 - 12:00 Uhr
rmanns Einsicht mit folgenden Einschréankungen / Besonder-

fentlich alys:

Die Einsicl{nahme in die Planunterlagen im Rathaus sowie Auskiinfte
durch die Véywaltung zu den Zielen und Zwecken und den voraussicht-
lichen Auswikungen der Planung ist nur nach vorheriger Terminver-
einbarung :
telefonisch untex Tel.: 06672 - 9299 - 0 oder
per E-Mail an maxktgemeinde @eiterfeld.de
méglich;
die Planunterlagen%onnen Uber die Homepage der Marktgemeinde Ei-
terfeld unter:
www.eiterfeld.de -> ANytliches aus Elterfeld -> aktuelle Bauleitplanung
eingesehen werden.
Zur Kompensation dies
fentlichkeit wird der Zeitr
verlangert.
Stellungnahmen zu dem Edtwurf'des Bebauungsplanes kénnen von
jedermann schriftlich oder zdy Niederschrift gegenliber dem Gemein-
devorstand der Marktgemeindé,Eiterfeld, Flirstenecker StraBle 2, 36132
Eiterfeld abgegeben werden.
Stellungnahmen kénnen auch peX E-Mail an
marktgemeinde@eiterfeld.de oder
per Telefax an die 06672 - 9299 - 1\abgegeben werden.

Einschrankungen fir die Beteiligung der Of-
m der 6ffentlichen Auslegung angemessen

- [Ei Erache fur don”
/ g ¥ Gemelnbedart
id i

('lx i Zywckboals imong:

g mus.mmxsg o

Eiterfeld, 18.09.2020
Der Gemeindevorstand

der Marktgemeinde Eitel{eld

In Vertretugg

gez. Schme

Erster Be/geordnete

Inkrafttreten der 1. Anderung
des Bebauungsplanes Nr. 2

im Ortsteil Ufhausen

gemdf § 10 Absatz 3 Baugesetzbuch (BauGB)

Die Gemeindevertretung hat in ihrer Sltzung am 03.09.2020 die 1. An-
derung des Bebauungsplanes Nr. 2 im Ortsteil Ufhausen geman § 10
Abs. 1 BauGB in der Fassung vom 10.03.2020 als Satzung beschlossen.
Die Bebauungsplanénderung tritt am Tag nach dieser ortsiiblichen Be-
kanntmachung in Kraft.
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Die Bebauungsplananderung liegt einschlieBlich Begriindung zu jeder-
manns Einsicht wahrend der allgemeinen Dienststunden jeweils

Montag von 08:00 bis 12:00 Uhr und 13:30 bis 15:30 Uhr

Dienstag von 08:00 bis 12:00 Uhr
Mittwoch von 08:00 bis 12:00 Uhr
Donnerstag  von 08:00 bis 12:00 Uhr und 13:30 bis 18:00 Uhr

Freitag von 08:00 bis 12:00 Uhr

im Rathaus der Marktgemeinde Eiterfeld, Firstenecker StraBe 2, Zimmer
306 bereit.

Uber ithren Inhalt wird wahrend der Dienststunden auf Verlangen Aus-
kunft erteilt. )

Lage und Abgrenzung des Anderungsbereiches sind aus der folgenden
Abbildung ersichtlich. Der Anderungsbereich umfasst die Flurstiicke
32/2, 32/3, 32/4, 33/4, 34 und 35 der Flur 25,

o

|

Bl

Auf die Fristen zur Geltendmachung der Verletzung von Verfahrens-
und Formvorschriften sowie von Méngeln in der Abwégung geman §
215 Absatz 1 BauGB in der derzeit gliltigen Fassung wird wie folgt im
Besonderen hingewiesen: :
Unbeachtlich werden nach § 215 BauGB

1. eine nach § 214 Abs. 1 Satz 1 Nr. 1 bis 3 BauGB beachtliche Ver-
letzung der dort bezeichneten Verfahrens- und Formvorschriften,
2. eine unter Berlicksichtigung des § 214 Abs. 2 BauGB beachtliche
Verletzung. der Vorschriften iber das Verhéltnis des Bebauungs-
planes und des Flachennutzungsplanes und
3. nach § 214 Abs. 3 Satz 2 BauGB beachtliche Ménge! des Abwa-
gungsvorgangs, wenn sie nicht innerhalb eines Jahres seit der
Bekanntmachung der Satzung schriftlich gegentber der Marktge-
meinde Eiterfeld unter Darlegung des die Verletzung begriindenden
Sachverhalts geltend gemacht worden sind.
Auf die Vorschriften des § 44 Abs. 3 Satz 1 und 2 sowie Abs. 4 BauGB
Uber die fristgemane Geltendmachung etwaiger Entschadigungsansprii-
che flr Eingriffe in eine bisher zuldssige Nutzung durch diesen Bebau-
ungsplan und tber das Erléschen von Entschadigungsanspriiechen wird
hingewiesen.
Eiterfeld, 18.09.2020
Der Gemeindevorstand
der Marktgemeinde Eiterfeld
In Vertretung
gez. Schmelz

Erster Beigeordneter (Dienstsiegel)

Sitzyng des Ortsbeirates Leibolz

Einladung
Hiermit lade ich zu einer"§jtzung des Ortsbeirates Leibolz am
Freitag, 25.09.2020 um 19.3Q Uhr in den Gasthof Schén, Leibolz ein.
Tagesordnung:
1. BegriiBung
2. Abschluss Sanierung Weiher
- Sachstandsbericht
- Planung Ubergabe / Einweihung _
3. Kommunalwahl 2021 - Mitarbeit im Ortsbeb
4. Aktuelles / Verschiedenes

Ortsvorsteherin

Sprechstunden in der Gemeindeverwaltung
In der Gemgeindeverwaltung der Marktgemeinde Eiterfeld werden ab
Dienstag, 1% Marz 2020, ergdnzende MaBnahmen umgesetzt, um die
weitere Ausbyeitung des Corona-Virus méglichst zu verlangsamen.
Erreichbarkeit der Gemeindeverwaltung Eiterfeld:

Nur in wirklich gringenden Féllen sollen Biirger persénlich die gemeind-
lichen Einrichtupigen aufsuchen.

Die Gemeindeveywaltung der Marktgemeinde Eiterfeld wird voll arbeits-
fihig bleiben. Allgrdings bleiben die Haupteingangstiiren ab Dienstag,
17.03.2020 bis aukWeiteres geschlossen. Dort wird mit einem Aushang
darauf hingewieseR, dass die Mitarbeiter Gber E-Mail, Telefon und Fax
kontaktiert werden kénnen.

Wir bitten bei allen Anliegen an das Blirgerbiiro dringend um eine vor-
herige telefonische Kontaktaufnahme beziehungsweise zwingend not-
wendige Terminvereinbarung, um lhre persénliche Betreuung méglichst
reibungslos gestalten au kénnen.

Die Mitarbeiter der Gemgindeverwaltung stehen Ihnen telefonisch oder
per Email gerne unter d&n bekannten Erreichbarkeiten zur Verfiigung.
Sie sind u.a. unter folgenglen Telefonnummern erreichbar:

Zentrale: 06672 9299-0

Einwohnermeldeamt: 06672 9299-13 oder 06672 9299-14
Ordnungsamt: 09672 9299-15 oder 06672 9299-26
Kasse: 06672 9299-16 oder 06672 9299-17
Standesamt: 06§72 9299-25

Bauamt: 066Y2 9299-41 Oder 06672 9299-24
Friedhofsverwaltung/ 066742 9299-35 oder 06672 9299-19
Steueramt:

Angelegenheiten kann man sicherlich difekt telefonisch klaren.

Vielen Dank fiir Ihr Versténdnis fir diesedringend erfordertichen MaB-

nahmen.

Freundliche GriiBe

Hermann-Josef Scheich
Btirgermeister

‘Sprechzeiten des Schigdsamtes

Schiedsmann

Martin Trabert

Obere StoppelsbergstraBe 8
36132 Eiterfeld

Tel. 06672- 7864

Handy: 0152- 09864635

Mail: schiedsamt@eiterfeld.de
Stellv. Schiedsmann

Matthias Schumacher

Das Neue Land 6

36132 Eiterfeld

Tel. 06672- 2118838

Infos: www.bds.fulda.de

Bitte vereinbaren Sie zweckmaBigerweise einen Termin.

‘Sprechzeiten des Ortsgerichtes

Sprechtermin: Freitag von 17:00 - 18:00 Uhr
Terminvereinbarungen mit dem Ortsgerichtsvorsteher Herrn B
gand, Leimbach sind unter Tel. Nr. 06672/9180091 mdglich.

Offnungszeiten der Gemeindebiichereien

Die Gemeindeblicherei Arzell wurde im.Mai 2019 aufgeldst
Gemeindebiicherei Uthausen
dienstags

Xnd Wie-

von 17.00 bis 18.00 \hr

Kath. offentl. Biicherei Eiterfeld

Offnungszeiten

dienstags

sonntags

Buiichereiteiterin: Gisela Dehler

18.00 Uhr bis 19.00 Uhr
10.30 Uhr bis 12.00 Uhr



Verfahrensvermerke

Aufgestellt nach den Bestimmungen des Baugesetzbuches (BauGB), der Baunutzungsverordnung
(BauNVO), der Planzeichenverordnung (PlanZV) und der Verordnung tber die Aufnahme von auf
Landesrecht beruhenden Regelungen in den Bebauungsplan in der zum Zeitpunkt des Satzungs-
beschlusses jeweils glltigen Fassung.

Die Anderung des Bebauungsplanes erfolgt im beschleunigten Verfahren nach § 13 a BauGB in
Verbindung mit § 13 BauGB (vereinfachtes Verfahren).

Aufstellungsvermerk (§ 2 Abs. 1 BauGB):

Die Gemeindevertretung hat am 14.05.2020 die Anderung des
Bebauungsplanes beschlossen.

Der Aufstellungsbeschluss ist am 05.06.2020 ortsiiblich bekannt
gemacht worden.

Beschluss iliber den Planentwurf:
Die Gemeindevertretung hat am 14.05.2020 die éffentliche Auslegung

des Entwurfes der Bebauungsplanénderung beschlossen.

Offentliche Auslegung (§ 3 Abs. 2 BauGB):

Der Entwurf der Bebauungsplananderung einschlieRlich Begriindung wurde vom
15.06.2020 bis zum 20.07.2020 &ffentlich ausgelegt.

Die &ffentliche Auslegung wurde am 05.06.2020 ortsiiblich bekannt gemacht,

Férmliche Beteiligung der Behdrden und sonstigen Trager 6ffentlicher
Belange (§ 4 Abs. 2 BauGB):

Die Behérden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange sowie die Nachbar-
gemeinden sind vom 15.06.2020 bis 20.07.2020 férmlich an der Planung
beteiligt worden.

Satzungsbeschluss (§ 10 Abs.1 BauGB):
Die Gemeindevertretung hat am 03.09.2020 iiber die eingegangenen
Stellungnahmen beraten. AnschlieRend wurde der Bebauungsplan als Satzung
beschlossen.

g7 Sep. 2020

Eiterfeld, den .........cccoovvvvvveee . .

Der Gemeindevorstand: ...........Z[. A, O 2 (S,

Bilrgermeister

Bekanntmachungsvermerk (§ 10 Abs. 3 BauGB):
Die Anderung des Bebauungsplanes ist am 18.09.2020 ortstblich bekannt
gemacht worden.

Eiterfeld, den .............. TR

Der Gemeindevorstand:




