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0. Vorbemerkung

Das Bebauungsplanverfahren des Bebauungsplanes Nr. 3 ,Am Kalkkofen“ wurde bisher im Regel-
verfahren nach den §§ 2 ff. BauGB als Angebotsplanung aufgestellt. Nach Abstimmung mit dem
Dezernat 21 Regionalplanung, Bauleitplanung, Bauaufsicht und Regionalentwicklung des Regie-
rungsprasidiums Kassel wurde unter Verweis auf einschlagige Rechtsprechung angeregt, das Bau-
leitplanverfahren auf das Verfahren des sog. vorhabenbezogenen Bebauungsplan gem. § 12 BauGB
ab dem Verfahrensstand der offentlichen Auslegung gem. § 3 Abs. 2 BauGB und der formlichen
Beteiligung der Behérden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange gem. § 4 Abs. 2 BauGB umzu-
stellen.

Der Vorhabentrager hat hierzu fiir sein Projekt einen Vorhaben- und Erschliefungsplan (V+E-Plan)
erstellt und mit der Marktgemeinde Eiterfeld abgestimmt. Die Marktgemeinde Eiterfeld hat dem An-
trag des Vorhabentragers auf Aufstellung eines vorhabenbezogenen Bebauungsplanes zugestimmt
und dessen Aufstellung beschlossen. Der mit der Marktgemeinde abgestimmte V+E-Plan des Vor-
habentragers wird Bestandteil des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes und ist den Planunterla-
gen zum vorhabenbezogenen Bebauungsplan beigefugt. Auf das im V+E-Plan detailliert dargestellte
und beschriebene Bauvorhaben wird an dieser Stelle verwiesen.

Der Durchfuhrungsvertrag zwischen der Marktgemeinde Eiterfeld und dem Vorhabentrager indem
sich der Vorhabentrager zur Ubernahme der Planungs- und ErschlieRungskosten und zur Durchfiih-
rung des Vorhabens innerhalb eines bestimmten Zeitraumen verpflichtet, wird vor Satzungsbe-

schluss abgeschlossen.

1. Planungsanlass und Planungsziel des Bebauungsplanes

Planungsanlass und Planungsziel des vorhabenbezogenen Bebauungsplan, das geplante Bauvor-
haben selbst sowie der Geltungsbereich des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes sind gegen-

Uber dem bisher durchgefiihrten Bebauungsplanverfahren ,Am Kalkofen® unverandert.

Die im Ortsteil Soisdorf seit 1950 ansassige Maler- und Trockenbaufirma Jost flihrt ihren Betrieb
bereits in der dritten Generation. Fir den Fortbestand und die weitere Entwicklung in der Nahe des
Handwerksbetriebes ist durch den derzeitigen Junior-Betriebsinhaber eine Erweiterung des jetzigen
Standortes am ,Tauschweg" in Soisdorf (Flursticke 58/3 und 59/1) geplant.

Der Betrieb beschaftigt derzeit insgesamt 7 Mitarbeiter; eine Aufstockung auf 10 Mitarbeiter ist vor-
gesehen. Der derzeitige Standort des Betriebes umfasst eine 2019 errichtete Gewerbehalle fur Fahr-
zeuge und Materiallager; kirzlich wurden in unmittelbarer Nachbarschaft Stellplatzflachen fiir Be-

triebsfahrzeuge und PKW eingerichtet (siehe Abbildungen 1 und 2).
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Ein als Biro des vorhandenen Betriebes genutzter Raum in beengten Verhaltnissen befindet sich

noch innerhalb des Wohngebaudes in der ,Vachaer Stral’e® 20, etwa 50 Meter westlich der Halle.

Abbildung 1 Abbildung 2
Foto der 2019 errichteten Halle am Foto der neuen Stellplatzflachen
»Tauschweg® (Marz 2023) (Méarz 2023)

Die Handwerksfirma bendétigt fir die Betriebserweiterung einen Neubau in moglichst raumlicher
Nahe des vorhandenen Standortes, in dem Maschinen, Gerate und Betriebsfahrzeuge, Ausstel-
lungsraume fir Kunden, Biro- und Lagerdume, eine Garage sowie eine Wohnung fir den Betriebs-
inhaber eingerichtet werden sollen. Der zusatzliche Erwerb von Grundstiicken in unmittelbarem 6st-
lichen Anschluss an die bestehenden Betriebsflachen am ,Tauschweg“ auf dem Flurstiick 65/1 ist

nicht méglich (néheres hierzu siehe Kapitel 3 ,Standortalternativen®).

Das Plangebiet befindet sich planungsrechtlich derzeit im AuRenbereich. Zur Schaffung der pla-
nungsrechtlichen Voraussetzungen fir das Bauvorhaben ist die Aufstellung eines vorhabenbezoge-

nen Bebauungsplanes erforderlich.
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2. Darstellungen des Flachennutzungsplanes / Aufstellungsverfahren

Darstellungen des Flachennutzungsplanes

Der gesamte Geltungsbereich des Bebauungsplanes ist im Flachennutzungsplan als ,Flache fir die
Landwirtschaft“ dargestellt. Der unmittelbar 6stlich angrenzende, mit einem Wohnhaus bebaute Be-
reich sowie ein sudwestlicher Bereich ist als Wohnbauflache dargestellt.

Im Weiteren ist die sich im Siiden anschlieRende Ortslage von Soisdorf als Mischbauflache darge-

stellt.

Abbildung 3

Ausschnitt aus dem Flachennutzungs-
plan mit Abgrenzung des fiir die Be-
bauung vorgesehenen Bereiches des
vorhabenbezogenen Bebauungspla-
nes.

(stdliche Teilflache des Flurstiickes 35
- ohne Mal3stab)

Aufstellungsverfahren:

Die Aufstellung des Bebauungsplanes erfolgt als vorhabenbezogener Bebauungsplan nach § 12
BauGB. Eine Anderung des Flachennutzungsplanes im Parallelverfahren wird nicht fiir erforderlich
gehgalten; der vorhabenbezogene Bebauungsplan reicht fiir eine geordnete stadtebauliche Entwick-
lung aus. Der vorhabenbezogene Bebauungsplan wird dem Regierungsprasidium Kassel zur Ge-
nehmigung vorgelegt.

Die bisherigen fur den Bebauungsplan Nr. 3 ,Am Kalkofen* durchgefuihrten Verfahrensschritte der
frihzeitigen Beteiligung der Offentlichkeit gem. § 3 Abs. 1 BauGB und der friihzeitigen Beteiligung
der Behdrden und sonstigen Trager offentlicher Belange gem. § 4 Abs. 1 BauGB gelten inhaltlich
auch fur den nunmehr aufzustellenden vorhabenbezogenen Bebauungsplan. Letzterer wird nach
Abstimmung mit dem Dezernat 21 des Regierungsprasidiums Kassel, Regionalplanung, Bauleitpla-
nung, Bauaufsicht, Regionalentwicklung mit dem Verfahrensschritt der 6ffentlichen Auslegung gem.
§ 3 Abs. 2 BauGB und der férmlichen Beteiligung der Behdrden und sonstigen Trager 6ffentlicher
Belange gem. § 4 Abs. 2 BauGB unter besonderer Berilicksichtigung einer Beschleunigung des Auf-

stellungsverfahrens fortgesetzt.
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3. Standortalternativen

— Siehe hierzu auch die als Anlage beigefiigte Liegenschaftskarte von Soisdorf mit Darstel-
lung der Standortalternativen

Im Rahmen von Bemihungen im Vorfeld der Planung um ein geeignetes Grundstlick innerhalb der
Ortslage von Soisdorf und in noch zumutbarer Entfernung vom vorhandenen Standort flr die ge-
plante Betriebserweiterung hatte der Betriebsinhaber im Marz 2023 bei verschiedenen Grundstulick-
seigentimern deren Verkaufsbereitschaft abgefragt. Dabei handelte es sich um folgende, in der Ab-
bildung 4 (Seite 7) dargestellten Grundstiicke bzw. Teilflachen davon [rot], die alle aufgrund man-
gelnder Verkaufsbereitschaft nicht zur Verfugung stehen.

[X] Vorhandener Standort Fa. Jost (Flur 5, Flursticke 58/3 und 59/1

[O] Geplanter Standort zur Betriebserweiterung (Flur 4, Teilflache Flurstlick 35)
[1] Flur 15, Teilflache Flurstick 11/8

[2] Flur 15 / Flurstlick 65/1

[3] Flur 15, Flurstiick 70/1

[4] Flur 15, Flurstick 89/2

[5] Flur 5, Flurstiicke 6 und 7 (jeweils Teilflachen)

[6] Flur 5, Flursttick 9/2

[7]1 Flur 15, Flurstlick 9/2

Im Januar 2025 wurde von dem Vorhabentrager die Frage der Verfligbarkeit weiterer Grundstilicke
auf die gesamte Ortslage von Soisdorf erweitert und auch die im vom vorhandenen Betriebsstandort
weiter entfernten im Bebauungsplan Nr. 1 in Dorfgebieten gelegenen beplanten Bereich gele-
genen Grundstlcke abgefragt (Flurstlicke 122/1, 124/3 und 124/2; [18] und [19]). Auch diese befin-

den sich in Privatbesitz und stehen aktuell nicht zum Verkauf.

Im Bebauungsplan Nr. 1 von 1974 - im Stidwesten von Soisdorf - befinden sich des Weiteren flnf
Grundstucke in privatem Eigentum [magenta] (Flursticke 39/16 [8], 39/17 [9], 39/18 [10], 37/5 [11]
und 85/2 [22]). Alle sind als Allgemeines Wohngebiet festgesetzt; das Allgemeine Wohngebiet hat
sich seither tendenziell zu einem reinen Wohngebiet entwickelt, sodass die allgemeine Zulassigkeit
eines Gewerbebetriebes als ,nicht stérender Handwerksbetrieb“ nach § 4 Abs. 2 Nr. 2 BauNVO
fragwurdig ist. Zudem befinden sie sich in fast 500 Meter von dem bestehenden Betriebsstandort
entfernt und widersprechen damit der betriebswirtschaftlichen Vorgabe eines in der Nahe des vor-

handenen Betriebes gelegenen Standortes.

Im Bebauungsplan Nr. 2 von 1995 (,,Am Rippel“), der ebenfalls ein Allgemeines Wohngebiet
festsetzt, befinden sich sechs Grundsticke in gemeindlichem Eigentum [magenta] (Flursticke
120/7 [12], 120/8 [13], 120/10 [14], 120/1 [15], 120/12 [17] und 120/2 [16] (fur die beiden letzteren
bestehen Kaufanfragen). Es ist absehbar, dass sich auch dieses Allgemeine Wohngebiet weiter zu

einem reinen Wohngebiet entwickelt. Die oben genannten Einschrankungen hinsichtlich der Art der
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zulassigen Nutzung und der Entfernung (hier uber 300 Meter, jeweils Luftlinie) vom geplanten Stand-

ort fur die Betriebserweiterung gelten hier analog.

Im unbeplanten Innenbereich von Soisdorf stehen die zusammenhangenden Grundstlicke 17/2,
17/4 und 18/1 — Ecke ,Vachaer StralRe“/ ,Hinter den Zaunen® nach aktueller Abfrage ebenfalls nicht
zur Verfigung zur Verfugung [21]. Diese stehen in Privatbesitz und werden als Obst- und Gemise-

garten genutzt.

Fir die planungsrechtlich dem AuBenbereich zuzuordnenden Grundstiicke (siehe Anlage, graue
Flachen) wurde auf eine explizite Abfrage der Verflugbarkeit verzichtet, da diese - abgesehen von
der nérdlichen Teilflache des Flurstiickes 22 ,Hinter den Zaunen®, das im Flachennutzungsplan als
Mischbauflache dargestellt ist, den gleichen planungsrechtlichen Status wie der gewahlte Standort

haben — und fir die daher ebenfalls ein Bebauungsplan aufgestellt werden misste.

Danach verblieb als moéglicher Standort fur die Betriebserweiterung das 2.432 m? grof3e Flurstlick
35 der Flur 4 nérdlich der ErschlieRungsstra’e ,Am Kalkofen®, dessen Erwerb durch die Fa. Jost flr

die Errichtung des geplanten Neubaus vom Grundstlickseigentimer moglich wurde.

Fur die Betriebserweiterung selbst wird nur eine relativ geringe sudliche Teilflache des Flurstiicks
an der gemeindlichen ErschlieBungsstralle ,Am Kalkofen* erforderlich (Flache des Vorhaben- und
ErschlieBungsplanes des Vorhabentragers). Die Einbeziehung einzelner Flachen des Flurstlickes
35 aulerhalb des Bereiches des Vorhaben- und ErschlieBungsplanes in den Geltungsbereich des
vorhabenbezogenen Bebauungsplanes erfolgt unter der Zielsetzung, Flachen und Malnahmen zum

Ausgleich der Eingriffe durch das geplante Baugebiet festzusetzen.
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4. Lage und Abgrenzung des Plangebietes

Das Plangebiet liegt am ndérdlichen Ortsrand von Soisdorf an der asphaltierten gemeindlichen
ErschlieBungsstralRe ,Am Kalkofen“ und umfasst eine Teilflache des Flurstlickes 35 der Flur 4 mit
einer Grof3e von ca. 2.400 m2.

Die Flache wird landwirtschaftlich intensiv als Griinland genutzt.

Das Gelande weist in dem Bereich des Vorhaben- und ErschlieBungsplanes einen
Hohenunterschied von Nord nach Sid von etwa 3,8 Metern, entsprechend einer durchschnittlichen
Neigung von ca. 7 % auf.

Ostlich des Plangebietes befindet sich ein Wohnhaus mit Nebengebaude, an das sich nérdlich eine
als Wald im Sinne des Hessischen Waldgesetzes (i. V. M § 2 des Bundeswaldgesetzes) zu
qualifizierende Flache mit Nadel- und Laubgehdlzen anschlielt. Der bebaute Teil des
Nachbargrundsttickes ist im Flachennutzungsplan als Wohnbauflache dargestellt (s. Abbildung 3).
Westlich und nérdlich schlielen sich landwirtschaftliche Ackerflachen an.

Der stdliche und siddstliche Bereich der Ortslage um das Plangebiet ist vorwiegend mit ein- und

zweigeschossigen Wohngebauden und Wirtschaftsgebduden bebaut.

| Luftbild mit Lage des Plangebietes
~in der Ortslage von Soisdorf

yber den Garte
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Abbildungen 6 bis 8
Fotos des Plangebietes
- Marz 2023

irtschaftsweg ,Am Kalkofen®

5. Geplantes Bauvorhaben

Die Firma Jost Maler und Trockenbau plant die Errichtung eines Geschafts- und Wohngebaudes im
sudlichen Bereich des Plangebietes am ,Kalkofen®. Im Erdgeschoss sollen die Raumlichkeiten flr
die Betriebserweiterung und im Obergschoss eine Wohnung fiir den Betriebsinhaber entstehen.

Fir die detaillierte Darstellung des geplanten Vorhabens wird auf den Vorhaben- und
ErschlieBungsplan des  Vorhabentragers, der Bestandteil des vorhabenbezogenen

Bebauungsplanes wird, verwiesen.
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6. Festsetzungen des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes

Der Geltungsbereich des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes umfasst zum Einen dessen
sudlichen Bereich, den des V+E-Planes, fir das geplante Bauvorhaben mit einzelnen
planungsrechtlichen Festsetzungen zum MalRR der baulichen Nutzung, der Uberbaubaren
Grundstucksflachen und der Bauweise und darlber hinaus einen ndrdlichen Bereich mit in den
vorhabenbezogenen Bebauungsplan einbezogenen Flachen aulierhalb des V+E-Planes (vgl. § 12
Abs. 4 BauGB) fir Ausgleichsmallinahmen — siehe hierzu auch Kapitel 6.4 der Begrindung

,Grunordnung“ sowie Kapitel 8.2 C des Umweltberichtes (S. 29).

6.1 Art der baulichen und sonstigen Nutzung

Die Art der baulichen und sonstigen Nutzung innerhalb des Geltungsbereiches des V+E-Planes

bestimmt sich nach dessen zeichnerischen und textlichen Darstellungen.

6.2 MaR der baulichen und sonstigen Nutzung

Das Mal3 der baulichen Nutzung wird durch die Festsetzung der Grund- und Geschossflachenzahl,
sowie der Zahl der Vollgeschosse bestimmt. Die Festsetzungen orientieren sich einerseits an dem
im V+E-Plan dargestellten geplanten Bauvorhaben, anderseits begrenzen Sie den Baukorper
hinsichtlich der GUberbaubaren Grundflache und dessen Héhe auf die GroRenordnung der 6stlich
benachbarten Wohnbebauung.

Als Folge der vergleichsweise geringen festgesetzten Grundflachenzahl von 0,4 ergibt sich die
Notwendigkeit, bei der nach § 19 Abs. 4 BauNVO obligatorischen zuldssigen Uberschreitung der
Befestigung der Freiflachen durch Stellplatze mit ihren Zufahrten und anderen Nebenanlagen im
Sinne des § 14 BauNVO von 50 % nach oben abzuweichen. Durch textliche Festsetzung wird daher
bestimmt, dass die Grundflachenzahl durch diese Anlagen um 100 % Uberschritten werden darf, da
insbesondere durch betriebliche Erfordennisse eine relativ grofle befestigte Freiflache fir
Stellplatze, Ausstellungs- und Lagerflichen vor dem Gebaude notwendig werden; die
~Kapppungsgrenze®, dass durch die Befstigung der Freiflachen die Grundflachenzahl von 0,8 nicht

Uberschritten werden soll, wird dabei eingehalten.
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6.3 Uberbaubare Grundstiicksflichen / Bauweise

Die Uberbaubaren Grundstiicksflachen werden durch die Fetsetzung von Baugrenzen festgelegt;
die Baugrenzen halten der gegenliber den Nachbargrenzen den bauordnungsrechtlichen
Mindestabstand von 3 Metern ein. Wegen der sehr geringen Grundstlcksbreite von lediglich etwa
16 Metern, wird durch textliche Festsetzung von der Moglichkeit des § 23 Abs. 3 Satz 2 BauNVO
Gebrauch gemacht, dass ein Vortreten von Gebaudeteilen wie Erkern in geringfligigem Ausmalf} im
Rahmen und unter den Voraussetzungen der bauordnungsrechtlichen Vorschriften des § 6 Abs. 6
HBO zulassig ist. Insbesondere die Ausbildung von Erkern an der Westfassade dienen deren

gestalterischer Auflockerung und Gliederung.

6.4 Grunordnung

Im Bebauungsplan werden Pflanzfestsetzungen zum Ausgleich der Eingriffe im Baugebiet getroffen;
Naheres hierzu siehe Kapitel 8.2 C.

Weitere Festsetzungen zu Gehdlzanpflanzungen innerhalb des Baugebietes, insbesondere entlang
dessen Westseite zur Eingrinung des geplanten Gebaudes ist aufgrund des schmalen
Grundstlckszuschnittes und der gegeniber den landwirtschaftlich genutzten Flachen

einzuhaltenden nachbarrechtlichen Abstande praktisch nicht mdglich.

6.5 ErschlieBung / Ver- und Entsorgung

Die verkehrliche ErschlieBung erfolgt Uber die Strale ,Am Kalkofen“ mit einem asphaltierten
Regelquerschnitt von 3 Metern. Der vorhandene Einmindungsbereich in die ,Vachaer Strale* (L
3173) liegt aulRerhalb der stral’enverkehrsrechtlichen Ortsdurchfahrt — die Grenze der OD befindet
sich unmittelbar sidlich der Einmiindung (vgl. Abbildung 10).

Die fir die geplante Nutzung des gemischt genutzten Gebaudes zum Einsatz kommenden
Fahrzeuge beschranken sich auf PKW sowie Lieferfahrzeuge (,Sprinter-Klasse®). Der vorhandene
bauliche Ausbauzustand im Einmindungsbereich (Ausrundungsradien) zur ,Vachaer Stralte” wird

hierflr als ausreichend angesehen.
Alle notwendigen Stellplatze sind auf dem Baugrundstlick herzustellen.
Die Beseitigung etwaiger Sichtbehinderungen der Anfahrsicht in die ,Vachaer Stral3e” in Richtung

Ortsausgang (Soislieden / Mansbach) durch vorhandene Bepflanzungen sind mit der

Strallenmeisterei Hlinfeld abzustimmen.
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Grenze
Ortsdurchfahrt

Abbildung 10
Einmindungsbereich ,Am Kalkofen®
/ ,Vachaer Strale“ - L 3173

Abbildung 9
Ortseinfahrtsbereich aus |
'Richtung Soilslieden/ |
Mansbach =

Die fulllaufige Erschliefung des geplanten Bauvorhabens kann Uber den in der ,Vachaer Stralie
einseitigen vorhandenen Gehweg, der bis zum Einmindungsbereich in die Stralte ,Am Kalkofen*

ausgebaut ist in Richtung Ortslage erfolgen.

Die Trinkwasserversorgung und die Abwasserentsorgung des Bauvorhabens sind durch die
Anschlisse an die im ,Kalkofen® vorhandene Wasserleitung und den Mischwasserkanal, die
Stromversorgung ist Uber das vorhandene 1-kV-Ortsnetz aus der vorhandenen Trafostation
»Soisdorf / Blinde Gasse® gewahrleistet.

Die Loschwasserversorgung kann Uber einen nahegelegenen Hydranten in der ,Vachaer Stralte®
erfolgen; bei einem Druck von 2 bar liefert die Trinkwasserleitung 46,5 m3/h lGber einen Zeitraum von

2 Stunden.

Die Millabfuhr kann tber die vorhandenen Entsorgungsfirmen und -Systeme erfolgen.
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7. Umweltpriifung

71 Wasser- und Bodenschutz

Wasserschutzgebiete / oberirdische Gewéasser

Das Plangebiet liegt auRerhalb von Trinkwasserschutzgebieten, Heilquellenschutzgebieten und
Uberschwemmungsgebieten / Risikogebieten. Etwa 200 m westlich beginnt die Schutzzone Il des
Trinkwasserschutzgebietes ,,Quelle Soisdorf“. Oberirdische Gewasser, Uferzonen oder Gewasser-

randstreifen (10-m-Puffer) sind nicht zu bertcksichtigen.

TWS_ALK: WSG Quelle Soisdorf [ X Abbildung 11

— pr— Ausschnitt aus dem Fachinformationssystem
Zone Schutzzone I Grundwasserschutz des HLNUG mit

Kurznarne WSG Quelle Soisdorf Lage des geplanten Bauvorhabens zum Trink-
A lfsvsseeshug bies wasserschutzgebiet ,Quelle Soisdorf*

Status Festgesetzt

@_ Zoome.. 4 1von2 D

O

Eine Beeintrachtigung des Trinkwasserschutzgebietes durch die geplante Bebauung wird nicht er-
wartet.

Nach den Grundsatzen des Wasserhaushaltsgesetzes (WHG) in Verbindung mit dem Hessischen
Wassergesetz soll das auf den Grundsticken anfallende nicht verunreinigte Niederschlagswasser
z. B. von Dach- und Pflasterflichen so weit wie moglich auf diesen belassen und verwertet bzw.

vorzugsweise Uber die belebte Bodenzone versickert werden.

Das Plangebiet liegt im Randbereich eines regionalplanerisch ausgewiesenen ,Vorbehaltsgebietes
fur den Grundwasserschutz®. Der Regionalplan Nordhessen 2009 formuliert hinsichtlich der Was-
serversorgung und des Grundwasserschutzes (Kapitel 5.3) den Grundsatz ,,... dass nachteilige Ver-
dnderungen des Grundwasserzustandes zu vermeiden sind und alle signifikanten Trends ansteigen-
der Schadstoffkonzentrationen aufgrund der Auswirkungen menschlicher Tétigkeit umzukehren
sind. Der Regionalplan weist zum Schutz der Ressource Wasser ,Vorbehaltsgebiete fiir den Grund-
wasserschutz” aus. In diesen Gebieten ist den Belangen des Grundwasserschutzes bei raumbe-
deutsamen Planungen und MalBnahmen besonderes Gewicht beizumessen.”

Das Regierungsprasidium Kassel, Dezernat Grundwasserschutz und Wasserversorgung weist da-
rauf hin, dass insbesondere mogliche Eintritte von Schadstoffen in das Grundwasser durch geeig-
nete Sicherungsmaflnahmen zu verhindern sind und die abschlieRende Beurteilung des Vorhabens
hinsichtlich der Belange des allgemeinen Grundwasserschutzes i. S. des § 5 WHG der Unteren

Wasserbehdrde beim Kreisausschuss des Landkreises Fulda obliegt.
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Den Belangen des Grundwasserschutzes wird durch die absolute raumliche Begrenzung der fir
eine Bebauung vorgesehenen Flache auf knapp 0,09 ha und der Festsetzungen zur Verwendung

wasserdurchlassiger Materialien zur Befestigung der Freiflachen ausreichend Rechnung getragen.

Vorsorgender Bodenschutz

Abbildung 12
Ausschnitt aus dem Bodenviewer des HLNUG
mit Lage des geplanten Bauvorhabens

%o : Die bodenfunktionale Gesamtbewertung des Plangebietes ist im

E— @ | Bodenviewer Hessen des HLNUG als sehr gering angegeben.
Bodenfunktionale , « | Aufgrund der absolut geringen GroRRe der flr die Bebauung vor-
??:‘Zr:;:ﬁ:;”"g (BFDSL) gesehenen Flache mit ca. 850 m? wird auf eine bodenfunktionale
:em*m“(- f? o Kompensationsbetrachtung zur Kompensation des Schutzgutes
swty:jg - | Boden in der Bauleitplanung nach der Arbeitshilfe zur Ermittlung
E‘::t z Zg des Kompensationsbedarfs fir das Schutzgut Boden in Hessen

Nitratriickhalte- 2 gering

und Rheinlandpfalz verzichtet.

Im Sinne einer Verringerung der Eingriffe in das Schutzgut Boden wird fur im vorhabenbezogenen
Bebauungsplan eine vergleichsweise geringe Grundflachenzahl von 0,4 festgesetzt; danach betragt
die mit Gebauden bebaubare Grundflache und der damit vollstandige Verlust der Bodenfunktionen
338 m2.

Im Gegenzug wird der zulassige Umfang der Befestigung der Grundstlicksfreiflachen erhéht und
betragt ebenfalls maximal 338 m2. Zur Vermeidung und Verminderung der Eingriffe in den Boden
und den Grundwasserhaushalt wird bestimmt, dass die Befestigung weitgehend in wasserdurchlas-

sigen Materialien auszufiihren ist.

Die Bodenart im Plangebiet wird als lehmig bis tonig beschrieben.
Nach dem Bodenviewer Hessen weist die betroffene Flache eine geringe Bodenwertzahl (Acker- /
Grunlandzahl) von 25 bis 30 auf.

[T— i f

- 1 Abbildung 13
Acker-{GrunIandzahI (BFDSL): 3 i Acker- und Griinlandzahlen fiir das
> 25 bis <= 30; Flurstiick 35
Gemarkungsnummer: 237 | | Ausschnitt aus dem Bodenviewer HLNUG
@_ Zoome... 4 1von2 p

R ¥/ //w
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Im Rahmen der BaumalRnahmen werden zur Beriicksichtigung des vorsorgenden Bodenschutzes
als Minderungsmalnahmen

- eine bodenkundliche Baubegleitung und

- die Wiederverwendung des Bodenmaterials am Eingriffsort

empfohlen.

Hierzu wird auch auf die entsprechenden ,MalRnahmensteckbriefe Boden* des HLNUG sowie das
Infoblatt ,Boden — mehr als Baugrund“ des Hessischen Ministeriums fir Umwelt, Klimaschutz, Land-
wirtschaft und Verbraucherschutz hingewiesen, in denen u. a. technische Mallnahmen wie ein mog-
lichst bodenschonender Baumaschineneinsatz, die Einrichtung von Baustrallen, die Verwendung
von Baggermatten, die Zwischenlagerung und Begrinung von Bodenmaterial, getrennte Lagerung
von Ober- und Unterboden, Schutz und Begriinung von Bodenmieten, die Verhinderung von Eintra-
gen in den Boden durch Bau- und Schadstoffe etc. beschrieben werden, um Beeintrachtigungen von

Bodenfunktionen mdglichst zu vermeiden und zu vermindern.

Nachsorgender Bodenschutz

Hinweise oder Verdachtsmomente auf Altlasten, Altstandorte, Kampfmittel, Vorbelastungen sowie
eine besondere Bedeutung des Bodens fir die Natur- und Kulturgeschichte / Bodendenkmaler lie-
gen nach gegenwartigem Erkenntnisstand nicht vor.

Ergeben sich im Zuge von Bodeneingriffen Hinweise auf schadstoffbedingte Bodenveranderungen,
wird im Sinne der Mitwirkungspflichten nach § 4 Abs. 2 des Hessischen Altlasten- und Bodenschutz-
gesetzes (HAItBodSchG) hingewiesen. Danach ist die zustandige Bodenschutzbehdrde des Land-

kreises Fulda zur Abstimmung des weiteren Vorgehens hinzuzuziehen.

7.2 Natur und Landschaft
Naturschutzrechtliche Schutzgebiete

Nach dem Hessischen Naturschutz-Informationssystem (Natureg) sind naturschutzrechtliche

Schutzgebiete wie

- Naturdenkmale / Naturmonumente
- Naturschutzgebiete

- Landschaftsschutzgebiete

- Vogelschutzgebiete / FFH-Gebiete
- Landschaftsschutzgebiete sowie

- Gesetzlich geschitzte Biotope / Biotopkomplexe

von der Planung nicht betroffen.
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| Abbildung 14

Ausschnitt aus dem Hessischen Naturschutz-
Informationssystem (Natureg) mit Lage des ge-
planten Bauvorhabens (ohne MaRstab)

In der Luftbildinterpretation des Natureg-Viewers ist der Baumbestand auf dem dstlich angrenzen-
den Flurstuck 34 als Geholz vermerkt. Diese Gehdlze werden durch die Aufstellung des vorhaben-
bezogenen Bebauungsplanes nicht beeintrachtigt. Das vorhandene Feldgehdlz wird durch die Fest-

setzung von Pflanzflachen in westliche Richtung erweitert.

Darstellungen des Landschaftsplanes
In der Entwicklungskarte des Landschaftsplanes ist der fiir eine Bebauung vorgesehene Bereich als

.Bewertete Siedlungserweiterungsflache im Ortsrandbereich“ dargestellt.

Abbildung 15

Ausschnitt aus der Entwicklungskarte
des Landschaftsplanes mit Lage des
geplanten Bauvorhabens

(ohne Malstab)

Das Plangebiet wird intensiv als Grunland genutzt; Gehdlzpflanzungen sind nicht vorhanden (vgl.
Abbildungen 6 bis 8). Eine Betroffenheit artenschutzrechtlicher Belange gem. § 44 Abs. 1 Bundesna-

turschutzgesetz (BNatSchG) ist nach gegenwartigem Kenntnisstand nicht zu erwarten.
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Orts- und Landschaftsbild

Durch die geplante - an der ErschlieBungsstrale ,Am Kalkofen talseitige zweigeschossige - Orts-
randbebauung sind gewisse Beeintrachtigungen des Landschaftsbildes vor allem aus stidlicher und
westlicher Richtung nicht zu vermeiden. Umfangreiche Eingriinungsmafinahmen an der Westseite
der geplanten Bebauung sind wegen der geringen Breite des Grundstlicks und an der Sudseite
aufgrund der notwendigen Zufahrt kaum mdglich.

Aus nordlicher Richtung sind aufgrund der Hanglage und der bergseitig eingeschossigen Bebauung
und aus 0stlicher Richtung durch die bereits vorhandene Bebauung (eingeschossig mit ausgebauten

Dachgeschoss) keine nennenswerten Beeintrachtigungen des Landschaftsbildes zu erwarten.

7.3 Immissionsschutz (Larmschutz)

Durch das geplante Bauvorhaben werden Konflikte hinsichtlich des Larmschutzes mit der vorhan-
denen benachbarten Wohnbebauung nicht erwartet. Der Vorhabentrager hat im Rahmen des Im-
missionsschutzes die zuldssigen Immissionsrichtwerte nach der TA-Larm an benachbarten Immis-

sionsorten einzuhalten.

Im Falle einer langfristigen weiteren Bebauungsentwicklung nérdlich ,Am Kalkofen“ (voraussichtlich
als Allgemeines Wohngebiet) werden etwaige Konflikte hinsichtlich des Larmschutzes grundséatzlich

als stadtebaulich I6sbar angesehen.
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8. Umweltbericht
8.1 Einleitung

8.1.1

Kurzdarstellung des Inhalts und der wichtigsten Ziele des vorhabenbezogenen Bebau-

ungsplanes sowie Bedarf an Grund und Boden der geplanten Vorhaben im Baugebiet

Zum Inhalt und zu den Zielen des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes wird auf die Kapitel 2, 5

und 6 der Begrindung verwiesen.

Nach den Festsetzungen zum Mal3 der baulichen und sonstigen Nutzung sind im Bereich des Vor-

haben- und ErschlieBungsplanes maximal eine Bebauung und eine Befestigung der Grundstlicks-

freiflachen von jeweils 338 m? zulassig.

8.1.2 Darstellung der in einschlagigen Fachgesetzen und Fachplanen festgelegten Ziele des
Umweltschutzes, die fir den vorhabenbezogenen Bebauungsplan von Bedeutung

sind

Schutzgut

Rechtsgrundlage

Zielformulierungen

Mensch

Baugesetzbuch

- Allgemeine Anforderungen an gesunde Wohn- und Ar-
beitsverhaltnisse,

- Vermeidung der Anfalligkeit / Auswirkungen gegenuber
Unfallen und Katastrophen durch Unfélle und Vermeidung
von Auswirkungen aufgrund von Klimaveranderungen

- Bewahrung der Kultur- und Sachguter,
der erhaltenswerten Ortsteile.

Bundesimmissionsschutzge-
setz

TA-Larm

TA-Luft

DIN 18005

- Schutz der Allgemeinheit und der Nachbarschaft vor
schadlichen Umwelteinwirkungen im Sinne des Bun-
desimmissionsschutzgesetzes (Larm, Geriche, Staub, Er-
schutterung, Strahlung etc.

Boden

Bundesbodenschutzgesetz

Hessisches Altlasten- und Bo-
denschutzgesetz

Bundes-Bodenschutz- und Alt-
lastenverordnung

Vorsorgender Bodenschutz

- Langfristiger Schutz des Bodens und seiner Funktionen
im Naturhaushalt, insbesondere als Lebensgrundlage und
Lebensraum fir Menschen, Tiere und Pflanzen und als
Bestandteil des Naturhaushaltes mit seinen Wasser- und
Stoffkreislaufen

- Puffer- und Filterfunktion fur stoffliche Belastungen
(Grundwasserschutz),

- Archiv fir die Natur- und Kulturgeschichte,

- Standort fir Rohstofflagerstatten, fur land- und forstwirt-
schaftliche sowie Siedlungsbezogene und 6ffentliche Nut-
zungen.

Nachsorgender Bodenschutz

- Schutz des Bodens vor schadlichen Bodenveranderun-
gen und Sanierung schadlicher Bodenveranderungen und
Altlasten.

Baugesetzbuch

- Sparsamer und schonender Umgang mit Grund und Bo-
den durch Wiedernutzbarmachung von Flachen, Nachver-
dichtung und Innenentwicklung zur Verringerung / Vermei-
dung zusatzlicher Inanspruchnahme von Béden.

Wasser

Wasserhaushaltsgesetz
Hessisches Wassergesetz

- Sicherung der Gewasser als Bestandteil des Naturhaus-
haltes und als Lebensraum fur Tiere und Pflanzen und de-
ren Bewirtschaftung zum Wohl der Allgemeinheit und zur
Unterlassung vermeidbarer Beeintrachtigungen ihrer 6ko-
logischen Funktionen.
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Baugesetzbuch

- Vermeidung von Emissionen sowie sachgerechter Um-
gang mit Abfallen und Abwassern.

Klima
Luft

Hessisches
Naturschutzgesetz

- Schutz, Pflege und Entwicklung von Natur und Land-
schaft zur Sicherung der Leistungsfahigkeit des Natur-
haushaltes und damit auch der klimatischen Verhaltnisse
als Lebensgrundlage des Menschen und als Grundlage
fur seine Erholung.

Bundesimmissions-
schutzgesetz

TA-Larm
TA-Luft
DIN 18005

- Vorbeugung gegen schadliche Umwelteinwirkungen zum
Schutz des Menschen, der Tiere und Pflanzen, des Bo-
dens, des Wassers, der Atmosphare sowie der Kultur-
und Sachguter.

- Vermeidung von schadlichen Umwelteinwirkungen von
schweren Unfallen von Betriebsbereichen und durch Zu-
ordnung von unterschiedlich schutzwirdigen Gebieten.

Baugesetzbuch

- Berticksichtigung der Erfordernisse des Klimaschutzes
durch MalRnahmen, die dem Klimawandel entgegenwirken
und die der Anpassung an den Klimawandel dienen.

- Nutzung erneuerbarer Energien sowie der sparsame und
effiziente Umgang mit Energie.

Tiere
und
Pflanzen

Natur und
Landschaft

Bundesnaturschutzgesetz

Hessisches
Naturschutzgesetz

Bundeswaldgesetz
Hessisches Waldgesetz

- Natur und Landschaft sind aufgrund ihres eigenen Wer-
tes und als Lebensgrundlage des Menschen auch in Ver-
antwortung fur die zukinftigen Generationen im besiedel-
ten und unbesiedelten Bereich so zu schitzen, zu pflegen
und zu entwickeln und, soweit erforderlich wieder herzu-
stellen, dass

- die Leistungs- und Funktionsfahigkeit des Naturhaushal-
tes

- die Regenerationsfahigkeit und nachhaltige Nutzungsfa-
higkeit der Naturguter.

- die Tier- und Pflanzenwelt einschlieRlich ihrer Lebens-
statten und Lebensrdume sowie

- die Vielfalt, Eigenart und Schénheit sowie der Erholungs-
wert von Natur und Landschaft

auf Dauer gesichert werden.

Weitere Umweltschutzbelange (vgl. § 1 Abs.6 Nr. 7 BauGB) wie,

- die Erhaltungsziele und der Schutzzweck von Natura 2000-Gebieten,

- Auswirkungen auf Tiere, Pflanzen, Flache, Boden, Wasser, Luft, Klima und das Wirkungsgeflige

zwischen ihnen sowie das Landschaftsbild und die biologische Vielfalt,

- Auswirkungen auf den Menschen und die Gesundheit der Bevolkerung insgesamt, sowie Kultur-

und Sachgliter,

- die Vermeidung von Emissionen sowie der sachgerechte Umgang mit Abfallen und Abwassern

- der Immissionsschutz,

- die Nutzung erneuerbarer Energien / sparsame und effiziente Nutzung von Energie, fur die an-

dere rechtliche Vorschriften (wie z. B. das Gebaudeenergiegesetz) mallgebend sind,

- Klimaschutz und Klimaanpassung,

- Auswirkungen, die aufgrund der Anfalligkeit der nach dem Bebauungsplan zulassigen Vorhaben

fur schwere Unfalle oder Katastrophen zu erwarten sind,

sind fur den Bebauungsplan nicht von zentraler Bedeutung.
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8.2 Beschreibung und Bewertung der erheblichen Umweltauswirkungen durch das ge-
plante Vorhaben

A Bestandsaufnahme der einschlagigen Aspekte des derzeitigen Umweltzustandes im
Bereich des Vorhaben- und ErschlieBungsplanes (Basisszenario) / Voraussichtliche
Entwicklung des Umweltzustandes bei Nichtdurchfiihrung der Planung

Das Plangebiet wird vollstandig als Griinland intensiv genutzt. Gehoélzbestand und andere bedeut-
same Umweltmerkmale sind nicht vorhanden.
Bei Nichtdurchfiihrung der Planung bleibt der Umweltzustand innerhalb des Plangebietes (intensive

Grinlandnutzung) voraussichtlich weiterhin erhalten.

B Prognose liber die Entwicklung des Umweltzustandes bei Durchfiihrung der Planung
auf die Belange nach § 1 Abs. 6 Nr. 7 BauGB im Plangebiet

Unter Bezugnahme auf die Ausfihrungen zur Umweltprifung und den unten unter C) dargestellten

Malnahmen zur Vermeidung, Verminderung und zum Ausgleich der Eingriffe werden die Umwelt-

auswirkungen der Planung auf die einzelnen Schutzguiter in tabellarische Form zusammengestellt

und bewertet.
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Tabelle 1 Bauphase Betriebsphase
Auswirkungen auf
Tiere, Pflanzen, Flache,
Boden, Wasser, Luft,
Klima, Landschaft, bio-
logische Vielfalt
infolge ...

Erhebliche
Auswirkungen
Geringe
Auswirkungen
Keine
Auswirkungen
Erhebliche
Auswirkungen
Geringe
Auswirkungen
Keine
Auswirkungen

... des Baus und des Vor-
handenseins der geplanten
Vorhaben einschlief3lich
Abrissarbeiten

... Nutzung natirlicher Res-
sourcen, insbesondere Fla-
che, Boden, Wasser, Tiere, X X
Pflanzen, biologische Viel-
falt

... Art und Menge an Im-
missionen sowie der Verur- X X
sachung von Beldstigungen
... Art und Menge der er-
zeugten Abfalle und ihrer
Beseitigung und Verwer-
tung

... Risiken fiir die menschli-
che Gesundheit, das kultu-
relle Erbe oder die Umwelt X X
(z. B. durch Unfalle oder
Katastrophen)

... Kumulierung mit den
Auswirkungen von Vorha-
ben benachbarter Plange-
biete

... Auswirkungen der ge-
planten Vorhaben auf das
Klima (z. B. Art und Aus-
malf der Treibhaus-
gasemissionen) und Anfal-
ligkeit der geplanten Vorha-
ben gegenliber den Folgen
des Klimawandels

... der eingesetzten Stoffe
und Techniken

x
x

Erhebliche Auswirkungen insbesondere auf die Schutzguter Tiere, Pflanzen und biologische Vielfalt
auf der als Intensivgrunland genutzten Flache durch das Baugebiet sind nach derzeitigem Kenntnis-
stand nicht zu erwarten. Die Erstellung eines artenschutzrechtlichen Fachbeitrages wird gegenwar-
tig nicht fur erforderlich gehalten. Durch die zusatzlichen Pflanzflachen ist von einer mittelfristigen
Verbesserung der betreffenden Schutzgiiter auszugehen.
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Tabelle 2 Bauphase Betriebsphase
Auswirkungen auf die
Erhaltungsziele und
den Schutzzweck der
Natura 2000-Gebiete in-
folge ...

Erhebliche
Auswirkungen
Geringe
Auswirkungen
Keine
Auswirkungen
Erhebliche
Auswirkungen
Geringe
Auswirkungen
Keine
Auswirkungen

... des Baus und des Vor-
handenseins der geplanten
Vorhaben einschlief3lich
Abrissarbeiten

... Nutzung naturlicher Res-
sourcen, insbesondere Fla-
che, Boden, Wasser, Tiere, X X
Pflanzen, biologische Viel-
falt

... Art und Menge an Im-
missionen sowie der Verur- X X
sachung von Beldstigungen
... Art und Menge der er-
zeugten Abfalle und ihrer
Beseitigung und Verwer-
tung

... Risiken fiir die menschli-
che Gesundheit, das kultu-
relle Erbe oder die Umwelt X X
(z. B. durch Unfalle oder
Katastrophen)

... Kumulierung mit den
Auswirkungen von Vorha-
ben benachbarter Plange-
biete

... Auswirkungen der ge-
planten Vorhaben auf das
Klima (z. B. Art und Aus-
mal der Treibhaus-
gasemissionen) und Anfal-
ligkeit der geplanten Vorha-
ben gegenuber den Folgen
des Klimawandels

... der eingesetzten Stoffe
und Techniken

x
x

Das Plangebiet liegt innerhalb des Biospharenreservats Rhon.

Auswirkungen auf die Erhaltungsziele und Schutzzwecke des Landschaftsschutzgebietes ,Sois-
berg“ (Nr. 2631004) etwa 1,3 km nordwestlich des Plangebietes und im Weiteren des FFH-Gebietes
,Vvorderrhhén® (Nr. 5325-305) des 1,3 km sudostlich gelegenen Vogelschutzgebietes ,Hessische
Rhon“ (Nr. 5425-401) sowie des ebenfalls ca. 1,3 km 0Ostlich gelegenen Naturschutzgebietes ,Bu-
chenberg, Grisselsborner Waldchen und Taftgrund bei Soisdorf* (Nr. 1632025) sind nicht zu erwar-

ten.
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Tabelle 3
Umweltbezogene Aus-
wirkungen auf den
Menschen und seine
Gesundheit sowie die
Bevodlkerung insge-
samt infolge ...

ve)
Q
c
§=]
=
Q
(7]
o

Betriebsphase

Erhebliche
Auswirkungen
Geringe
Auswirkungen
Keine
Auswirkungen
Erhebliche
Auswirkungen
Geringe
Auswirkungen
Keine
Auswirkungen

... des Baus und des Vor-
handenseins der geplanten
Vorhaben einschlief3lich
Abrissarbeiten

... Nutzung naturlicher Res-
sourcen, insbesondere Fla-
che, Boden, Wasser, Tiere, X X
Pflanzen, biologische Viel-
falt

... Art und Menge an Im-
missionen sowie der Verur- X X
sachung von Beldstigungen
... Art und Menge der er-
zeugten Abfalle und ihrer
Beseitigung und Verwer-
tung

... Risiken fir die menschli-
che Gesundheit, das kultu-
relle Erbe oder die Umwelt X X
(z. B. durch Unfalle oder
Katastrophen)

... Kumulierung mit den
Auswirkungen von Vorha-
ben benachbarter Plange-
biete

... Auswirkungen der ge-
planten Vorhaben auf das
Klima (z. B. Art und Aus-
malf der Treibhausgas-
emissionen) und Anfallig-
keit der geplanten Vorha-
ben gegenuber den Folgen
des Klimawandels

... der eingesetzten Stoffe
und Techniken

X
X

Wahrend der Bauphase entstehen unvermeidliche Beeintrachtigungen der Nachbarschaft durch die
Bautatigkeiten (z. B. Larm- und Staubentwicklungen, Erschiitterungen). Auf die Aligemeine Verwal-
tungsvorschrift zum Schutz gegen Baularm (AW Baularm) wird hingewiesen. Auswirkungen / Belas-
tigungen durch den Betrieb der geplanten Nutzungen im Plangebiet auf die benachbarte Wohnbe-
bauung sind vertretbar. Der Vorhabentrager hat im Rahmen des Immissionsschutzes die zuldssigen
Immissionsrichtwerte nach der TA-Larm an benachbarten Immissionsorten einzuhalten.

Abrissarbeiten sind nicht erforderlich.
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Tabelle 4 Bauphase Betriebsphase
Umweltbezogene Aus-
wirkungen auf Kultur-
gliter und sonstige
Sachgiiter infolge ...

Erhebliche
Auswirkungen
Geringe
Auswirkungen
Keine
Auswirkungen
Erhebliche
Auswirkungen
Geringe
Auswirkungen
Keine
Auswirkungen

... des Baus und des Vor-
handenseins der geplanten
Vorhaben einschlief3lich
Abrissarbeiten

... Nutzung natirlicher Res-
sourcen, insbesondere Fla-
che, Boden, Wasser, Tiere, X X
Pflanzen, biologische Viel-
falt

... Art und Menge an Im-
missionen sowie der Verur- X X
sachung von Beldstigungen
... Art und Menge der er-
zeugten Abfalle und ihrer
Beseitigung und Verwer-
tung

... Risiken fiir die menschli-
che Gesundheit, das kultu-
relle Erbe oder die Umwelt X X
(z. B. durch Unfalle oder
Katastrophen)

... Kumulierung mit den
Auswirkungen von Vorha-
ben benachbarter Plange-
biete

... Auswirkungen der ge-
planten Vorhaben auf das
Klima (z. B. Art und Aus-
mal der Treibhausgas-
emissionen) und Anfallig-
keit der geplanten Vorha-
ben gegenliber den Folgen
des Klimawandels

... der eingesetzten Stoffe
und Techniken

x
x

Kultur- und / oder Sachguiter sind bei der Planung nicht zu berlcksichtigen.
Belange des Denkmalschutzes / Bodendenkmaler sind nach bisherigem Kenntnisstand nicht betrof-
fen. Auf die Hinweise im vorhabenbezogenen Bebauungsplan zum Denkmalschutz / Bodenfunde

wird hingewiesen.
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Tabelle 5 Bauphase Betriebsphase
Vermeidung von Emis-
sionen sowie der sach-
gerechte Umgang mit
Abfallen und Abwas-
sern infolge ...

Erhebliche
Auswirkungen
Geringe
Auswirkungen
Keine
Auswirkungen
Erhebliche
Auswirkungen
Geringe
Auswirkungen
Keine
Auswirkungen

... des Baus und des Vor-
handenseins der geplanten
Vorhaben einschlief3lich
Abrissarbeiten

... Nutzung natirlicher Res-
sourcen, insbesondere Fla-
che, Boden, Wasser, Tiere, X X
Pflanzen, biologische Viel-
falt

... Art und Menge an Im-
missionen sowie der Verur- X X
sachung von Belastigungen
... Art und Menge der er-
zeugten Abfalle und ihrer
Beseitigung und Verwer-
tung

... Risiken fiir die menschli-
che Gesundheit, das kultu-
relle Erbe oder die Umwelt X X
(z. B. durch Unfalle oder
Katastrophen)

... Kumulierung mit den
Auswirkungen von Vorha-
ben benachbarter Plange-
biete

... Auswirkungen der ge-
planten Vorhaben auf das
Klima (z. B. Art und Aus-
mal der Treibhausgas-
emissionen) und Anfallig-
keit der geplanten Vorha-
ben gegenliber den Folgen
des Klimawandels

... der eingesetzten Stoffe
und Techniken

x
x

Wahrend der Bauphase kommt es zu unvermeidlichen Beeintrachtigungen der Nachbarschaft durch
Baularm, Staubentwicklungen etc. (Larm-)Emissionen wahrend der Betriebsphase des Vorhabens
werden hinsichtlich der Wohnnutzung als nicht erheblich eingeschatzt. Auf die Einhaltung der be-
trieblichen Larmemissionen nach der TA-Larm an benachbarten Immissionsorten wird hingewiesen.
Die Vermeidung von Emissionen und der sachgerechte Umgang mit Abfallen ist zu vernachlassigen.
Es fallen im Wesentlichen nur Hausmdill und hausliche Abwasser an, die Uber die vorhandenen Ent-
sorgungswege und -Einrichtungen sachgerecht beseitigt werden kénnen.

Der sachgerechte Umgang mit Niederschlagswasser und die Mdglichkeiten der ortsnahen Versicke-
rung sollte auf der Ebene der Objektplanung unter Berlcksichtigung der Versickerungsfahigkeit des

Bodens bericksichtigt werden.
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Tabelle 6 Bauphase Betriebsphase
Nutzung erneuerbarer
Energien sowie die
sparsame und effizi-
ente Nutzung von
Energie infolge ...

Erhebliche
Auswirkungen
Geringe
Auswirkungen
Keine
Auswirkungen
Erhebliche
Auswirkungen
Geringe
Auswirkungen
Keine
Auswirkungen

... des Baus und des Vor-
handenseins der geplanten
Vorhaben einschlief3lich
Abrissarbeiten

... Nutzung natirlicher Res-
sourcen, insbesondere Fla-
che, Boden, Wasser, Tiere, X X
Pflanzen, biologische Viel-
falt

... Art und Menge an Im-
missionen sowie der Verur- X X
sachung von Beldstigungen
... Art und Menge der er-
zeugten Abfalle und ihrer
Beseitigung und Verwer-
tung

... Risiken fiir die menschli-
che Gesundheit, das kultu-
relle Erbe oder die Umwelt X X
(z. B. durch Unfalle oder
Katastrophen)

... Kumulierung mit den
Auswirkungen von Vorha-
ben benachbarter Plange-
biete

... Auswirkungen der ge-
planten Vorhaben auf das
Klima (z. B. Art und Aus-
mal der Treibhausgas-
emissionen) und Anfallig-
keit der geplanten Vorha-
ben gegenliber den Folgen
des Klimawandels

... der eingesetzten Stoffe
und Techniken

x
x

Der Aspekt der Nutzung erneuerbarer Energien sowie deren sparsame und effiziente Nutzung ist
auf der Ebene der Objektplanung nach den hierfiir einschlagigen Vorschriften wie das Gebau-
deenergie-Gesetz zu berlicksichtigen (z. B. durch Anlagen zur Nutzung solarer Strahlungsenergie,

Gebaudedammung, Art der Heizung etc.).
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Tabelle 7 Bauphase Betriebsphase
Darstellung von Land-
schaftsplanen sowie
die von sonstigen Pla-
nen insbesondere des
Wasser-, Abfall- und
Immissionsschutz-

rechts infolge ... ... des Baus und des Vor-
handenseins der geplanten
Vorhaben einschlief3lich
Abrissarbeiten

... Nutzung natirlicher Res-
sourcen, insbesondere Fla-
che, Boden, Wasser, Tiere, X X
Pflanzen, biologische Viel-
falt

... Art und Menge an Im-
missionen sowie der Verur- X X
sachung von Belastigungen
... Art und Menge der er-
zeugten Abfalle und ihrer
Beseitigung und Verwer-
tung

... Risiken fiir die menschli-
che Gesundheit, das kultu-
relle Erbe oder die Umwelt X X
(z. B. durch Unfalle oder
Katastrophen)

... Kumulierung mit den
Auswirkungen von Vorha-
ben benachbarter Plange-
biete

... Auswirkungen der ge-
planten Vorhaben auf das
Klima (z. B. Art und Aus-
mal der Treibhausgas-
emissionen) und Anfallig-
keit der geplanten Vorha-
ben gegenliber den Folgen
des Klimawandels

... der eingesetzten Stoffe
und Techniken

Erhebliche
Auswirkungen
Geringe
Auswirkungen
Keine
Auswirkungen
Erhebliche
Auswirkungen
Geringe
Auswirkungen
Keine
Auswirkungen

Die Entwicklungskarte des Landschaftsplanes weist fir das Plangebiet eine Siedlungserweiterungs-
flache aus (siehe Kapitel 7.2).
Fachplane des Wasser-, Abfall- und Immissionsschutzrechtes sind nach gegenwartigem Kenntnis-

stand nicht zu berUcksichtigen.
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Tabelle 8

Bauphase

Betriebsphase

Erhaltung der best-
moglichen Luftqualitat
in Gebieten, in denen
die durch Rechtsver-
ordnung zur Erfiillung
von Rechtsakten der
Europaischen Union
festgelegten Immissi-
onsgrenzwerte nicht
tiberschritten werden
Infolge ...

Erhebliche
Auswirkungen
Geringe
Auswirkungen

Auswirkungen

Keine

Erhebliche
Auswirkungen
Geringe
Auswirkungen

Keine

Auswirkungen

... des Baus und des Vor-
handenseins der geplanten
Vorhaben einschliellich
Abrissarbeiten

x

x

... Nutzung natirlicher Res-
sourcen, insbesondere Fla-
che, Boden, Wasser, Tiere,
Pflanzen, biologische Viel-
falt

... Art und Menge an Im-
missionen sowie der Verur-
sachung von Beldstigungen

... Art und Menge der er-
zeugten Abfalle und ihrer
Beseitigung und Verwer-
tung

... Risiken fir die menschli-
che Gesundheit, das kultu-
relle Erbe oder die Umwelt
(z. B. durch Unfalle oder
Katastrophen)

... Kumulierung mit den
Auswirkungen von Vorha-
ben benachbarter Plange-
biete

... Auswirkungen der ge-
planten Vorhaben auf das
Klima (z. B. Art und Aus-
mal der Treibhausgas-
emissionen) und Anfallig-
keit der geplanten Vorha-
ben gegenliber den Folgen
des Klimawandels

... der eingesetzten Stoffe
und Techniken

Der Aspekt der Erhaltung der bestmdéglichen Luftqualitat ist in diesem Planungsfall kaum relevant.

Immissionsgrenzwerte von Rechtsverordnungen der Europaischen Union sind nicht zu berucksich-

tigen.
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Cc MaBnahmen zur Vermeidung / Verminderung und zum Ausgleich der Eingriffe durch
das geplante Vorhaben

Als MaRnahmen zur Vermeidung / Verminderung von Eingriffen im Bereich des V+E-Planes sind zu

nennen:

- Begrenzung der Bodenversiegelung durch Festsetzung von Verwendung wasserdurchlassiger
Materialien fur die Befestigung der gebietsinternen Freiflachen (Zufahrten, Stellplatze, Gehwege,

Aufenthaltsbereiche etc.).

Als MaRnahmen zum Ausgleich von Eingriffen wird im nordlichen Anschluss an den Vorhaben- und
ErschlieBungsplan wird im vorhabenbezogenen Bebauungsplan eine insgesamt 690 m? grofRe
Pflanzflache festgesetzt. Diese unterteilt sich in eine 222 m? grof3e mit Straduchern zu bepflanzende
Randflache entlang der westlich und nérdlich gelegenen landwirtschaftlich genutzten Flachen und
eine 468 m? grol3e Pflanzflache mit Baumen in Erganzung der 6stlich vorhandenen Gehdlze. Bei der
Bepflanzung der etwa 4 Meter breiten Randstreifen sind die Pflanzabstédnde des elften Abschnittes
,Grenzabstande fir Pflanzen® des Hessischen Nachbarrechtsgesetzes (§§ 38 bis 44) gegenulber
den landwirtschaftlich genutzten Flachen in Abhangigkeit der gewahlten Arten zu beachten.

Durch die Bepflanzung soll die 6stlich auf dem Flurstiick 34 vorhandene Gehdlzflache erweitert wer-
den. Nach den Festsetzungen zum Umfang der Pflanzungen sind auf dem mit Strauchern zu be-
pflanzenden Randstreifen mindestens 44 Straucher und auf dem mit Baumen zu bepflanzenden Teil
mindestens 19 Baume zu pflanzen.

Die Anpflanzungen sind im Herbst oder Frihjahr vorzunehmen.

Bei Ausfall von Pflanzungen sind Ersatzpflanzungen zu leisten.

Bei Baumpflanzungen innerhalb der festgesetzten Flache Grunflache ist gegenuber landwirtschaft-

lich genutzten Grundstiicken ein Mindestabstand von 5 Metern einzuhalten.

Zur Anpflanzung von Baumen und Strauchern werden die folgenden Arten des Naturschutzbundes

Deutschland (NABU) in einem moglichst breiten Artenmix empfohlen:
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Bliitenfarbe Hohe (m) Lichtanspruch Bodenfeuchte Bliitezeit Fruchtzeit Gut fii
Berberitze Berberis vulgaris gelb 1-3 Schatten trocken bis mittel | Mai - Jun Aug - Okt | ¥ e d
Besenginster Cytisus scoparius gelb 13 Schatten trocken Mai - Jun Aug - Okt
Faulbaum Rhamnus frangula griin-weil 2-3 k.A. mittel Mai - Sept Jul - Nov w —~
Feldahorn Acer campestre griin-gelb <15* Schatten mittel Mai - Jun Aug - Sept
Hainbuche Carpinus betulus griin-braun <20* Halbschatten mittel Mai - Jun Sept - Okt
Roter Hartriegel Cornus sanguinea weil 2-4 Schatten mittel Mai - Jun Aug - Okt B 4
Hasel Corylus avellana griin-gelb <6 Halbschatten k.A. Feb - Apr Sept - Okt & <
Rote Heckenkirsche Lonicera xylosteum gelb-weil 2-3 Halbschatten mittel Mai - Jun Jun - Jul
Himbeere Rubus idaeus weild 1-2 Schatten mittel Mai - Aug Jul - Sept | 4 & <
Schwarzer Holunder Sambucus nigra weill 3-8 Schatten mittel Jun - Jul Aug - Sept b ]
Traubenholunder Sambucus racemosa gelb 34 k.A. mittel Apr - Mai Jun -Aug -
Schwarze Johannisbeere | Ribes nigrum weill <1 Halbschatten mittel Apr - Mai Jun - Jul
Kornelkirsche Cornus mas gelb 2-6 Halbschatten trocken bis mittel | Feb-Apr Aug - Okt 4
Kreuzdorn Rhamnus catharticus griin 23 Schatten trocken bis mittel Mai - Jun Sept - Nov -
Liguster Ligustrum vulgare weilk 2-3 Schatten mittel Jun-Jul Aug - Sept | 4 e
Pfaffenhiitchen Euonymus europaeus grilnweil 3-4 k.A. mittel Mai - Jun Aug - Okt W -
Rotbuche Fagus sylvatica rotbraun <35* Schatten mittel Apr - Mai Sept - Okt & <
Sanddorn Hippophaé rhamnoides braun <3(6) Schatten trocken bis mittel | Marz - Mai Aug - Dez & <
Schlehe Prunus spinosa weill <4 Sonne trocken bis mittel | Apr-Mai Okt - Nov 4
Gemeiner Schneeball Viburnum opulus weilk 35 k.A. feucht Mai - Jun Sept - Nov | 74 -7
Wolliger Schneeball Viburnum lantana weil} 2-5 Schatten trocken bis mittel | Apr-Jun Aug - Sept i
Stechpalme llex aquifolium weill <10* Halbschatten mittel Mai - Jun ab Okt -
Traubenkirsche Prunus padus weilk <8(15) Schatten mittel Mai - Jun Jul- Aug —~
Vogelbeere Sorbus aucuparia weill 3-8(15) Schatten trocken bis mittel | Mai-Jun Aug - Okt | 4 &« <
Eingriffeliger WeiRdorn Crataegus monogyna weilt 35 Schatten trocken bis mittel Mai - Jun Sept - Nov 1 4 &« <4
Zweigriffeliger WeiRdorn | Crataegus laevigata weill 3-5 Schatten mittel Mai - Jun Sept - Nov | 74 e d
Wildapfel Malus sylvestris weil/rosa 3-5(3) Schatten trocken bis mittel | Mai- Jun ab Sept W [
Wildbirne Pyrus pyraster weilt 38 Schatten trocken bis mittel | Apr- Mai ab Sept [
Wildrosen** Rosa spec.’ divers 1-3 divers divers divers divers -
Tabelle 1 (oben) — zur Anpflanzung empfohlene Straucher
Tabelle 2 (unten) zur Anpflanzung empfohlene Baume

Bliitenfarbe Hohe (m) Lichtanspruch Bodenfeuchte Bliitezeit Fruchtzeit Gut fiir...
Grofkronig:
Berg-Ahorn Acer pseudoplatanus | gelb <35 Schatten mittel Apr - Mai Sept - Okt
Spitz-Ahorn Acer platanoides gelb <25 Schatten k.A. Apr - Mai Okt
Hange-Birke Betula pendula grin <25 Sonne trocken bis mittel | Apr- Mai Aug - Sept
Moor-Birke Betula pubescens griin =20 Sonne mittel Apr - Mai Aug - Sept
Rot-Buche Fagus sylvatica rotbraun <35 Schatten mittel Apr - Mai Sept - Okt ¢ <
Stiel-Eiche Quercus robur griin <25 Sonne trocken bis mittel | Apr-Mai Sept - Okt & <
Trauben-Eiche Quercus petraea grin <30 Halbschatten mittel Apr - Mai Sept- Okt ¢ <
Schwarz-Erle Alnus glutinosa braun <25 Halbschatten nass Marz - Apr Juni - Okt
Esche Fraxinus excelsior braun <30 Halbschatten mittel Mai Sept - Okt
Sommer-Linde Tilia platyphyllos gelb <35 Schatten mittel bis nass Juni Sept | 4
Winter-Linde Tilia cordata gelb <24 Halbschatten mittel Juni- Juli Sept | 74
Schwarz-Pappel Populus nigra purpur <30 Halbschatten mittel Marz - Apr Mai - Juni
Flatter-Ulme Uimus laevis violett <35 Schatten mittel bis nass Marz - Apr Mai - Juni
Silber-Weide Salix alba gelb <25 Halbschatten mittel bis nass Apr - Mai Mai - Juni
Mittel- und kleinkronig:
Feld-Ahorn Acer campestre grin-gelb <15* Schatten mittel Mai - Juni Aug - Sept
Eberesche/Vogelbeere Serbus aucuparia weil 3-8(15) Schatten trocken bis mittel | Mai - Juni Aug - Okt | 74 ¢ €
Hainbuche Carpinus betulus grin-braun < 20" Halbschatten mittel Mai - Juni Sept- Okt
Traubenkirsche Prunus padus weilk <B8(15) Schatten mittel Mai - Juni Juli- Aug -~
Vogelkirsche Prunus avium weil <25 Schatten mittel Apr - Mai Juli -
Schwedische Mehlbeere | Sorbus intermedia weil <15 Halbschatten k.A. Mai - Juni Sept - Okt .4
Bruch-Weide Salix fragilis gelb <25 Halbschatten mittel Marz - Apr Mai - Juni -
Grau-Weide Salix cinerea gelb <7 kA, kA, Marz - Apr Mai - Juni 4
Korb-Weide Salix viminalis gelb <7 Halbschatten mittel Marz - Apr Mai - Juni -
Sal-Weide Salix caprea gelb <5 Schatten mittel Marz - Apr Juni- Juli 1 4 .4
Eingriffliger Weildorn Crataegus monogyna | weil 3-5 Schatten trocken bis mittel Mai - Juni Sept - Nov W ¢ ¢
Zweigriffliger WeiRdorn | Crataegus loevigata weil 35 Schatten mittel Mai - Juni Sept - Nov | 74 ¢ <
Wildapfel Malus sylvestris weilk-rosa 3-5(8) Schatten trocken bis mittel | Mai- Juni ab Sept W ]
Wildbirne Pyrus pyraster weil 3-8 Schatten trocken bis mittel | Apr- Mai ab Sept [

Marktgemeinde Eiterfeld — vorhabenbezogener Bebauungsplan Nr. 3 ,Am Kalkofen®



D In Betracht kommende anderweitige Planungsmaéglichkeiten

Die Wahl des Standortes des Plangebietes griindet sich vor allem auf der Verfligbarkeit des Grund-
stuckes fur die geplante Betriebserweiterung.

Hinsichtlich der gepriften, aber nicht zur Disposition stehenden alternativen Standorten wird auf
Kapitel 3 der Begriindung und die beigefiigte Anlage ,Ubersichtsplan Standortalternativen® verwie-

sen.

E Eine Beschreibung der erheblichen nachteiligen Auswirkungen aufgrund der
Anfilligkeit der nach dem vorhabenbezogenen Bebauungsplan zulassigen Vorhaben
fir schwere Unfalle oder Katastrophen

- flr Tiere, Pflanzen, Flache, Boden, Wasser, Klima, Luft und die biologische Vielfalt
- flr die Erhaltungsziele und den Schutzzweck der Natura 2000-Gebiete-

- flr den Menschen und seine Gesundheit sowie der Bevolkerung insgesamt

- fOr Kultur- und Sachguiter

ist nicht erforderlich.

F Wechselwirkungen

Wechselwirkungen beziehen sich auf die gegenseitige Beeinflussung der einzelnen Bestandteile
des Naturhaushaltes wie Luft, Klima, Wasser, Flache, Boden, Flora und Fauna. Die Herausforde-
rung bei der Bewertung von Wechselwirkungen besteht in der Komplexitat 6kologischer Prozesse
und der Schwierigkeit, alle potenziellen Interaktionen und deren Auswirkungen zu erfassen. Das
Baugesetzbuch beschrankt die Bewertung auf Informationen, die mit zumutbarem Aufwand auf der
Grundlage der verfigbaren Umweltinformationen und wissenschaftlichen Erkenntnissen unter Be-
ricksichtigung der konkreten Erheblichkeit von Umweltauswirkungen auf die einzelnen Schutzguter

der jeweiligen Planung abgeschatzt werden kdnnen.

Art / Umfang der mdglichen Wechselwirkungen zwischen den einzelnen Schutzgitern werden an-
hand der in der Umweltprifung verwendeten Informationen und bereits im Umweltbericht erfolgten
Bewertung der Umweltbelange in der folgenden Matrix dreistufig bewertet:

- sehr geringe oder keine
o] geringe
+ gegebene
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Tiere Pflanzen | Flache | Boden Wasser | Luft | Klima Kultur-“ / Mensch Land- B!OIOQ'
Sachgiiter schaft Vielfalt
Tiere + + + ) ) ) ) o o +
Pflanzen + + + o o o ) o o +
Flache + + + o ) o ) o o o
Boden + + + + - - - o 0 +
Wasser
- o o] + - - - o o o
Luft ) o ) ) ) o ) + ) )
Klima ) o o ) ) o _ + ) o
Kultur- /
Sachgu- - - - - - - - o - -
ter
Mensch o o o o o + + o o o)
Land- o 0 o 0 ) - - - ) 0
schaft
Biolog.
Vielfalt " " ° * ° - ° - ° °

8.3 Zusatzliche Angaben

Technische, bei der Umweltprifung angewendete Verfahren, Schwierigkeiten bei der Zusammen-
stellung der Angaben oder fehlende Kenntnisse sind zum gegenwartigen Planungsstand nicht zu

beschreiben.

Die Marktgemeinde Eiterfeld wird im Rahmen der Uberwachung der erheblichen Auswirkungen der
Durchfiihrung des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes auf die Umwelt - sog. ,Monitoring“ nach
§ 4c BauGB - die Einhaltung der im Bebauungsplan getroffenen Festsetzungen insbesondere zur
Begrenzung der Bodenversiegelung und Umsetzung der griinordnerischen Maflinahmen (Anlage der

Pflanzflachen) und deren dauerhafte Umsetzung gewahrleisten.

Referenzliste der Quellen, die flir den im Umweltbericht enthaltenen Beschreibungen und Bewer-

tungen herangezogen wurden:

- Flachennutzungs- und Landschaftsplan der Marktgemeinde Eiterfeld

- Bodenviewer des Hessischen Landesamtes fur Naturschutz, Umwelt und Geologie (HLNUG)
www.bodenviewer.hessen.de

- Hessisches Naturschutzinformationssystem www.natureg.hessen.de

- Fachinformationssystem Grundwasser- und Trinkwasserschutz Hessen (GruSchu)

www:gruschu.hessen.de
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